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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS QUE ENTRE S| FIRMAM A COMPANHIA DE
HABITAGAO POPULAR DE CAMPINAS - COHAB/ICAMPINAS E A ALMEIDA & BARRETO

DESENVOLVIMENTO E INCORPORAGOES LTDA, COHAB - CAMPINAS
REGISTRO DE CONTRATO
. DAS PARTES NUMERD ANO
278415

Por este instrumento de prestagdc de servigos, de um lado ALMEIDA E BARRETO
DESENVOLVIMENTO E INCORPORAGOES LTDA, com sede na Rua José Inocéncio de Campos,
153 sala 61 Edificlo Metropolitan Plaza — Cambul Campinas/SP, inscrita no CNPJIMF sob n®
(02.745.494/0001-69, nesle alo represeniada por Adriana Goulart de Andrade e Almeida Barreto
engenheira sanitarista, com enderego comerical 4 Rua José Inocéncio de Campos, 153 sala 61
Edificio Metropolitan Plaza, Cambul = Campinas /SP doravante denominada CONTRATANTE, de
outro lado, a COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE CAMPINAS COHABICAMPINAS,
Sociedade de Economia Mista Municipal, com sede nesta cidade, a Avenida Prefeito Faria Lima, n°
10, Parque Italia, inscrita no CNPJ/IMF sob o n® 45.044.871/0001-08, neste ato representada por
seus Diretores abaixo assinados, ANA MARIA MINNITI AMOROSO, solteira, arquiteta, partadora do
CPF 107.931.538-16, e do RG n® 9.860.243-3 SSP/SP, Diretora Presidente, e JOAO LEOPOLDING
RODRIGUES, casado, contador, portador do CPF n® 448.057.728-91 e do RG n° 6.810.618-X,
Diretor Comercial, Administrative e Financeirg, todos brasileiros, com enderego comercial a Avenida
Faria Lima, n° 10, Parque Italia, nesta cidade, a seguir denominada CONTRATADA, fica justo e
acertado este confrato de prestacdo de servigos que se regera pelas seguintes clausulas e

condigdes, a saber:

Considerando gue a CONTRATANTE & proprietaria e Unica responsavel pela execucdo do
empreendimento denominade "Condominio Residencial Recanto da Fortuna®, localizado na Rua
Maria Grassi Sinigaglia, No. 128, Lote 83, Bairro Loteamento Recanto da Fortuna, com area do
terrenc de 9.888 10m? e area construida de 11.692,28m? objeto da matricula n.® 137.170 do 2°

Servigo de Registro de Imoveis da zona de Campinas 3/P, adquirdo através de Contrato de

Compra e Venda em 08/07/2000, com o proieto de arquitetura aprovado pela Prefeitura Municipal %

de Campinas, pelo processc n.® 10/11/00130, em 11/09/2013, Certificado Graprohab de aprovagao
No. 283/2011, revalidado em 08/08/2013.
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Considerando que o empreendimento “Condominio Residencial Recanto da Fortuna®, se trata de
Empreendimento Habitacional de Interesse Social, aprovado pela Lei de EHIS No. 10.410 de 2000,

composto por 12 torres sem elevador, com 04 pavimentos mais térreo, sendo 04 apartamentos por
andar, totalizando 239 unidades habitacionais. Possuindo cada apartamento 02 dormitbrios, com
area Utll de 43,83m2, com 01 vaga de garagem.

Considerando ainda que o empreendimento “Condominio Residencial Recanto da Fortuna” foi
concebido pela CONTRATANTE utilizando as regras do Manual Técnico de Engenharia da Caixa
Econtmica Federal -Estado de S&o Paulo, para atender ao Programa Minha Casa Minha Vida, do
governo Federal, com recursos do FGTS, e com linha de subsidio ao adquirente pela Caixa
Econdmica Federal para atender a demanda de habitac#o popular de familias com rendade 2a5

salarios minimos: /’_- '

E por um outro lado, considerando ser a CONTRATADA uma Sociedade de Economia Mista
Municlpal, que atua na &rea de habitag2o popular do Municipio de Campinas, com a missdo de

axecutar as alternativas habitacionais de forma a reduzir o déficit habitacional municipal, possuindo

amplo conhecimento e experiéncia na area.

As partes de comum acorde e na melhor forma de direito, firmam o presente Contrato de
Prestacdes de Servigos, que se regera pelas clausulas e condigbes que, mutuamente, outorgam,

aceitam e obrigam-se a cumpri-las, a saber;

Il - DO OBJETO

A CONTRATANTE tem interesse em comercializar unidades remanescentes do empreendimento
“Residencial Recanto da Fortuna” de forma direta e direcionada ao perfil dos interessados inscritos

nos programas de moradia popular oferecidos pela COHAB;

Para atingir o objeto do presente contrato, nesta oportunidade a CONTRATANTE, contrata, sem
carater de exclusividade, os servigos da CONTRATADA para:
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Montagem e encaminhamento de pastas para aprovagao do agente financiador CAIXA utilizando a

Companhia de Habita¢do Popular de Campinas

demanda do Cadastro de Interesse a Moradia:

lll - DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

As fungbes de empreendedora, loteadora, incorporadora e construtora do empreendimento
'Residencial Recanto da Fortuna®, bem como, a responsabilidade e execugao de todos os servigos e
obras necessarias a plena implantagio desses projetos e & construgdo de suas unidades
habitacionais & de (nica e exclusiva respansabilidade da CONTRATANTE.

PARAGRAFO PRIMEIRO - As obrigagdes da CONTRATANTE, relativas ao Empreendimento, séo
as seguintes:

-

1) Apresentar a COHAB-CAMPINAS, no prazo méaximo de 30 (irinta) dias desta data, os sequintes
documentos relativos ac empreendimento e 8 CONTRATANTE: ¢

a) Tl de aquisicdo das &reas abrangidas pelos empreendimentos, com certiddes
alualizadas das respectivas matriculas, onde constem os registros dos loteamentos e das
incorporagdes dos condominics;

b} Certidac Negativa de 6nus e Alienagbes dos imévels inlegrantes dos empreendimentos:

¢} Contrato Social, CNPJ e Inscrigdo Estadual;

d) Certidéio Negativa de Débitos perante a Receita Federal do Brasil; e

e) Certiddo Negativa de Débitos do INSS.

f) Projetos, memoriais, especificagies e demais documentos pertinentes aos
empreendimentos;

g) Cronograma fisico da execugdo das obras dos empreendimentes, por etapa;

h} Tabelas de Venda, com prazos de validade e suas subseqiientes alteragdes;

i) Outros documentos pertinentes sos empresndimentos:

j) ' Documento hébil fomecido pela Caixa Econdmica Federal ou outro agente financeiro,
autorizando o inicio da comercializagdo, com o respective prego de venda.

2. Executar as obras e serviges de conformidade com os projetos, especificagbes e memoriais \
aprovados pela Prefeitura Municipal de Campinas:

3. Informar @ COHAB-CAMPINAS, todas as circunstancias que alterem ou comprometam o regular
cumprimento das obrigagbes a serem assumidas pelos interessados nas moradias;




PARAGRAFO SEGUNDO - Incluem-se dentre as obrigagdes da CONTRATANTE, aquelas
pertinentes a legalizagéo, regularizacdo e registro dos empreendimento, no que diz respeito ao
loteamento, habite-se das edificagdes, incorporagbes quando for o caso e respectivas averbactes
no registro de imoveis competente.
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IV- DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA:

A COHAB-CAMPINAS, no cumprimento de suas fungbes sociais, referente as unidades
habitacionais remanescenles no empreendimento aqui objetivado, se obriga a executar os seguintes
servicos para a CONTRATANTE:

a) Divulgar os empreendimentos junto as familias e/ou entidades municipals potencialmente
Interessadas de sua faixa de atuagdo, procedendo ao chamamento daqueles que se

enquadrarem nos critérios de renda para a aquisi¢do das unidades habitacionals;

N

b) Promover enlrevistas e verficagio da documentagdo dos interessados, objetivando a
sele¢do de individuos ou familias, de acordo com as diretrizes emanadas pela Calxa
Econdmica Federal, ou outro agente financeiro do FGTS para o programa Carta de Crédito

Associativo:

¢) Prestar assesscramento aos interessados no que se refere a documentagdo para andlise da
capacidade de crédito de cada um e encaminhar a Calxa Econdmica Federal ou ao agente
financeiro os documentos dos interessados, previamente analisados e pré-selecionados,

para fins de analise e aprovagéo dos financiamentos;

d) Agendar com o Agente Financeiro as enfrevistas dos interessados pré selecionados na

forma do item antecedente & encaminha-los devidamenta instruidos.

V - DA REMUNERAGAO

A remuneragao dos servigos ora contratados, sera feita pelo percentual de 4% ( quatro por cento) do
valor efetivo de venda das unidades integrantes do empreendimento intermediados pela COHAB
com Conlrato de Financiamento assinado com a Caixa.
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Os pagamentos das comissbes de vendas previstas no item anterior serdo efetuadas 8 COHAB-
CAMPINAS 24 (vinte e quatro) horas apds a liberagdo dos recursos, de forma proporcional e
conforme cronograma de desembolso do agente financeiro, ou entfo nos termos de futura
pactuagdo entre as partes, caso viabilizada outra modalidade de vendas para o empreendimentos.

Vi - DA RESCISAO

Independentemente de prazo, nolificago ou interpelagdo judicial ou extra judicial, podera ser
considerado rescindido o presente contrato nos sequintes casos:

1. descumprimente, por qualquer das partes, de cbrigages assumidas no presente contrato:

2. desatendimento, no prazo fixado, de qualquer exigéncia contratual ou extra contratual, necesséaria
a realizagéo dos empreendimentos;

3. verficag@o de atos Iniddnecs que possam comprometer ou frustrar a plena realizagdo du(;“ /

empreendimentos;

PARAGRAFO PRIMEIRO - Ocorendo a rescisdo, a percepgdo da remuneragdo da COHAB-
CAMPINAS, sera devida e paga até a data do afo que conduziu 4 rescisao do contrato,

PARAGRAFQ SEGUNDO - A eventual rescisdo do presente contrato, por culpa de qualquer das
partes, implicara na multa igual a 10% (dez por cento) calculado sobre o nimero de pastas
montadas e aprovadas pela COHAB encaminhadas ao agente financiador Caixa pendente de
assinatura, a ser pago pela parte infratora & parte inocente.

PARAGRAFO TERCEIRO - E vedado 2 qualquer das partes, sob pena da rescisao do presente, a

transferéncia total ou parcial deste contrato.

Vil - DO PRAZO

O prazo do presente confrato & 12 (doze meses) a contar de sua assinatura, facultado as parte, de

comum acordo, prorrogar a sua vigéncia até a conclusdo da demanda de servicos aqui prevista,

™
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podendo alnda, ser rescindido a qualguer tempo pelas duas parles mediante comunicagao prévia de

30 {trinta) dias, devendo as partes liquidarem as suas obrigagdes até o término do contrato.
VIl - DAS DISPOSIGOES GERAIS

a. O presente conlrato ndo cria qualquer fusdo, incorporagdo ou outro instituto semelhante
entre a CONTRATADA e a CONTRATANTE.

b. A entrega das unidades habitacionais do Condominio Residencial Recanto da Fortuna e do
empreendimento como um todo, bem como solidez e garantia ¢ de responsabilidade
exclusiva da CONTRATANTE.

c. Caso a CONTRATADA seja demandada em qualquer agao, seja de cunho indenizatorio ou
de responsabilidade em virtude do Condominio Residencial Recanto da Fortuna, a
CONTRATANTE se compromete a requerer a imediata exclusdo da lide da CONTRATADA, /
obrigando-se a ressarcir todos os custos decorrentes do processo, como custas, honorarios (
advocaticios e de perito. -

d. Casoa CONTRATANTE seja demandada em qualquer agdo, seja de cunho indenizatorio ou
de responsabilidade em virtude dos servigos ora contratados, se compromete a requerer a
imediata exclusdo da lide da CONTRATADA, obrigando-se a ressarcir todos os custos

decorrentes do processo, como custas, honorarios advocaticios e de perito.

s
e. Ndo existe qualquer vinculo trabalhista entre os empregados da CONTRATANTE e a\ .
CONTRATADA. Caso qualquer das PARTES seja demandada em qualquer agdo trabalhista
por empregado da OUTRA, esta se compromete a requerer a imediata exclusdo da lide da

=

QUTRA, obrigando-se a ressarcir fodos os custos decorrentes do processo, coma custas,
honorarios advocaticios e de perito.

f. Quaisguer informagbes ou documentos fomecidos por uma das PARTES a outra, ou

desenvolvidos pelas mesmas para realizagdo das atividades agui previstas, serdo tratados
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\ 7 como confidenciais, néo podendo ser divulgados sem consentimento prévio,

IX - DA SUCESSAOQ E FORO:

As partes aceitam este instrumento tal como esta redigido e obrigam-se por si e sucessoras ao fiel e
exato cumprimento do que ora ficou ajustado, elegendo como foro competente para a soligéo de
fqualquer questio decorrente deste contrato, o da Comarca de Campinas, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que saja.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente instumento em 03 (trés) vias de igual teor &
forma, na presenca das testemunhas abaﬁgu. para que produza os requlares efeitos de direito.

Campinas, 06 de outubro de 2015

COMPANHIA BEMMRR DE CAMPINAS COHABI/CAMPINAS

ARCTA AMAMARIAM AMOROSO Joko LEGROLDING RODRIGUES
DIRETORA PRESIDENTE Dirator Comarcial,
COHAS [ CANPIRAS , Administrative & Financaimo

o COHAB/CP
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