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Companhia de Habitacao Popular de Campinas , e AS
AT LT ST

REGISTRO DE CONTRATO
CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGO§ NUMERO ANO

E OUTRAS AVENGAS 2782115

Por este instrumento de prestagdo de servigos, de um lado, a ASSOCIAGAO DE MORADORES E
AMIGOS DO RESIDENCIAL PADRE JOSIMO, com sede em Campinas na Rua Nove, n" 160,
Residencial Padre Josimo, inscrita no CNPJ sob o n® 05.355.977/0001-45, nesta ato representada
por seu Presidente, José Aparecido Carvais da Silva, brasileiro, casado, portador da cédula de
identidade n° 13.976.431-8, inscrito no CPF sob o n® 033.864.948-46, domiciliado e residente nesta
cidade, a sequir denominada CONTRATANTE, e, de outro lado, a COMPANHIA DE HABITAGAO
POPULAR DE CAMPINAS COHABI/CAMPINAS, Scciedade de Economia Misla Municipal, com
sede nesla cidade, & Avenida Prefeilc Faria Lima, n® 10, Parque Italia, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
45,044 871/0001-08, neste ato .representada por seus Diretores abaixo assinadas, ANA MARIA
MINNITI AMOROSO, solteira, arquiteta, porfadara do CPF 107 931.538-16, e do RG n” 9.860.243-3
SSPISP, Diretora Presidente, e JOAQ LEOPOLDIND RODRIGUES, casado, contador, portador do
CPF n® 448.057 728-91 e do RG n® 6.810.618-X, Diretor Comercial, Administrativo e Financeiro,
todos brasileiros, com enderece comercial a Avenida Faria Lima, n® 10, Parque Italia, nesta cidade,

a sequir denominada CONTRATADA, fica justo e aceriado este contrato de prestagao de servigos

X

que se regera pelas sequintes clausulas e condigdes, & saber:

Considerando o processo desapropriacao n® 0039520-43.2005.8,26.0114 que tramitou perante a 2
Vara da Fazenda Publica da Comarca de Campinas/SP no qual a Assoclagdo de Moradores e
Amigos do Residencial Padre Josimo arcou com 80% do valor indenizatdrio e a Prefeitura Municipal
de Campinas saldo resiante, a Associagdo de Moradores ¢ legitima para confratar os servigos ora
avencados, gue futuramente sera objeto de encontro de contas com a Prefeitura Municipal de

Campinas, visando a fransferéncia da propriedade a Associagao de Moradores.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO - Em consequéncia a CONTRATANTE visande a
reqularizagao e urbanizagao da gleba situada neste municipio de Campinas, descrita na matricula n®

143.435, do 2° CR| de Campinas, regisirada em nome da Prefeitura Municipal de Campinas,
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Companhia de Habitacao Popular de Campinas
adguirida através da Carta de Adjudicacao extraida dos autos n® 0039520-43.2005.8.26.0114 firma
com COMTRATADA o presente contrato de servigos técnicas.

PARAGRAFO PRIMEIROD - A execucdo do presente Contrato compreendera a realizagdo de
analises, estudos, levantamentos, dentre outros procedimentos que serao realizados no ambitos
fécnico, social e juridico, compreendendo os servigos abaixo listados nas obrigagbes da
CONTRATADA:

1) ASPECTO TECNICO: contratagaolterceinzagao e realizagdo de servigo de aerofologrametria e

analise dos dados topograficos oblidos; Levantamento plamialtimétrico e cadastral [seguinde-se os
pardmetros definidos pela Prefeitura Municipal de Campinas, contemplando as unidades
habitacionais e suas divisas, topografia, cursos d'agua, vegelacao |, tubulagdes existenles, vias e

acessos, posteamento, pogos de_uisﬂa. bocas de lobo, tipologia das construgdes, elc), considerando

a area objeto do presente Corﬁmm e seu entorno (com faixa envoltoria de 50,00m); relatorio
fotografico; caracterizagao técnica com analise do zoneamento instituido para a area; solicitagao e

obtencao de diretrizes viarias, ambientais e restngdes Incidentes sobre a area, a ser realizada junto /
ans orgaos publicos competentes, andlise da situagdo urbanistica e ambiental da area, com -~ \
identificacdo de possiveis parcelas de area administrativa efou ambientalmente restringidas e

passiveis de remogao (tais como APA, APP, presenca de solo contaminado, de alagamentos, de
desmoronamento/deslizamento de lerra, de faixas de protecdo em rodovias, ferrovias, adutoras,

redes elétricas de alta tensdo, eic.) e aponiamento das acdes técnicas necessarias para solugéo dos

problemas eventuaimente encontrados; solicitagdo e obtengdo de analise de viabilidade junto as

empresas concessionarias fornecedoras de agualcaptagdo de esgoto sanitario, € energia elétrica

(SANASA e CPFL); vistoria e estudos técnicos com dados das condigdes fisicas da area, com

enfoque nos aspectos geoclogicos e geotécnicos, e identificagdo de areas de risco & suas principais

causas; Informagées scbre os elementos urbanistices da area de intervengao (estado e conservagdo

das vias de circulacdo, condigbes das unidades habitacionais, infraestrutura existente oficial e ndo
oficial, servicos piblicos disponiveis, EPC's ¢ EPU's exislentes), elaboragao de certidao grafica e
sobreposicao com o levantamento planialtimétrico, para efeito de identificagao das areas ocupadas;
estudos preliminares de intervengdes, levando-se em consideragdo as restrigdes incidentes sobre A

area (remogdes, reassentamentos, obras de erradicagdo de riscos, obras de infraestrutura, elc.); }{
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pré-projeto  de arruamento e loteamento, pré-projete  de areas pablicas; projeto de remogoes;
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projeto de mapeamento de intervengdes; além de outros estudos, andlises e procedimentos que se
fagam necesséarios para a execugdo do presente Contrato e consecuss@o do objeto contratual
estabelecido tendo em vista a indicagdo de alternativas de regulanzagdo fundiaria da area e a

definigdo dos tipos de intervengdes necessarias.

1.1, As analises e esludos técnicos serdo realizados pela CONTRATADA a partir de documentos
previamente elaborados e os respectivos dados oblidos, tais como aerofotografia e levamento
lopografico, além de vistorias na drea do Nucleo Residencial Padre Josimo, ndo compreendendo a
realizacio de trabalhos técnicos mais aprofundados Por esta razdo, na hipdtese de serem
enconirados indicios de problemas mais graves (como por exemplo de contaminagado do seolo), a
patir dos dados e demals elemenlos para andlise que forem praduzides, a obrigagio da
CONTRATADA limitar-se-a Unica e exclusivamente por indicar para a CONTRATANTE a
necessidade de realizacdo de estudos técnicos (ambientais, geotécnicos, etc.) mals especificas e
aprefundados, devendo a CONTRATANTE promové-los imedialamente, sempre as suas expensas, 4B
quando os resultados esperados forem essenciais para que a CONTRATADA possa concluir os -

servigos ora contratados.

1.2. A elaboragdo de laudos, croquis, mapeamentos, projetos, elc., decorrentes da execugao do
presente Contrato, serao feitos pela CONTRATADA e entregues para a CONTRATANTE como
esbogos, minutas, anteprojetos, etc, sem natureza de documentos definitivos, ressalvadas as
hipoteses dos trabalhos realizades pela CONTRATADA resultarem ja em documentos definitivos,

2. ASPECTO JURIDICOQ: identificacdo, analise cadastral & de regularidade da Contratante e do
Imovel identificado como a area a ser regulanzada, a parir da oblencao das certiddes e demais
documentos necesséarios; estudo e orientagdo quanic a legislagao federal, estadual e municipal
aplicavel as pretensoes da Contratante; elaboragdo de Parecer quanto a viabilidade de regularizagéo
fundiaria da area e apresentaggo do melhor Instrumento juridico para que se possa concretizar tal

pretensac; 7
ry
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3. ASPECTO SOCIAL, caracterizagao e histonco social da area; informagdes sobre a data, origem e

Companhia de Habita¢ao Popular de Campinas

historico da ocupacdo, localizagdo, numerc de moradias, populagdo estimada, organizagao
comunitaria, identificacdo e quantificagac dos equipamentos publicos que atendem os moradores
(EPC's, unidades de saide, escolas, ONG's, programas sociais, elc.), cadastramenta social, com
realizagio de trabalho que apure, pelo sistema porta a porta, a qualificagao dos moradores,
composicao familiar, Idade, grau de instrugde, qualificagdo profissional, ocupagdo, situagao
econdmico-financeira, recebimento de beneficios sociais, condigoes da moradia, etc.), elaboragao de
fichas digitalizadas do cadastramento da familia vinculada a unidade habitacional (selagem);
definicdo do perfil sécio-econémico das familias que ocupam a drea do Nicleo Residencial Padre

Josimo, com analise, formatagao dos dados e elaberagao de graficos.

PARAGRAFO SEGUNDO - Os trabalhos acima elencados serdo realizadgs de forma concomitante
pu sucessiva, a criterio da CDNTRATADE_ conforme a necessidade dos lrabalhos e a

disponibilidade de dados e oulros elementos necessarios a realizagao dos servigos contratados

err il i

PARAGRAFQ TERCEIRO — A CONTRATANTE declara neste ato que seus Associados legitimados, 3
quals sejam, aqueles que contribuem financeiramente & com regularidade para manutencao de suas
finalidades institucionais e especialmente com objetiva de regulanzar fundiariamente ¢ Nucleo
Residencial Padre Josimo, nac se enconlram otupando areas 4 desocupadas anteriormente pelo
Poder Plblico, nem areas ambientaimente restringidas ou impréprias, ficando a CONTRATANTE
ciente ser de sua responsabilidade a entrega livre e desocupada de foda e qualquer parcela de area
ambientalmente restringida de ocupagao, condicdo esta essencial para gue posteriormente se possa

proceder & regularizago fundiaria do Nucleo Residencial Padre Josimo,
OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE

CLAUSULA SEGUNDA - Sao obrigagdes da CONTRATANTE, além da responsabilidade

estabelecida no paragraio terceiro da clausula pnmeira:

a) Manter a Associacao em situagao regular tanto do ponto de vista |uridico, como em relagao xg
4 administragdo contabil e fiscal, responsabilizando-se com exclusividade pela W
7
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administragao de fodos esses assuntos, Nao cabendo @ CONTRATADA  qualquer
responsabilidade solidana ou subsidiaria decorrente

Contratar os associados aderentes ao projeto, a fim de assegurar previamente o numerario
necessario a fazer face as despesas e cuslos relativos 4 execugdo desta prestagao de
SEIVICOS

Orientar os Aderentes € as familias assentadas a cumprirem o5 COMPromissos da propria
Associagao, bem como 0s COMPromissos perante a CONTRATADA, alem de fiscalizar ¢ seu
cumprimeto e promovendo a cobranga do débita dos inadimplentes, inclusive judicialmente,
sa for o caso, a fim de manter a viabilidade financeira do empreendimento almejado, para
garaniir a sua plena execugao.

Manter cadasiro atualizade dos associados e das familias a serem beneficiadas, mantendo-
os informados de desenvolvimento dos projetos, seus custos e providéncias adotadas.
Praticar lodos os demais alos pertinenies a reqularizaggo do empreendimento, nao
compreendidos nas obﬂgaqﬁes afribuidas 8 CONTRATADA

Assumir subsidiariamente o eventual descumprimento das obrigacoes financeiras contraidas
pelos Aderentes/associados no locanie ao pagamento estipulado  em cadas etapa do
desenvolvimento dos servicos abjetivados neste contrato

Praticar todos os alos de gerenciamento do empreendimento objetivado, respondento ativa
e passivamente por ele, assuminco totaimente eventuais demandas judiciais decorrentes de
suas obrigagbes administralivas, bsm coma, com relacdo aos Aderentes, suas familias,
associados e assenlados.

Organizar 0 assentamenic dos Aderentes e ou associados, em obediéncia ao Projeto

Urbanistico gue vier a ser aprovaco.

OBRIGAGOES DA CONTRATADA

CLAUSULA TERCEIRA — Na execugéo do presente Contrato, tendo em vista a consecugao de seu

objeto, a CONTRATADA assume as seguinies obrigagdes:

-/




conap Companhia de Habitacdao Popular de Campinas

a) - Assessorar a CONTRATANTE na elaboragao dos Termos de Adesdo a serem firmados
com seus Associados efou Assentados no Nicleo Residencial Padre Josimo, em
decorréncia deste Contrato

b} - Emitir, mensalmente, os respectivos boletos de cobranga em nome dos Aderentes que
firmaram ou vierem firmar os Termos de Adesdo, indicados pela CONTRATANTE,

encaminhando-0s para a cobranga bancaria

PARAGRAFO UNICO - Em nenhuma hipdlese a CONTRATADA responsabilizar-se-a pelas
consequéncias da inadimpléncia dos Aderentese/associados da CONTRATANTE, incumbindo-lhe,
exclusivamente, as responsabilidades de intemediagao na arrecadagdo das contribuigdes dewidas
pelos Aderenies, e na execugéo dos servigos aqui contratados, observadas a disponibilidade dos

recursos existentes e as condigbes estipuladas na clausula sequnda letras "q” e "h" deste contrato,

CLAUSULA QUARTA - Os servicos que a CONTRATADA devera executar para alcangar o objeto

contratado, sao 08 seguinies:

Etapa 1 : 4‘ e

Servicos de Topografia - Aerofotogrametria com apoio de campo R$ 8262699 | b
Trabalho Técnico Inicial RS 45.007,00

Trabalho Social (30%) ‘RS 14.465,20

Analise de Viabilidade (30%) RS 12.661,14

Documentagao Juridica da Area (30%) RS 8.607.91

Total Etapa 1 ' R$ 163.433,24

Etapa 2

Trabalho Social (30%) R$ 14.465 20

Andlise de Viabllidade (70%) i RE 29.542,65

Documentagao Juridica da Area (30%) ‘ RS 8.607,91

Estudo Preliminar de Arruamento e Loteamento (50%) RS 15.204 43

Laudos e Projelos Ambientais (ndo considerados a implantagdo dos

RS 30.337.02
mesmos) V
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Total Etapa 2 RS 98.220,21 '|
| Etapa 3
Trabalho Social (30%) ' R$ 1446520
Documentacao Juridica da Area (30%) RS 8607.91
Estudo Preliminar de Arruamento e Loteamento (50%) R$ 15.204,43
“Anteprojeto Urbanistico ———|Rs797408
Compatibilizagao da prupﬁsla Lrbanisiica com os dados do cadastro social | RS 10.687,95 -
| Toll'IEtapas_: S | R$57.002,58
Etapad = |
Frabaho Socal (0% |RS 4.821,73
Documentagao Juridica da Area (10%) T R$289030
' Projeto Urbanistico Definitive ' e=—————mc=a R$_2D_QEH_E_£3_ ' '_/
Vemonais Descivos T R8 3301912 .

Montagem de Pasta para y protocolo colo de aprovagao municipal — inclulde o | R 2.942,88
acompanhamento

Total Etapa 4 - _L'Ri&_ﬁﬁﬂm

DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

CLAUSULA QUINTA - O prego global pela execucda do Contrato, devido pela CONTRATAMNTE a
GONTFL&T&DA & de RS 383.319.50 (rezentos e oitenta e res mil trezentos & dezengve reais €
cinguenta e nove cenltavos), correspondente ao somatorio dos valores relativos a cada aspecto de

realizagao dos servigos contratados, descritos na clausula anterior.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica acertade que o valor orgado para @ execugao destes servicos tem \\
por base os seus custos aluais & podera sofrer acréscimas, em fungao de possivels variagoes de

seys custos efou de alteragdes nos projetos. ou de novas exigéncias legais, ficando convencionado

que esses eventuais acrescimos serap suportados integraimente e com exclusividade pela
CONTRATANTE /

Vi T
=
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PARAGRAFO SEGUNDO - Os pagamentos pela execugdo dos servigos acima relacionados
deverdo ser feitos 4 CONTRATADA a medida da conclusdo de cada etapa. Para fanto, a
CONTRATADA devera debitar na conta vinculada da CONTRATANTE o valor carrespondente ao da
etapa concluida. Caso néo haja saldo suficiente nessa conta, a CONTRATADA comunicara o fato a
CONTRATANTE que devera efetuar, no prazo de 10 (dez) dias do recebimento dessa comunicagdo,
0 deposito necessaric a complementar o valor devido, ou paga-lo integralmente no mesma prazo.
Caso nao o faca, sobre a quantia em débito incidirdo juros de mora de 1%, ao més, mais mulla de

2% sobre o valor de débilo

CLAUSULA SEXTA - Para o custeio da execugdo do projeto de regularizagao deste assentamenta
os Aderentesihssociados deverdo pagar mensalmente o valor de sua quota-parte acrescida da taxa
de administracao da CONTRATADA correspondete a 6%, calculada sobre o valor da emissdn dos
boletos, mais os custos da tarifa bancaria, devendo os respectivos boletos ser emitidos com a data 2

de vencimenio no 10 de cada més. -

CLAUSULA SETIMA — O valor liquido assim arrecadade, descontada a taxa de administragao acima
referida. a tarifa bancaria e outros eventuais acessorios da prestagdo arrecadada mensalmente,
devera ser depositado em conta vinculada ac empreendimento, em nome da CONTRATADA e por
esta coordenada, e destinado, exclusivamente, ao pagamento da remuneragao dos servigos

objetivados neste conirato

CLAUSULA OITAVA - Os valores estimades para cada flem das quatro etapas deverac ser
reajustados pelo IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, desde o inicio da execugao de

cada etapa ate a data de seu efetivo pagamento.

PARAGRAFO PRIMEIRD - A CONTRATANTE declara que os custos dos servigos objetivados

neste contrato a serem prestados pela CONTRATADA serdo suporiados pelos recursos financeires

a serem arrecadados de seus associades que aderirem ao projeto de regularizagao fundiaria e que}{\
J,l .

tenham, para tante, firmado o respective Termao de Adesao,
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PARAGRAFO SEGUNDO — A CONTRATADA emitira mensalmente, quando solicitada, um extrato
em que conste os Aderenies inadimplentes, o saldo em caixa e sua devida aplicagdo, que sera

apresenfado a Presidéncia da Asscciagao.
DA RESCISAQ

CLAUSULA NONA - Independente de prazo, nolificagdo ou ionterpelagdo judicial ou extrajudicial
esle conlrato podera ser rescindido nos sequintes casos

a) - Pelo descumprmento, por qualquer das partes. de obngagoes e atribuigda aqui
assumidas,

b} - Pelo inadimplemento da maiora simples dos Aderentes/assaciados de (03 (trés) ou mais
prestacoes referentes a sua quola-parte, conseculivas ou alternadas, hipdlese em que a
CONTRATADA notificara a CONTRATANTE de sua desisténcia deste conlrato,
concedendo-lhe o prazo de 60 (sessenta) dias do recebimento dessa comunicagao para a
efeliva solugac ou rescisao deste contrato; Pang”

¢) - Pela voniade e responsabilidade da CONTRATANTE se aprovada pela maioria simples

dos associados em assembleia geral;

PARAGRAFO PRIMEIRD - Ccorrendo a rescis@ao motivada pela CONTRATANTE, os valores
arrecadados pela CONTRATADA serdo por esta retidos para a remuneragao dos servigos prestados

g ainda ndo pagos alé entao.

PARAGRAFO SEGUNDO — Qcorrendo a rescisao motivada pela CONTRATADA esta obriga-se a
entregar os servicos ja concluidos, desde que ja tenham sido pagos pela CONTRATANTE.

DA VIGENCIA

CLAUSULA DECIMA - O prazo para a execugao dos servicos elencados nas quatro etapas acimay_ /.

indicadas & o de até 02 (dois) anos. conados da data da assinatura deste contrato, podendo ser.

prorrogade por igual perioda,, (}/ f\
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PARAGRAFO PRIMEIRO - Como as efapas sao interdependentes, fica esclarecido que o inicio e a

Companhia de Habitacao Popular de Campinas

obrigatoriedade da execugdo da segunda etapa e, assim, sucessivamente, dependera da conclusao
da etapa anlerior e desde de que resulte comprovada a viabilidade da execucao do projeto aqui

objetivado.

PARAGRAFD SEGUNDOQ - Caso haja anlecipacao de servigos previstos em elapas posteriores, e
nao causando prejuizo e inviabilidade na execugdo do projeto, apds o cumprimento do servigo, o

pagamenlo devera ocorrer no maximo 30 (trinta) dias apos a finalizagao
CONDIGOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Nao fazem parte do objeto deste contrato 0s seguinles servigos:

« Projetos de infervengoes urbanisticas (remogdes, reassentamentos, tipologias habitacionais, )
elc), " -

» Estimativas de custos e crgamentos de obras;

 Projetos de equipamentos piblices comunitarios ou outros que nao estejam escritos no
objeto deste contrato,

o laudos especializados com pareceres pertinentes a estabilidade e qualidade das
construches Servicos decorrentes de alleragbes na legislagao ou de nova legislacao,
deverao ser objeto de contratagao especifica, aditivo contratual.

o Despesas carlorarias referente ao registro do empraendimentofloteamento, bem como, da
individualizagae dos lotes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - A CONTRATADA, o exercicio das atividades cenferidas pela Lei
Municipal n® 3213/65, assume peranie a CONTRATANTE a condi¢ao de Agente Assessor, dentre as

atribuicbes que Ihe sad cometidas por este contrato

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - As partes aceitam este instrumento tal como esta redigido, tendo \ g
sido por elas lido e achado conforme e se obrigam, por si e sucessores, ao fiel cumprimento do que (\

el
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ajustaram, elegendo o Foro da comarca de Campinas/SP para a solugda de quaisquer pendéncias
dele resultantes

E, por estarem assim justas e contratadas firmam o presente em trés vias de igual teor e forma,

juntamente com as testemunhas abaixo indicadas e assinadas, para que produza seus regulares
efeitos de direito.

Campinas,
15 OUT 2015 | -
i i
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