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“RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE
AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS”

Aos Administradores da
Companhia de Habitagao Popular de Campinas COHAB
Campinas - SP.

OPINIAO

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, assim
como o resumo das principais prdticas contdbeis e demais notas explicativas, da
COHAB Companhia de Habitagdo Popular de Campinas, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021 e as respectivas
demonstracoes do resultado, do resultado abrangente, do fluxo de caixa, das
mutacoes do patrimdnio liguido e da demonstracdo do valor adicionado, para
o exercicio findo naguela data.

Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e
financeira da COHAB Companhia de Habitagdo Popular de Campinas em 31 de
dezembro de 2021, o desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as prdticas contdbeis
adotadas no Brasil.

PARAGRAFO DE ENFASE

Conforme relatado nas Notas Explicativas nUmeros 11 e 15, em 30/03/1994 foi
firmado "Contrato Particular de Confissdo e Composicdo de Dividas entre a
Unido, através do Banco do Brasil S/A, na qualidade de seu agente financeiro, e
a Companhia de Habitacdo Popular de Campinas, na Forma prevista na Lei 8727
de 05/11/1993". A Prefeitura Municipal de Campinas tornou-se interveniente-
garantidora, da divida da qual era credora a Caixa Econdmica Federal (CEF) e
que foi transferida para o “Tesouro da Unido”, que assumiu o papel de credor.
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Ao término do prazo dos contratos de promessa de compra e venda, e

havendo saldo residual, este passaria para a responsabilidade do FCVS. Por
outro lado, o confrato de empréstimo, ao atingir o decurso de seu prazo de
pagamento, também poderia gerar saldo residual que, anteriormente a Lei
10.150/2000, era refinanciado em até 60 meses, prazo este em que o FCVS
deveria efetivar a cobertura do saldo residual.

A partir da Lei 10.150/2000, que dispds sobre a Novagdo de Dividas e
Responsabilidades do FCVS, os créditos passaram a ser utilizados para
amortizacdo da divida junto ao FGTS, nas condicdes estabelecidas, ou seja, uma
série de fases para sacramentar a Novacdo/Assuncdo objetivada.

Apesar de ser obrigacdo legal e contratual, o FCVS nega sistematicamente, a
assumir a cobertura de saldos residuais, sob alegacdes infundadas, além de
postergar indefinidaomente as suas decisdes, provocando assim uma situacdo de
inseguranca para a COHAB-Campinas e de injustica em relacdo aos adquirentes
das habitacdes que contribuiram compulsoriamente para o Fundo, justamente
para ndo serem onerados com os pagamentos desses saldos, e que agora ndo
recebem, por parte do FCVS, a contfraprestacdo dessa contribuicdo.

Em virtude das dificuldades de novagoes de dividas pelo FCVS/Tesouro Nacional
e negativas proferidas pelo FCVS, no reconhecimento e pagamento dos saldos
residuais, referentes aos contratos firmados, através das promessas de compra e
vendaq, pelos promitentes compradores dessas unidades habitacionais do SFH,
os saldos residuais dos contfratos originais de empréstimos firmados pela Cohab-
CP junto ao FGTS nao foram quitados, e, consequentemente a divida foi
refinanciada pela CEF- FGTS no prazo de 60 meses.

Em razdo da cobranca indevida pela CEF- FGTS, a COHAB-Campinas ajuizou
Acdo de Consignacdo em Pagamento n° 0006887-08.2014.4.03.6105, que
tramita pela 4 Vara Federal de Campinas, €, a partir de entdo, foram efetuados,
mensalmente, depdsitos judiciais pela Cohab, pertinentes as parcelas que
reconhece como devidas ao Fundo de Garantia, referente ao “Contrato
Particular de Confissdo e Composicdo de Dividas entre a Unido, através do
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Banco do Brasil S/A”. Essas parcelas sdo valores dos contratos de empréstimos

atfivos conforme prazo original e a comissdo de administracdo cobrada pelo
Banco do Brasil.

Por outro lado, o FGTS desconsidera que o assunto estd sub-jiodice e enquadra
a COHAB-Campinas na situacdo de inadimplente, o que resulta na posicdo da
divida em 31/12/2021, apresentada pelo Banco do Brasil, no valor de
RS 450.883.111,71, incluindo a demonstracdo de mora, de RS 220.223.895,89,
valor este que a COHAB ndo reconhece e ndo registra na sua contabilidade. Os
valores sem os efeitos da “inadimpléncia” sdo os demonstrados neste a seguir.

POSICAO EM 31/12/2021

COHAB CAMPINAS |(BANCO DO BRASIL

230.659.215,82 450.883.111,71
Desconto da maora -220.223.895,89
230.659.215,82 230.659.215,82

A Cohab-Campinas ndo reconheceu o lancamento da multa de R$
220.223.895,89, pois essa demanda estd sub-judice, desde 2014

e Em 2021, a Cohab ajuizou agdo cautelar incidental (Processo n° 5006985-
58.2021.4.03.6105) ao processo da Consignatéria diante da constatacdo de
cbmputo de mora pela CEF-FGTS/Unido no valor da divida da Cohab
Campinas perante o FGTS, quando efetuada a baixa nos Confratos de
Empréstimo e Retorno proporcionalmente aos valores equivalentes dos
créditos FCVS sacramentados nas Novacodoes e Assuncoes de Dividas
realizadas pela CEF/Unido.

e O valor para 31/12/2021 a ser creditado para a Cohab-Campinas, pelo
cbdmputo indevido da mora, das novacoes ja efetivadas, e, consequente
baixa dos Contrato de Empréstimos € de RS 17.917.248,62.

e A Cohab-Campinas aguarda a decisdo judicial para a utilizacdo do crédito

e de R$17.917.248,62 visando a amortizacdo da divida perante o FGTS.
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RESPONSABILIDADE DA ADMIN}STRACAO, E DA
GOVERNANCA PELAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

e A administracdo é responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacdo
das demonstragcdes contdbeis de acordo com as prdticas contdbeis
adotadas.

e no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres de distorcdo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

e Na elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a administracdo €
responsdvel pela avaliagcdo da capacidade de a Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na elaboracdo
das demonstracdes contdbeis.

ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
contdbeis, independentemente se causada por fraude ou er

ro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais
riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e Os
responsdveis pela governanca da Companhia sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das
demonstracdes contdbeis.

RESPONSABILIDADE DO AUDITOR PELA AUDITORIA DAS
DEMONSTRACOES CONTABEIS

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracoes
contdbeis, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razodvel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as

eventuais distorcoes relevantes existentes. As distorcoes podem ser decorrentes
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de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em

conjunto, possam influenciar, denfro de uma perspectiva razodvel, as decisoes
econdmicas dos usudrios ftomadas com base nas referidas demonstracoes
contdbeis.

Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e |dentificamos e avaliomos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
contdbeis, independentemente se causada por fraude ou
erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais
riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo
relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, |G que
a fraude pode envolver o ato de burlar os confroles internos, conluio,
falsificacdo, omissdo ou representacoes falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria
para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias,
mas Ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficAcia dos
conftroles internos da Companhia.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade
das estimativas contdbeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracdo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base
contdbil de continvidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relacdo a eventos ou
condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo d
capacidade de confinuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contdbeis
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas.
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e Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas

até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanca a respeito, entre
outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das

e constatacdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias que
eventualmente possam ser identificadas ao decorrer de nossos frabalhos.

OUTROS ASSUNTOS

Vale ressaltar que as Demonstracdes Contdbeis do Exercicio encerrado em 31
de dezembro de 2020 foram auditadas por outros auditores independentes, ndo
contendo ressalva.

Campinas, 11 de fevereiro de 2022
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