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Aos Senhores Administradores e Acionistas,

Em cumprimento a Lei das Sociedades por agdes e ao Estatuto Social da COHAB/CAMPINAS a Diretoria vem submeter

a apreciagdo de V. Sas., o relatorio da Diretoria e as Demonstragdes Financeiras da Companhia, acompanhada das
respectivas notas explicativas e do Parecer dos Auditores Independentes, relativos ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2021.

COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE CAMPINAS — COHABICAMPINAS, empresa de economia mista, foi
autorizada a sua constituicdo em 17 de fevereiro de 1.965 através da Lei 3.213, tendo como acionista majoritaria a
Prefeitura Municipal de Campinas.

De cunho eminentemente social, tem por objetivo a execugéo da politica habitacional do municipio, em conformidade com
as diretrizes tragadas pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH e pela Administragdo Municipal, promovendo o
planejamento, a produgao, o financiamento e a comercializagdo de moradias para a faixa da populagéo de baixa renda,
denominada de interesse social.

Nos dmbitos municipal e regional, na qualidade de agente financeiro e promotor do Sistema Financeiro da Habitagdo é
responsavel pela aplicagdo da politica nacional de habitagdo, operando com recursos do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo - FGTS, além da implantagdo de outros programas para financiamento de moradias criadas com recursos
proprios e de terceiros, que objetivam a reducéo do deficit de habitagdes.

No exercicio de 2021 destacamos:

1- Através dos Servigos da Central de Atendimento — Servigo de Informagao ao Cidad&o — SIC, realizou um total de 17.266
atendimentos publicos, protocolizou 551 expedientes, através o SEI — Sistema Eletronico de Informacéo e expediu 1.585
correspondéncias.

Em maio de 2021, a Cohab Campinas iniciou Servigos de Informagao ao Cidaddo — SIC, nos seguintes postos dos Agiliza
Campinas: Nova Aparecida, Ouro Verde e Campo Grande. No periodo de maio a dezembro de 2021 foram atendidos:
Nova Aparecida: 350, Ouro Verde: 559 e Campo Grande: 258, totalizando um nimero de 1.167 atendimentos publicos.

2- Pela Coordenadoria de Tecnologia da Informagao e Gestao de Dados foram realizadas manutengdes adaptativas nos
programas desenvolvidos pela Cohab-Campinas; Desenvolvimento de Sistema: Inclusdo de cadastro de produto por
nota fiscal no sistema web; Incluido médulo de anexo de documentos no cim web; Desenvolvido sistema de controle do
Agiliza Campinas; Alteragdo no Relatorio de Ficha no SRF; — Criada ferramenta para importacéo de planilhas de fichas
extraidas do GCl para o sistema de regularizagéo; Criado painel de controle do usuario no sistema de cadastro de areas
a venda. Incluida opcéo para encerrar conta, atualizar conta, cadastrar nova &rea; adicionada opgéo Reabrir no Agiliza.
Readequacéo de telas e servigos. Implantagédo do servidor de testes; Alteragdo do CEMC, para poder alterar campo
descrigdo; incluido no SRF opgao de relatério para geragdo de contatos em formato. vsf; Implementagdo da nova
funcionalidade calendario no sistema de programac&o de atividades. Treinamentos: Treinamento a funcionarios COHAB;
Implantagao de novo sistema de seguranga na Cohab Campinas — Fortigate 100F; Migragao do site da Cohab Campinas,
da Oli para Hostinger; Compras: 4 computadores Dell Vostro para serem utilizados nos postos de atendimento do Agiliza
Campinas, Appliance de seguranga Fortinet Fortigate 100F. Manutengdes e Rotinas de Rede: Foram feitas manutengdes
preventivas e corretivas das estagdes de trabalho; Foram feitas manutengdes e update dos servidores de Rede; Foram
realizados backup de dados dos servidores de rede da Cohab Campinas Foram feitas publicagdes na Internet e Intranet;
Foram feitas atualizagdes de plug-ins da plataforma Wordpress; Foram feitos 1004 atendimentos e mais 657 solicitagdes
de servigo foram atendidas ao funcionarios da Cohab.

3- Pela Coordenadoria de Licitagdes e Suprimentos: Abertos 7 processos licitatérios sob o rito do pregéo presencial;
registrados 70 contratos/aditamentos diversos; Atendimento a 167 processos de compras, com uma despesa total de
R$ 216.515,39; Atendimento a 70 solicitagbes para a contratagéo de servigos com despesa total anual de R$ 85.758,34.
Controle e geragdo de 340 solicitagdes de pagamentos numeradas; controle e expedi¢do de 11 portarias diversas, 08
ordens de fornecimentos diversas e 19 ordens de servigos diversas;

Atendimento ao Sistema AUDESP do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, com o envio de informagdes e
documentacao referentes as licitagdes e contratagdes realizadas pela companhia;

Atendimento aos agentes de fiscalizagao do Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo e controle do acompanhamento
dos processos em andamento.
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4 — O Cadastro de Interessados em Moradia do Municipio de Campinas — CIM, foi implantado na Cohab-Campinas em
2001 para fins de regularizagao das inscrigdes para o municipio € hoje atende aos critérios da portaria do Ministério das
Cidades, a Portaria 610/2011, alterada pelas portarias 595/2013 e 412/2015, que dispdem sobre os parametros de
priorizagao e selegdo dos beneficiarios do Programa Minha Casa Minha Vida. Para sua manutengao foram atendidos e
orientados 4.221 interessados e efetivamente cadastrados e atualizados 2.881.

5- Formalizagao do Contrato de Permissao de Uso do Cadastro de Interessados em Moradia da Cohab e Outras Avengas
com as seguintes Construtoras: - Tenda Negécios Imobilidrios S.A. para atendimento da demanda Habitacional do
Empreendimento Reserva do Lago, Roma Residencial Clube SPE Ltda para atendimento da demanda Habitacional do
Empreendimento Roma Residencial Clube e STH Construg&o e Incorporagdo SPE Ltda para atendimento da demanda
Habitacional do Empreendimento Condominio Varandas Casa Feliz.

A Cohab, na qualidade de gestora da demanda para habitagdo popular do Municipio de Campinas e tendo em vista as
pessoas inscritas na Cohab em seu Cadastro de Interesse em Moradia — CIM, permitira a utilizagdo das informagdes dos
cadastrados para os Empreendimentos citados acima, com o fim da comercializagao e repasse das unidades habitacionais
junto ao agente financeiro, ou seja, caso as pessoas inscritas na Cohab ndo consigam a contratagdo do financiamento
habitacional junto ao agente financeiro, a Cohab enviara novos cadastrados até que se realize a ultima contratagéo, com
a remuneragdo de sucesso fixada em 1,5% incidentes sobre o valor total das vendas de unidade habitacional
concretizadas.

Prorrogagéo do prazo de contrato de Permissdo de Uso do cadastro de interessados em moradia com a empresa HM13,
HM21 e HM27 Empreendimento Imobiliario Ltda em 27/02/2021 e 27/08/2021; prorrogagéo do prazo de contrato de
Permissédo de Uso do cadastro de interessados em moradia com a empresa Novo Tempo Empreendimentos Imobiliarios
Ltda em 14/07/2021; prorrogacédo do prazo de contrato de Permissdo de Uso do cadastro de interessados em moradia
com a empresa Unido | - Campinas Construgdes SPE Ltda em 13/12/2021;

prorrogacéo do prazo de contrato de Permissdo de Uso do cadastro de interessados em moradia com a empresa Tenda
Negacios Imobiliarios S.A em 23/12/2021, todos com remuneragéo fixada em 1,5% incidentes sobre o valor total das
vendas concretizadas.

6- Execugao dos Termos de Contratos entre o Municipio representado pela Secretaria Municipal de Habitagdo - SEHAB e
Cohab-Campinas para a prestacéo de servicos especializados referentes ao Projeto de Trabalho Social — PTS, a ser
desenvolvido no dmbito do PAC — Programa de Aceleragdo do Crescimento para os Empreendimentos Santa Lucia e
Quilombo.

7- Processos de Regularizagdo Fundiaria:

- Concluidos em 2021:Total de 1.613 Matriculas das seguintes areas: Nucleo Residencial Renascenca, N. R. Ulisses
Guimaraes - Praca R; N.R. Sete de Setembro; N.R. Paranapanema 12 Fase; N.R. Ulisses Guimaraes - Praga 5; N.R.
Bairro da Vitéria 12 Fase; N.R. Getulio Vargas1? Fase; N.R. Bairro da Conquista; N.R. Jd. Maracana 12 Fase; N.R. Vila Boa
Vista Ill; DICV 22 Fase e N.R. Ulisses Guimarées _praga 4- Fase 3

-Diagnésticos realizados 2021- REURB E-: Gleba A - Sousas; Gleba B — Sousas; Gleba E -

-Orcamentos para atendimento das solicitagdes de associagbes de moradores — aguardando manifestagdo dos
interessados, N.R. Santa Rita/ Sitio Palmeiras; Jd. Nova Alianga; Vila Vitoria |; Monte Sido, 28 de fevereiro; Chacara Santa
Leticia, Jd. Boa Vista- Hortolandia

-Orcamentos convertidos em Contratos: Jd. Rosario, N.R. Santo Antonio

8- Coordenadoria de Obras, Avaliagdes e Projetos de Engenharia:

-Termo de Convénio 17/2020 — SEI- PMC.2019.00013461-33 — Elaborados 20 Laudos de Avaliagao de Imoveis

-Termo de Convénio 02/21 — SEI- FUMEC.2019.00000342-01 — Elaborados 2 Laudos de Avaliagdo de Imdveis

-Apoio Secretaria Municipal de Infraestrutura — Elabora¢do de Anteprojeto para a execugdo de obras de infraestrutura —
drenagem e pavimentagao do Jardim Campo Belo |, Il e Il (ainda em fase de desenvolvimento);

9- Atendimento interno da Cohab - Servigos de topografia e processo de desdobro de area de propriedade da Cohab
localizada no DIC-VI - 12 lotes urbanizados; Retificagéo de area de 4 lotes localizados na Vila Padre Manoel da Nébrega
(em andamento).
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10- Coordenadoria de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social - EHIS-COHAB:

Empreendimento Habitacionais de Interesse Social — LC 184/17:

- Certid&o Informativa — 107

- Cadastramento de Glebas: 17 em andamento e 8 concluidas;

- Pré-Cadastramento de Glebas: 13 em andamento e 4 concluidas;

- Aprovagéo de parcelamento — na fase de anélise — 3.334 lotes urbanizados; Aprovados — 968 lotes urbanizados;

- Aprovagéo de Condominios — HMV — na fase de analise — 5.047 apartamentos — Aprovados — 1.438 apartamentos;
- Aprovagéo de Condominios — HVIH — na fase de anélise — 44 unidades; aprovados — 16 unidades.

11- Parceria — EHIS-COHAB - 15 Contratos Firmados com empreendedores da Construgéo Civil.

12- Apoio para os Projetos de Regularizagao Fundiaria para instru¢&o de processos de Nucleos Urbanos Informais de
Interesse Social:

-Atividades de Vistorias; Relatorio Fotografico; Obtengéo do Atestado de Infraestrutura e Estudo preliminar de
desconformidades — para 39 Nucleos Residenciais de Interesse Social na fase de Regularizagdo Fundiaria:
-Elaboragéo de Projetos de Drenagem e Pavimentagao: Nucleo Residencial Novo Londres; Nucleo Residencial Monte
Alto; Nucleo Residencial da Paz.

13- A Cohab-Campinas e a atuagdo no Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH - cujos recursos sdo provenientes do
FGTS: para a execugdo dos seus objetivos sociais, na condicdo de Agente Promotor e Financeiro, utilizou recursos do
Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS que lhe foram concedidos por empréstimo pelo Banco Nacional da
Habitacdo - BNH e, assim, edificou as unidades habitacionais e Prometeu vendé-las aos beneficiarios finais através de
Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda.

A época da criagdo do SFH (1964) ja era possivel vislumbrar a possibilidade de descompasso nas operagées do SFH em
face das diferengas entre os indices de reajuste das prestagdes e dos saldos devedores das Promessas de Compra e
Venda. Em razao disso, em 1965, foi criado o Fundo de Compensacao de Variagdes Salariais - FCVS, para assumir os
eventuais saldos devedores residuais apurados ao final do prazo dos contratos de comercializagdo das habitagdes.

A Cohab-Campinas paga o retorno do Empréstimo referente aos empreendimentos habitacionais com os recursos oriundos
das prestacdes recebidas dos adquirentes das habitagdes, nas condi¢des do contrato de promessa de venda, ou seja, até
o decurso do prazo de pagamento estabelecido nesse contrato de promessa de compra e venda.

A respeito do Contrato de Empréstimo: Em 30/03/1994 foi firmado “Contrato Particular de Confissdo e Composicdo de
Dividas entre a Unido, através do Banco do Brasil S/A, na qualidade de seu agente financeiro, e a Companhia de Habitagéo
Popular de Campinas, na Forma prevista na Lei 8727 de 05/11/1993". A Prefeitura Municipal de Campinas tornou-se
interveniente-garante da divida da qual era credora a Caixa Econdmica Federal (CEF) e que foi transferida para o “Tesouro
da Uni&o”, que assumiu o papel de credor.

Ocorre que ao término de prazo da promessa de compra e venda e havendo saldo residual, esse passara a
responsabilidade do FCVS. Por outro lado, o contrato de empréstimo ao atingir o decurso de seu prazo de pagamento,
também podera gerar saldo residual que, anteriormente a Lei 10.150/2000 era refinanciado em até 60 meses, prazo esse
em que o FCVS deveria efetivar a cobertura do saldo residual.

A partir da Lei 10.150/2000, que dispde sobre a Novagao de Dividas e responsabilidades do FCVS, os créditos passaram
a ser utilizados para amortizagdo da divida junto ao FGTS, nas condigdes estabelecidas, ou seja, ha uma série de fases
para sacramentar a Novacao/Assung&o objetivada.

Apesar de ser obrigag&o legal e contratual, o FCVS nega sistematicamente, a assumir a cobertura de saldo residual, sob
alegagdes infundadas, além de postergar indefinidamente as suas decisdes, provocando assim uma situagdo de
inseguranca para a Cohab-Campinas e de injustica em relagdo aos adquirentes das habitagdes que contribuiram
compulsoriamente para o Fundo, justamente para ndo serem onerados com o pagamento desse saldo, e que agora néo
recebem, por parte do FCVS, a contraprestacdo dessa contribuigao.

A situacéo das negativas do FCVS agravou-se com a edi¢éo das Leis numeros 13.932, de 11/12/2019; Lei N° 14.257 de

01/12/2021 e Portaria ME N° 117, de 06/01/2022. A Lei 13.932/2019, alterou a Lei 10.150/2000, da seguinte maneira: “Art.
3°%A. Os créditos com valor ja apurado e marcados como auditados nos sistemas e controles da CEF na posigéo de 31

de agosto de 2017 integraréo processos de novagéo, considerados a titularidade e o montante constantes nesses registros.
Paragrafo tnico. Néo se aplica o disposto no § 23 do art. 3° desta Lei aos contratos referenciados no caput deste artigo.”
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A Lei publicada em 12/12/2019 propde efeitos retroativos a 31/08/2017, o que no entendimento da &rea financeira fere o
principio da irretroatividade. Essa lei fere também todos os demais normativos aprovados e existentes nos manuais e
normas de procedimentos aprovados pelo Conselho Curador do FCVS que se refere ao direito de o agente financeiro
efetuar, via de regra, a qualquer tempo recurso administrativo para discussao de negativas dos saldos devedores residuais
elou de reconhecimentos parcial, efetuadas por parte do FCVS. Até a presente data essas normas ndo foram alteradas
nos normativos existentes. De outra maneira e ndo menos importante sdo as contribuicdes compulsérias efetuadas pelos
promitentes compradores ao longo da existéncia do financiamento, e, repassadas pelo agente financeiro ao FCVS. Ou
seja, 0s promitentes compradores cumpriram sua parte que é o pagamento das contribuigdes ao FCVS para ao final da
contratagdo o saldo residual ser assumido e pago pelo FCVS. Com essa lei, o FCVS “deixa de pagar a divida “muito
embora tenha recebido compulsoriamente as contribuigdes. Em consequéncia, a Cohab-CP/Prefeitura Municipal de
Campinas assumirdo as dividas n&o pagas pelo FCVS/Unido, visto que os créditos do FCVS/ saldos residuais garantem
o0 pagamento da divida da Cohab perante o FGTS (Contratos de empréstimos e retorno).

Vejamos a primeira anuncia¢&o & Cohab da aplicagio da Lei e seus efeitos/prejuizos: O 6° lote de novagdo/assungéo de
dividas FCVS estava em tramite na STN (Secretaria do Tesouro Nacional) em vias de ser sacramentado no valor de
R$ 48.289.600 (quarenta e oito milhdes, duzentos e oitenta e nove mil e seiscentos reais) referente a 2.138 contratos. Foi
informado a Cohab em 23/12/2021 a exclus&o de 35 contratos desse lote de novagéo, que monta o valor equivalente a
R$ 768.318 (setecentos e sessenta e oito mil e trezentos e dezoito reais), restando no 6° lote de novagao/assungao 2.103
contratos no valor de R$ 47.521.281 (quarenta e sete milhGes, quinhentos e vinte e um mil duzentos e oitenta e um reais).
Esses contratos/saldos residuais em sua maioria estavam negados pelo FCVS na posicdo de 31/08/2017. No entanto,
esta Companhia efetuou recurso administrativo perante o FCVS antes de 31/08/2017 e a CEF-FCVS deu provimento a
esses recursos posteriormente a 31/08/2017, motivo pelo qual o valor de R$ 768.318 (setecentos e sessenta e oito mil e
trezentos e dezoito reais), pertinente a esses saldos, foi incluido em Processo de Novagdo/Assungdo de Dividas em
01/01/2021, inclusive submetidos a nova Auditoria do FCVS ap6s 31/08/2017, a qual corroborou com o provimentos dos
recursos apresentados pela Cohab, anuindo com o valor devido pelo Fundo de R$ 768.318 (setecentos e sessenta e oito
mil e trezentos e dezoito reais). A segunda anunciagéo foi a recusa de, a principio, 61 recursos administrativos pelo Fundo
sob a alegagéo de “Pedido de Reanalise Rejeitado Conforme Lei 13.932/2019”, totalizando R$ 1.453.359 (um milhZo,
quatrocentos e cinquenta e trés mil trezentos e cinquenta e nove reais) em saldos negados. Assim, ndo podemos prever
qual sera o reflexo da Lei na divida ainda devida pelo FCVS/Unido de cerca de R$ 200 milhdes referente a 11 mil contratos,
além da possibilidade do FCVS/ Unido rever os valores pagos através de novagdes e assuncdes de dividas para contratos
pagos em valores apurados posteriormente a 31/08/2017, o que no caso da Cohab-Campinas ja foram sacramentados
apos a edicao da Lein® 13.932/2019 3.737 contratos através de novagao e assungéo de dividas, no valor de R$ 71.268.016
(setenta e um milhdes, duzentos e sessenta e oito mil dezesseis reais), restando pendente ainda o contrato de assungao
de dividas unificado do 4° e 5° lote, no valor de R$ 7.174.501 (sete milhdes, cento e setenta e quatro mil e quinhentos e
um reais), além do 6° e 7° lotes de novagao e assungao de dividas a serem sacramentados.

O saldo devedor residual é parte do prego de venda da unidade habitacional e estara computado no valor de retorno do
empréstimo concedido a Cohab-Campinas para construi-la. Sem a cobertura desse saldo residual pelo FCVS/CEF a
Cohab-Campinas nao tera recursos para cumprir os retornos dos empréstimos.

O FCVS/CEF recusa-se por todos 0s meios a satisfazer a obrigagdo em comento, em conduta omissiva e manifestamente
recalcitrante, afirmando categoricamente, que na dialética entre o Agente Financeiro e o Fundo, o segundo tem interesse
em ndo efetuar a cobertura (contestacdo da CEF no processo n® 0016158-46.2011.403.6105 — 6° Vara Federal -
Campinas).

Ao amparo da Resolugéo do Conselho Curador do FGTS — CCFGTS 353 de 19/12/2000, a Cohab-Campinas ofertou ao
FGTS os seus créditos habilitados no FCVS, em garantia da divida até a efetivacdo da Novagao/Assungao de Dividas.
Essa operago foi aceita pela CEF/FGTS durante o periodo de 2002 a 2011, no entanto, houve recusa a partir do Ano
2011, visto as dificuldades para efetivar a Novagéo e Assungéo dos Créditos FCVS, inclusive aqueles créditos FCVS ja
ofertados em garantia da divida ao FGTS, iniciando a cobranga em 60 meses dos contratos de empréstimos e retorno que
deram término em seu prazo original para esses contratos e os vincendos a partir de ent&o.

Por ndo concordar com essa alteragdo unilateral na sistematica adotada por cerca de 10 anos, a Cohab-Campinas
promoveu o dep6sito em consignagao extrajudicial em maio/2014, o que néo foi aceito pelo Banco do Brasil, na qualidade
de Agente Financeiro da Unido e efetivou o débito junto a conta corrente da Prefeitura Municipal de Campinas, que figura
como interveniente-garante.

Em raz&o da retencéo indevida, o Municipio de Campinas adentrou com Ag&o Ordinaria de Obrigagao de Fazer, Processo
originario: 1018538-73.2014.8.26.0114, da 22 Vara da Fazenda Publica da Comarca de Campinas/SP, para que o Banco
do Brasil se abstenha de realizar os débitos em conta tnica do Municipio de Campinas, em raz&o do referido “Contrato
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Particular de Confissdo e Composi¢éo de Dividas”. O Juizo remeteu para a Justica Federal em raz&o de haver interesse
da Unido, tendo sido distribuida sob n° 0002712-97.2016.4.03.6105.

Entretempos, a Cohab-Campinas propds Agdo de Consignagdo em Pagamento n° 0006887-08.2014.4.03.6105, que
tramita pela 42 Vara Federal de Campinas, e passou a efetuar, mensalmente, o depésito judicial das parcelas referentes
ao “Contrato Particular de Confissao e Composigao de Dividas entre a Unido, através do Banco do Brasil S/A, nos valores
que entende serem devidos correto. O objeto é: manutengdo da sistematica/condi¢bes de pagamento dos contratos de
empréstimos firmados com o FGTS, pelas normas do SFH, especialmente as relativas do FCVS/FGTS - consoante
autorizado pela Res CCFGTS 353/2000, que vinham sendo observadas até abril/2014, e que observavam a vinculagéo da
exigéncia dos saldos residuais a novagéo das dividas dos créditos do FCVS nos contratos individuais.

Em relagdo a Processo de Novagédo e Assuncgao de Dividas FCVS: a) terceiro lote de Novagéo e Assungao de Dividas
FCVS: Novagéo Posigao 01/11/2018 foi sacramentada em 18/12/2020, no valor de R$ 30.100.232 (trinta milhdes, cem mil,
duzentos e trinta e dois reais), e, Assungéo Posi¢do 01/12/2018 sacramentada em 08/01/2021, no valor de R$ 8.833.092
(oito milhdes, oitocentos e trinta e trés mil, noventa e dois reais). Esses créditos FCVS referem-se a totalidade de 1.833
contratos com saldos devedores residuais de R$ 38.933.324 (trinta e oito milhdes, novecentos e trinta e trés mil, trezentos
e vinte e quatro reais). Em margo 2021 houve amortizagdo/quitagdo do Contrato de Empréstimo e Retorno-CER-FGTS no
valor total do crédito/transformado em titulo CVS (R$ 30.100.232 na data de 01/11/2018 e R$ R$ 8.833.092 na data de
01/12/2018); b) quarto lote de Novac&o e Assungédo de Dividas FCVS: Novagéo Posigéo 01/01/2020 foi sacramentada
em 20/09/2021, no valor de R$ 31.703.055 (trinta e um milhdes, setecentos e trés mil, cinquenta e cinco reais), e, em
tramite Pré-Assungao Posi¢do 01/07/2020, no valor de R$ 7.063.949 (sete milhdes, sessenta e trés mil, novecentos e
quarenta e nove reais). Esses créditos FCVS referem-se a totalidade de 1.881 contratos com saldos devedores residuais
de R$ 38.767.004 (trinta e oito milhdes, setecentos e sessenta e sete mil e quatro reais); ¢) quinto lote de Novagéo e
Assungao de Dividas FCVS: Novagéo Posigdo 01/04/2020 foi sacramentada em 20/09/2021, no valor de R$ 631.637
(seiscentos e trinta € um mil, seiscentos e trinta e sete reais), e, em tramite Pré-Assung&o Posic¢do 01/07/2020, no valor
de R$ 110.551 (cento e dez mil, quinhentos e cinquenta e um reais). Esses créditos FCVS referem-se a totalidade de 23
contratos com saldos devedores residuais de R$ 742.188 (setecentos e quarenta e dois mil, cento e oitenta e oito reais);
d) sexto lote de Novagéo e Assungéo de Dividas FCVS: em manifestagdo auditoria Lei n° 14.257/2021: Pré- Novagao
Posicdo 01/01/2021, no valor de R$ 33.490.576 (trinta e trés milhGes, quatrocentos e noventa mil quinhentos e setenta e
seis reais), e, Pré-Assungdo Posi¢cdo 01/02/2021, no valor de R$ 14.030.705 (quatorze milhes, trinta mil setecentos e
cinco reais). Esses créditos FCVS referem-se a totalidade de 2.103 contratos com saldos devedores residuais de R$
47.521.281 (quarenta e sete milhdes, quinhentos e vinte e um mil duzentos e oitenta e um reais) ja considerando a exclus&o
pelo FCVS de 35 contratos; e) sétimo lote de Novagéo e Assuncao de Dividas FCVS: iniciado processo em dezembro de
2021, atualmente em fase de entrega de documentagédo. Estimamos que o montante previsto € de 18 contratos com saldos
devedores residuais de R$ 264.343 (duzentos e sessenta e quatro mil trezentos e quarenta e trés reais).

14. Agoes Civis Publicas

Ligadas ao tema da liberagéo de dados para a outorga de Escrituras de Compra e Venda, existem em tramitagéo junto a
Justica Federal, 06 Agdes Coletivas (Agdes Civis Publicas - ACP’s), ajuizadas pelo Ministério Publico Federal nos anos de
2013, 2015, 2017 e 2019 contendo, em comum, pedido para que seja solucionada a questdo da demora nas outorgas das
escrituras definitivas. Estas ag¢des tramitam por meio dos seguintes processos e jurisdi¢des:

Processo n° 0000579-97.2013.403.6134 (Americana), Processo n® 0005603-79.2013.4.03.6143 (Limeira), Processo n°
0006870-20.2015.403.6110 (Sorocaba), Processo n° 5004349-49.2017.4.03.6109 (Piracicaba) e Proc. n°® 5001783-
42.2017.4.03.6105 (Campinas), Processo n.° 5001397-72.2019.4.03.6127 (S&o Jo&do da Boa Vista).

Destaca-se que no ambito da ACP Campinas houve sentenga prolatada em junho de 2019, parcialmente favoravel a
COHAB, impondo ao FCVS/Uni&o prazos certos para efetivagdo dos pagamentos relativos aos saldos residuais apurados
nos contratos habitacionais. Esta agdo encontra-se pendente de julgamento dos recursos interpostos pelas partes.

Em sintese, o dispositivo da sentenga da ACP Campinas contém o seguinte teor:

Que os contratos que ja se encontram auditados, pela nova sistematica adotada, bem como, todos aqueles que
por ocasido da presente decisdo j& se encontrarem na mesma situagdo, como ja deu a conhecer a Caixa
Econdmica Federal (CEF) e reconhecida pela Nota Técnica apresentada pela Unido, a qual em nenhum momento
nega a cobertura em resposta aos questionamentos do Juizo, dever&o ser finalizados, com a cobertura do FCVS
(Fundo de Compensagao de Variagdes Salariais), no prazo maximo de até 60 ( sessenta) dias e apds a deverd a
COHAB CAMPINAS providenciar a transferéncia da propriedade para os interessados, que deverdo ser
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convocados para tanto, por meio de correspondéncia com aviso de recebimento, também no prazo de até 60 (
sessenta) dias;

Encerrada esta etapa, no prazo que entendo razoavel de até 180 (Cento oitenta) dias, todos os demais contratos
homologados pela COHAB CAMPINAS, pendentes de auditoria ou ndo junto a Caixa Econémica Federal (CEF),
deverdo ser igualmente finalizados, com a cobertura do FCVS, cabendo a COHAB CAMPINAS providenciar a
transferéncia da propriedade para os interessados, que deverdo ser convocados para tanto, da mesma forma do
item anterior, também no mesmo prazo de até 180 (Cento oitenta) dias.

Em recente julgamento realizado no dia 07/12/2021, o voto do relator acompanhado pela Desembargadora Giselle decidiu
pela nulidade parcial da sentenca, fixando tese juridica geral para declarar o direito dos titulares dos contratos quitados a
outorga de escritura definitiva do imével pelo agente financeiro mediante a quitagéo do saldo devedor residual através dos
recursos recolhidos ao FCVS. Também foi dado provimento ao recurso de apelagdo da Cohab Campinas ampliando o
provimento jurisdicional para que a CEF e Uni&o efetue a cobertura dos saldos devedores residuais em favor de todos os
adquirentes que tenham quitado integralmente suas obrigagdes contratuais junto a Companhia, e na conseguinte outorga
de escritura definitiva aos adquirentes. No entanto, considerando que houve divergéncia do Desembargador Wilson Zauhy
para manter a sentenga no capitulo em que procedeu a apreciacdo da situagao especifica de cada grupo de mutuérios,
sera designada nova sesséo de julgamento nos termos do artigo 942 do CPC com outros julgadores para apreciagao dos
recursos.

Quanto as demais ACPs ha sentenga prolatada na ACP de Americana, cuja decis@o condenou da CEF a observar
estritamente os prazos previstos no Manual de Normas e Procedimentos Operacionais e no roteiro de analise do FCVS,
bem como a condenagdo da Cohab Campinas na obrigagdo de outorgar as escrituras de compra e venda a todos os
adquirentes dos iméveis identificados nos autos do processo.

Ja na ACP de Sorocaba, a sentenga reconheceu a ilegitimidade passiva da CEF e Uni&o e condenou a Cohab Campinas
a ao outorgar aos adquirentes de Itu, Cerquilho e Porto Feliz a escritura de compra e venda.

Ambas encontram-se pendentes de julgamento dos recursos interpostos pelas partes.

Quanto as demais ACP’s, ainda n&o houve sentenga.

15. Ag¢ao Consignatdria (Processo n.° 0006887-08.2014.4.03.6105)

Trata-se de agéo ajuizada pela Cohab-Campinas em julho de 2014 em face da Unido, quando esta através do seu Agente
Financeiro, Banco do Brasil, passou a rejeitar o valor mensal pago pela Cohab Campinas a titulo de amortizagao da divida
que possui perante o FGTS. Este valor mensal correspondia ao retorno relativo aos contratos de empréstimo ainda néo
vencidos.

Constatada as divergéncias entre a Unido e Cohab-Campinas quanto a forma/procedimento e quanto aos valores mensais,
que deveriam ser pagos a titulo de retorno dos contratos de empréstimos junto ao FGTS, a Cohab-Campinas decidiu por
propor a citada medida judicial.

Diante deste contexto, a Cohab Campinas passou a consignar em juizo o valor que entendia devido, requerendo a
manutenc&o da sistematica até entdo praticada, ou seja, a manutencéo da caréncia para a utilizagao dos créditos que a
Cohab- Campinas possui/pleiteia perante o FCVS para pagamento da divida que tem perante o FGTS, nos termos da
Resolugéo n.° 353/2000 do Conselho Curador do FGTS e Lei 10.150/2000.

Foram efetivados pela COHAB os depédsitos judiciais no periodo de 2014 a 2019, que atualizados na data de 27/12/2019
somam o valor total de R$ 7.355.396,14 (sete milhdes, trezentos e cinquenta e cinco mil, trezentos e noventa e seis reais
e catorze centavos).

Esta acdo encontra-se pendente de sentenga, em fase de saneamento processual, sendo que recentemente, na ultima
manifesta¢do no processo, a Cohab manifestou interesse em realizar audiéncia de conciliagdo, deciséo que decorre das
tratativas junto ao MPF.

Em 2021, a Cohab ajuizou agdo cautelar incidental ao processo da Consignatéria (Processo n.° 5006985-
58.2021.4.03.6105) diante da constatagdo de fato superveniente & propositura da agao consignatéria, com reflexos na
efetividade do processo principal em tramite. Esse fato foi a computo dos juros de mora e encargos correlatos pela CEF-
FGTS/Unido no valor da divida da Cohab Campinas junto ao FGTS, concretizado quando efetuada a baixa nos Contratos
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de Empréstimo e Retorno (CERs) decorrente dos créditos sacramentados na Novagéo realizada pela CEF/Unido. Neste
ato a CEF-FGTS e Unido ignoram por completo a agao consignatéria em andamento, inclusive os valores incontroversos
la depositados, tendo praticado ato ilegal ao considerar a mora, face a discuss&o em juizo da divida.

Neste contexto a Cohab requereu que o FGTS-CEF/Unido se abstenham de imputar nos créditos da COHAB decorrentes
das Novagdes e Assungao de Dividas em tramite, e ou outros (créditos) decorrentes do pagamento em espécie dos saldos
residuais, na divida contraida perante o FGTS com o cémputo de juros e encargos de mora, como se a COHAB
inadimplente fosse, bem como seja determinado ao FGTS/CEF/Unido que impute o crédito na divida, reconhecido e
sacramentado na Novagéo e Assuncao de Dividas (contrato n® 193/2020/CAF e contrato n® 192/2020/CAF), sem cémputo
de juros e encargos de mora, e promova o langamento contabil dos encargos dessa natureza em separado, até a solugéo
da demanda principal, que determinara quanto a sua exigibilidade.

Até o momento o juiz ndo manifestou-se nestes autos.

16. Agoes individuais

A Companhia de Habitagdo Popular de Campinas - COHAB CAMPINAS possui em torno de 2.364 processos judiciais em
andamento. Estas agdes compreendem principalmente execugdes fiscais, adjudicacdo compulsoria, obrigacdo de fazer,
usucapido, interpelagao e rescisdo contratual c.c. reintegragdo de posse. H& 217 processos no ambito da Justi¢a Federal,
2.130 processos no ambito da Justica Estadual e 17 processos no &mbito da Justica do Trabalho, e uma provisdo de
despesas para o exercicio de 2022, no montante de R$ 2.361.456,11 (Dois milhdes, trezentos e sessenta e um mil,
quatrocentos e cinquenta e seis reais e onze centavos), para perdas provaveis.

No ambito da Justica Estadual, destacamos as Execugdes Fiscais propostas em face da Cohab Campinas, que somam
1.497 agdes, sendo que 1.114 acdes foram propostas pelo Municipio de Campinas e 383 acdes foram propostas por outros
Municipios onde a Cohab Campinas realizou empreendimentos de interesse social. As referidas execugdes fiscais tém
como objeto a cobranga de impostos, taxas ou autos de infrag&o, ligados aos iméveis ja comercializados pela Companhia,
e que continuam sob a sua titularidade, devido ao modelo contratual utilizado, qual seja, a Promessa de Compra e Venda.

Neste contexto, & importante consignar que a Cohab Campinas aderiu ao Refis 2021 junto a Prefeitura Municipal de
Campinas para a negociagédo dos débitos fiscais. Nesse sentido, efetuado o pagamento integral dos débitos vinculados as
execugdes fiscais em andamento devera haver a extingao destas agdes.

Em relagédo aos casos ligados ao FCVS - Fundo de Compensacéo de Variagdes Salariais, a Companhia possui em torno
391 processos judiciais em andamento, pelos quais os adquirentes vém postulando a quitagdo do contrato e a outorga de
escritura.

Perante a Justica Federal, existem aproximadamente 185 a¢des de adjudicagéo compulsoria e obrigagio de fazer. Nestas
agdes, pontuamos dois tipos de decisdes que comumente sdo observadas: decisdes em que a Caixa Econdmica Federal
(CEF) é compelida a repassar a COHAB CAMPINAS os valores correspondentes aos saldos residuais dos contratos,
devidamente atualizados, como condigdo para a outorga da escritura definitiva do imdvel aos respectivos autores das
acbes pela Cohab Campinas; e outras decisbes em que ha a condenagdo da Cohab- Campinas em outorgar a escritura
independente de pagamento do saldo residual pelo FCVS, pontuando o juizo nestes casos, que a discussdo do FCVS
devera ocorrer em agao autbnoma, sendo essa a deciséo mais recorrente.

Na Justica Estadual, existem cerca de 206 agdes que foram ajuizadas pelos adquirentes, tendo no polo passivo apenas a
COHAB Campinas. Nestes casos elaboramos pedido de integragéo da Caixa Econémica Federal (CEF) com a remessa
dos autos ao juizo federal. Identifica-se que em cerca de 5% dos casos este pedido é atendido. Nestes processos, via de
regra, a Cohab é condenada a outorgar a escritura, pontuando o juizo que a discusséo do FCVS devera ocorrer em agéo
auténoma perante a CEF junto a Justica Federal.

Ressalta-se que com a decisdo da Cohab Campinas pela liberagao dos dados para a Outorga de Escritura em relagao aos
contratos que possuem exclusivamente saldo residual pendente de pagamento houve uma diminuigdo significativa no
ajuizamento de novas agbes cujo objeto seja a outorga da escritura definitiva, por outro lado, houve um aumento
significativo no pagamento de honorérios de sucumbéncia nos processos que encontravam-se em tramite, diante da
antecipacéo do deslinde dessas agdes frente a ndo resisténcia/oposicao da Cohab ao pedido.
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17. Interpelagdes Judiciais e Agdes de Rescisdo Contratual c.c. Reintegragédo de posse

As Interpelagbes Judiciais s&o procedimentos judiciais que visam constituir o devedor em mora. Estas Interpelacdes
instruem as agdes de rescisdo contratual c.c. com reintegragdo de posse. O ajuizamento dessas medidas judiciais
encontra-se suspenso temporariamente desde o inicio da Pandemia Covid-19.

Quanto as Interpelagdes e agdes de Rescisdo Contratual em andamento, soma-se em torno de 234 medidas judiciais. As
agdes de rescisdo contratual envolvem um valor de cobranga no total aproximado de R$ 1.075.323.

Deixamos de informar os dados atuais quanto aos contratos inadimplentes aptos para interpelar e acionar, ou seja, ainda
sem medida judicial, uma vez que o atual sistema de gerenciamento dos contratos da Companhia denominado elégica
ainda n&o finalizou a implantagao/customizagao da ferramenta utilizada no Departamento Juridico utilizada para a extragéo
desses dados.

18. Atuagao Consultiva/Preventiva

18.1. Contratos de Parcerias - EHIS COHAB

Os contratos de parcerias com a iniciativa privada para aprovagao de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social
sdo fundamentados na Lei Complementar Municipal n® 312/2021; ocasiéo que foi aprovada a nova minuta padréo das
parcerias com base na nova legislagéo

18.2. Permissao de Uso do Cadastro de Interessados em Moradia - CIM

Em relagéo a parceria CIM, foi aprimorada a minuta padréo de parceria, onde foram definidos fluxos e responsabilidades
para a utilizagao pelo parceiro interessado nos dados do nosso cadastro.

A implementagdo da minuta padréo possibilitou um tratamento igualitario aos parceiros, bem como o afastamento de
possiveis questionamentos por parte das construtoras.

18.3. Baixa de hipotecas de Empreendimentos Habitacionais

A Caixa Econdmica Federal autorizou, por meio de procuragdo a COHAB, a realizagdo das baixas das hipotecas dos
empreendimentos entregues entre 1967 a 1989. Foram tomadas as providéncias junto aos respectivos Cartorios de
Registro de Imdveis para o registro dessa baixa do gravame, em aproximadamente 5.843 unidades, regularizando tais
empreendimentos e tornando-os aptos a emissdo de minuta de escritura de transferéncia aos adquirentes.

Ja foram realizados os cancelamentos de hipotecas dos seguintes Empreendimentos Habitacionais: (a) Jardim Europa e
Gléria, em Monte Aprazivel; (b) Cosmos e 30 de Novembro em Cosmdpolis; (c) Vila José Paulino Nogueira |, em Paulinia;
(d)Joaquim Rodrigues Alves | e Il, em Tieté; (e) Jd. Planalto, em Artur Nogueira; (f) Conjunto Habitacional 31 de Margo e
Siqueira Campos, em Santa Barbara D'Oeste; (g) Alcala e Pref. Eugénio Motta, em Porto Feliz; (h) Euclides Figueiredo e
Penha do Rio do Peixe, em Itapira, (i)Alvorada em Jundiai,,(J) S&o José, Sao Paulo e Pedro Corsi, Santa Rita, Santa Lucia
em Pinhal, (j) Sdo Jo&o e José Magalhdes em J. Bonifécio, (k) Parque das arvores em Cerquilho, () Bandeirantes em Itu,
(m) Presidente Costa e Silva em Indaiatuba, (n) Antdnio B. Carneiro em Monte Mor, (0) Santa Rosa e Engenho Velho de
Capivari, (p) Rio Pardo e Vale do Redentor em SJ Rio Pardo, (q) Palmira Ap. S. Barbosa em Socorro e (r) Manoel R,
Moreira, Maria T. A. Gimenez | e Il em Rafard.

A Diretoria
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Balango Patrimonial — Em 31 de dezembro (Em reais)

Ativo

Circulante
Caixa e equivalentes de caixa

Contas a receber
Estoques
Impostos a recuperar

Nao circulante
Realizavel a Longo Prazo
Contas a receber
Estoques
Depésitos Judiciais
Crédito do FCVS
Terrenos para urbanizagao
Investimentos
Imobilizado

Total do ativo

250.447.437,31

Total do passivo e patriménio

304.155.116,88 o
liquido

Nota 2021 2020 Passivo Nota 2021 2020
Circulante
5 7.028.295,20 4.390.457,31 Fornecedores e prestadores 13.339,80 8.623,22
Servigos
6 7.284.417,97 4.146.769,55 Obrigagdes Trabalhistas e sociais 10 2.688.550,92 3.055.608,10
8 55.325,12 55.367,27 Impostos e contribuigbes a recolher 3.115.375,02 324.063,66
258.338,91 306.290,45 Recursos de terceiros 12 4.357.707,80 3.318.988,63
14.626.377,20 8.898.884,58 Outras contas a pagar 28.325,11 34.666,38
10.203.298,65 6.741.949,99
233.254.861,23 292.679.991,25
6 17.943.617,37 19.056.119,97 Nao circulante
8 3.754.813,61 3.754.813,61 Empréstimos 11 230.659.215,82 289.628.109,70
5.876.448,56 5.876.448,56 Adiantamentos de adquirentes 13 825.251,85 866.808,40
7 192.858.214,62 251.827.108,50 Credores por Recursos Vinculados 13.664.058,04 14.835.016,42
12.821.767,07 12.165.500,61 Receitas a Realizar 14 3.354.171,93 3.354.171,93
53.889,97 53.889,97 Proviséo para contingéncias 15 2.361.456,11 2.398.320,91
9 2.512.308,91 2.522.351,08 Outras contas a pagar 2.194.017,81 2.244.326,07
253.058.171,56 313.326.753,43
235.821.060,11 295.256.232,30
Patriménio liquido 16
Capital social 74.749.083,00 60.419.083,00
Reserva de capital 235.898,47 235.898,47
Prejuizos acumulados (76.568.568,01) (61.700.053,14)
Prejuizos do exercicio (11.230.446,36) (14.868.514,87)

(12.814.032,90)

(15.913.586,54)

250.447.437,31

304.155.116,88
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Demonstragao dos resultados do exercicio
Exercicios findos em 31 de dezembro
(Em reais, exceto quando indicado em outra forma)

Receita de Produgao
Receita de Comercializagao
Receita de Gestéo e Crédito
Receita de Repasse
(-) Deducéo Pasep e Cofins

Receitas liquidas de vendas e servigos
Despesas administrativas

Despesas Tributarias
Despesas operacionais

Outras receitas

Prejuizo operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Resultado financeiro liquido
Prejuizo do exercicio

Cotas do capital social no final do exercicio

Prejuizo por cota do capital social ao final do exercicio

2021

612,00
6.592.018,96
287.275,86
7.530.000,00
(403.883,64)
14.006.023,18
(21.812.292,77)

(1.831.021,27)
(3.401.452,02)

2.533,42

(13.036.209,46)

1.805.763,10

1.805.763,10
(11.230.446,36)
74.749.083

(0,15)

2020

24.517,39
12.498.648,80
275.411,71

(661.812,37)
12.136.765,53
(24.134.670,78)

(13.863,92)
(4.296.233,39)

13.120,37

(16.294.882,19)

1.426.367,32

1.426.367,32
(14.868.514,87)
60.419.083

(0,25)

10
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Demonstracao dos resultados abrangentes
Exercicios findos 31 de dezembro
(Em reais)

Prejuizo do exercicio
Resultados abrangentes

Prejuizo do exercicio

2021

2020

(11.230.446,36)

(14.868.514,87)

(11.230.446,36)

(14.868.514,87)

11
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Demonstrag¢ao das mutag¢ées do patriménio social
(Em reais)

Saldo em 01 de janeiro de 2020
Prejuizo do exercicio
Aumento de capital

Saldo em 31 de dezembro de 2020

Prejuizo do exercicio
Aumento de capital

Saldo em 31 de dezembro de 2021

Capital
social

53.549.083,00

16.000.000,00

69.549.083,00

13.500.000,00

83.049.083,00

Capital
social a
integralizar

(4.130.000,00)

(5.000.000,00)

(9.130.000,00)

830.000,00

(8.300.000,00)

Reserva de
capital

235.898,47

235.898,47

235.898,47

Prejuizos
acumulados

(61.700.053,14)
(14.868.514,87)

(76.568.568,01)

(11.230.446,36)

(87.799.014,37)

Total

(12.045.071,67)

(14.868.514,87)
11.000.000,00

(15.913.586,54)

(11.230.446,36)
14.330.000,00

(12.814.032,90)

12
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Demonstragao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
(Em reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Prejuizo do exercicio
Ajustes por:

(Provisao)/ reversao de provisdes para contingéncias

Depreciagéao e amortizagéo
Juros contratuais

Aumento e diminuigao:
Nas contas a receber
Nos estoques e terrenos para urbanizagao
Em impostos a recuperar
Em crédito do FCVS
Em depdsitos judiciais
Em fornecedores
Em obrigagdes trabalhistas e sociais
Em impostos e contribui¢des a recolher
Em recursos de terceiros
Em adiantamento de adquirentes
Em Credores por recursos vinculados
Em outras contas a pagar

Caixa aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisigbes de imobilizado

Caixa aplicado nas atividades de investimentos
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Captacao de empréstimos

Aumento de Capital
Caixa aplicado nas atividades de financiamento

(Diminuigado)/ aumento nas disponibilidades
Demonstragao do aumento nas disponibilidades
No inicio do exercicio
No final do exercicio

(Diminuicado)/ aumento nas disponibilidades

(11.230.446,36)

(36.864,80)
510.659,34
(614.740,01)

(11.371.391,83)

(1.410.405,81)
(656.224,31)
47.951,54
58.968.893,88
4.716,58
(367.057,18)
2.791.311,36
1.038.719,17
(41.556,55)
(1.170.958,38)
(56.649,53)

47.777.348,94

(500.617,17)
(500.617,17)
(58.968.893,88)

14.330.000,00
(44.638.893,88)

2.637.837,89

4.390.457,31
7.028.295,20

2.637.837,89

2020

(14.868.514,87)

1.241.679,71
410.421,56
(687.595,97)

(13.904.009,57)

696.948,68
(539.643,01)
380.225,55
(8.699.200,11)
22.613,06
(16.947,81)
138.715,00
(33.814,57)
141.099,83
(49.909,64)
2.287.253,65
141.547,30

(19.435.121,64)

(559.379,64)

(559.379,64)

8.699.200,11
11.000.000,00
19.699.200,11

(295.301,17)
4.685.758,48
4.390.457,31

(295.301,17)

13
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Notas explicativas da administragao as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2021
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Contexto operacional

A Companhia de Habitagao Popular de Campinas — Cohab é uma Sociedade Anénima de Economia
Mista Municipal, constituida de acordo com a Lei Municipal n® 3.213 de 17 de fevereiro de 1.965, com
a participacdo majoritaria da Prefeitura Municipal de Campinas, tendo por finalidade essencial
concorrer, direta e/ou indiretamente, para a redugédo do déficit habitacional e minimizar a taxa de seu
crescimento, promovendo o planejamento, a produgéo, a comercializagdo de unidades habitacionais,
bem como, o repasse de financiamento a populagao de baixa renda.

A Companhia esta sujeita, no que couber, as normas instituidas pela Caixa Econdmica Federal. As
diretrizes e normas para financiamentos, através do Sistema Financeiro de Habitagdo, sujeitam-se as
disposicbes e determinagdes do Banco Central do Brasil.

Apresentacdo das demonstragbes contabeis

As demonstragdes financeiras da Companhia foram elaboradas e estdo sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislacdo societaria, os
Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Principais praticas contabeis
Estimativas contabeis

A elaboragao das demonstragdes financeiras, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
requer que a Administragdo da Companhia use de julgamento na determinacdo e no registro de
estimativas contabeis.

A liquidagao das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos
estimados, em razao de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinagdo. A Companhia revisa
as estimativas e as premissas pelo menos anualmente.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo avaliados pelo custo e compreendem depdsitos bancarios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez com disponibilidade imediata. As aplicagdes financeiras
estdo demonstradas ao custo, acrescido das remuneragdes contratadas e reconhecidas
proporcionalmente até a data das demonstragdes financeiras.

Contas a receber

Sao0 os montantes a vencer dos contratos de financiamento para construgédo de unidades habitacionais,
repassados aos adquirentes dos imoéveis, estando estes repasses garantidos pelos bens financiados.

Estoques

Os estoques de materiais para obras sdo avaliados ao custo médio de aquisi¢do e os produtos em
elaboragao e acabados ao custo de producgdo. Os valores de estoques contabilizados ndo excedem os
valores de realizagao.
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Os estoques sao avaliados quanto ao seu valor recuperavel nas datas de balangco. Em caso de perda
por desvalorizagao (impairment), esta é imediatamente reconhecida no resultado do exercicio.

Propriedade para investimento

A propriedade para investimento é inicialmente mensurada pelo custo e subsequentemente ao valor
justo, sendo que quaisquer alteragdes no valor justo sdo reconhecidas no resultado.

Ganhos e perdas na alienacado de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenga entre
o valor liquido recebido na venda e o valor contabil do item) s&o reconhecidos no resultado. Quando
uma propriedade para investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado é vendida,
qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliagdo patrimonial é transferido para lucros
acumulados.

Imobilizado
Os itens do imobilizado sdo mensurados pelo custo histérico de aquisigdo ou construgédo, deduzidos de
depreciagdo acumulada que é calculada pelo método linear para baixar o custo de cada ativo, de acordo

com as taxas divulgadas na Nota 9.

Quando o valor contabil de um ativo € maior do que o valor recuperavel estimado, ele é imediatamente
reduzido ao seu valor recuperavel.

Reparos e manutengao sdo apropriados ao resultado durante o periodo em que s&o incorridos.

As vidas uteis estimadas para os periodos correntes e comparativos sdo as seguintes:

Vida util
Edificios 47 anos
Moveis e utensilios 2-12 anos
Maquinas e equipamentos 2 -10 anos
Veiculos 4 -12 anos
Outros componentes 2 -10 anos

Os métodos de depreciacao, as vidas Uteis e os valores residuais sado revistos a cada data de
balango e ajustados caso seja apropriado.

Reducao ao valor recuperavel de ativos - ativos nao financeiros

Os ativos sdo revisados para a verificagdo de impairment sempre que eventos ou mudangas nas
circunstancias indicarem que o valor contabil pode nao ser recuperavel. Uma perda por impairment é
reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do ativo excede seu valor recuperavel. Este Ultimo é o
valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos os custos de venda e o seu valor em uso. Para
fins de avaliagdo do impairment, os ativos sdo agrupados nos niveis mais baixos para os quais existem
fluxos de caixa identificaveis separadamente (Unidades Geradoras de Caixa - UGC).

Fornecedores e contas a pagar
Sao obrigagdes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal

dos negdcios, sendo classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periodo de
até um ano. Caso contrario, as contas a pagar sao apresentadas como passivo nao circulante.
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financeiras em 31 de dezembro de 2021
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Empréstimos do Sistema Financeiro de Habitagao - S.F.H.

Empréstimos relacionados a divida existente junto a Caixa Econémica Federal, assumida pelo Banco
do Brasil, que se tornou credor da Cohab / Campinas, conforme Contrato de Confissao e Composicao
de Divida firmado com a Unido. Tratando-se de empréstimos relacionados ao Sistema Financeiro de
Habitacdo, os mesmos tém vencimentos em até 25 anos, depois de decorrido o prazo de caréncia, com
juros que variam de 0,4% a 10% ao ano mais variagdo monetaria, e com o término para o ano de 2019.

Os empréstimos estdo garantidos pelos imdveis vinculados aos respectivos planos de habitagdo, além
de aval da controladora Prefeitura Municipal de Campinas.

Provisao para contingéncias

As provisdes sdo reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigagdo presente ou formalizada
resultado de eventos passados; é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a
obrigagao, e o valor tiver sido estimado com segurang¢a. O aumento da obrigagdo em decorréncia da
passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

Reconhecimento de receita

A receita compreende o valor justo da contraprestacao recebida ou a receber pelas vendas e servigos
prestados no curso normal das atividades da Companhia. A receita é apresentada liquida dos impostos,
dos abatimentos e dos descontos.

Receita de comercializagao

As receitas sado decorrentes da diferenga entre o custo da unidade retomada e o valor de revenda
contratado.

Receita de gestao de crédito

Receitas decorrentes da remuneracao dos servigos prestados no atendimento da comercializagéo e
recomercializacado das unidades habitacionais.

Receita financeira
A receita financeira é reconhecida usando o método da taxa de juros efetiva.

Imposto de renda e contribuigdo social corrente

As despesas fiscais do periodo compreendem o imposto de renda e contribuicdo social corrente. O
imposto é reconhecido na demonstragéo do resultado, exceto, na proporgdo em que estiver relacionado
a itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido.
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Gerenciamento de risco financeiro

A politica de vendas da Companhia esta intimamente associada ao nivel de risco de crédito a que esta
disposta a se sujeitar no curso de seus negécios. A Companhia possui crédito do FCVS para garantir

sua liquidez.

Para administrar a liquidez do caixa, sao estabelecidas premissas de desembolsos e recebimentos

futuros, sendo monitoradas diariamente pela area de tesouraria.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e bancos Cohab
Aplicacdes financeiras Cohab

Caixas e bancos de terceiros (Nota explicativa 12)
Aplicacdes financeiras de terceiros (Nota explicativa 12)

Saldo total disponivel

2021 2020
937.573,65 57.539,42
1.731.519,04 1.012.434,55
2.669.092,69 1.069.973,97
143.756,89 116.645,67
4.215.445,62 3.203.837,67
4.359.202,51 3.320.483,34
7.028.295,20 4.390.457,31
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Contas a receber

2021 2020
Contratos de financiamentos a receber — Nao Circulante 17.943.617,37 19.056.119,97
Contratos de financiamentos a receber em atraso 2.434.732,00 2.066.897,73
Contratos a receber transferidos do Longo para o Curto Prazo 2.054.472,72 2.020.412,52
Saldo a receber Empreendimentos-CiM e 59.459,30
Valor a Receber — Contrato REFIS PMC 2021 2.795.213.25 [—
25.228.035,34 23.202.889,52

Valores apresentados no:
Circulante 7.284.417,97 4.146.769,55
Nao circulante 17.943.617,37 19.056.119,97

Os saldos de contratos de financiamentos a receber s&o apresentados pelo montante acumulado dos
contratos para aquisicdo de unidades habitacionais, aos adquirentes dos imdveis, estando estes
garantidos pelos bens financiados, cujo montante no ativo circulante é de R$ 4.489.204,72 e de
R$ 17.943.617,37 no ativo ndo circulante.

O valor a receber — Contrato REFIS 2021, no valor de R$ 2.795.213,25 refere-se ao Termo de Acordo

entre a Cohab Campinas e a Prefeitura Municipal de Campinas, para regularizagido de débitos
vinculados a Cohab-Campinas, pelos Contratos de Promessa e Compra.

Créditos do FCVS

2021 2020
Crédito do fundo de compensagao de variagdes salariais - FCVS 192.858.214,62 251.827.108,50
192.858.214,62 251.827.108,50

Sao valores a receber referentes ao Fundo de Compensacao de Variagbes Salariais (FCVS) constituido
para absorver eventuais saldos residuais ao final dos contratos firmados entre a Companhia e os
adquirentes.

Os valores estao apresentados pelos montantes acumulados das liquidagdes antecipadas ou
transferéncias de saldo devedor, com desconto e término de prazo de pagamento tendo sido habilitadas
e outros pendentes de habilitagéo, cujos saldos serdo objeto de revisdes especificas futuras nos termos
das resolugdes do Conselho Curador do Fundo de Compensagéo de Variagdes Salariais (FCVS) e
demais dispositivas legais e regulamentares aplicaveis, procedimentos estes denominados
depuragbes. Essas depuragbes, quando concluidas, poderdo acarretar aumento ou redugdo no
patriménio social da Companhia, ndo passiveis de mensuracao até a presente data.

Em face das inumeras negativas de cobertura, sem qualquer fundamento legal, a COHAB vem
apresentando recursos administrativos que, por nao serem aceitos pelo FCVS, acabam gerando
procedimentos judiciais, na tentativa do reconhecimento incontestavel do direito a cobertura do saldo
residual.

Em ultima analise, caso nao se consiga pela via judicial o reconhecimento da devida cobertura do saldo
residual, o passivo resultante desse saldo residual, reconhecido como empréstimo no passivo, sera
assumido inteiramente pela Prefeitura de Campinas, na condi¢gdo de Interveniente Garantidora, nos
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termos do contrato de Confissdao e Composigdo de Divida firmado pela Unido, através do Banco do
Brasil.

Estoques

No Circulante referem-se a materiais de escritério, limpeza e manutengao de obras.

No Nao Circulante sdo imoveis disponiveis em conjuntos habitacionais para futura comercializagéo.

A Cohab-Campinas recebeu em cumprimento ao paragrafo segundo, do artigo 13, da Lei
Complementar n° 184 de 01/11/2017, doacdes de fragdes ideais correspondentes a futuras unidades
autbnomas de apartamentos integrantes do empreendimento de interesse social.

2021 2020
Circulante 55.325,12 55.367,27
Nao Circulante 3.754.813,61 3.754.813,61
Imobilizado
2021 2020 Vida util

Terrenos 848.266,70 848.266,70
Edificios 145.391,89 149.119,93 47 anos
Moveis e utensilios 34.917,68 41.059,75 2 -12 anos
Maquinas e equipamentos 40.980,90 49.007,58 2 -10 anos
Veiculos 34.234,00 47.385,04 4 -12 anos
Computadores e Periféricos 148.603,12 206.514,69 2 -5anos
Outros Componentes 1.259.914,62 1.180.997,39 2 -10 anos

2.512.308,91 2.522.351,08
€)) Reduc¢éo ao valor recuperavel de ativos

Durante o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2021, a Administracdo nao identificou a
existéncia de indicadores de que determinados ativos desta poderiam estar reconhecidos
contabilmente por montantes acima do valor recuperavel, além dos valores reconhecidos na provisao
para perdas.

Obrigagdes Trabalhistas e Sociais

2021 2020

Férias a pagar 1.356.621,99 1.493.356,84
Contribuigdes trabalhistas 921.155,54 1.050.870,23
Salarios a pagar 350.850,30 388.059,41
Outros 59.923,09 123.321,62
2.688.550,92 3.055.608,10
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Empréstimos

2021 2020

Empréstimos - Sistema Financeiro de Habitagdo 230.659.215,82 289.628.109,70

Empréstimos relacionados a divida existente junto a Caixa Econémica Federal, assumida pelo Banco
do Brasil, que se tornou credor da Companhia, conforme Contrato de Confissdo e Composi¢ao de
Divida firmado com a Unido. Tratando-se de empréstimos relacionados ao Sistema Financeiro de
Habitagdo, os mesmos tém vencimentos em até 25 anos, depois de decorrido o prazo de caréncia, com
juros que variam de 0,4% a 10% ao ano mais variagdo monetaria, e término de prazo para o ano
de 2019.

Os empréstimos estdo garantidos pelos iméveis/unidades habitacionais vinculados aos planos de
comercializagdo concedidos com recursos oriundos do FGTS , além da avalizagdo da controladora
Prefeitura Municipal de Campinas.

Em virtude das dificuldades de novacgdes de dividas pelo FCVS/Tesouro Nacional e negativas proferidas
pelo FCVS no reconhecimento e pagamento dos saldos residuais referentes aos contratos firmados
através das promessas de compra e venda pelos promitentes compradores dessas unidades
habitacionais do SFH, os saldos residuais dos contratos originais de empréstimos firmados pela Cohab-
CP junto ao FGTS néao foram quitados, e, consequentemente a divida foi refinanciada pela CEF- FGTS
no prazo de 60 meses.

Em razdo da cobranga indevida pela CEF- FGTS, a Cohab-Campinas ajuizou A¢do de Consignagao
em Pagamento n° 0006887-08.2014.4.03.6105, que tramita pela 42 Vara Federal de Campinas, e, a
partir de entdo, foram efetuados depdsitos judiciais pela Cohab pertinentes as parcelas que reconhece
como devidas mensalmente ao Fundo de Garantia, referente ao “ Contrato Particular de Confissao e
Composicao de Dividas entre a Unido, através do Banco do Brasil S/A”. Essas parcelas sao valores
dos contratos de empréstimos ativos conforme prazo original e a comissdo de administracao cobrada
pelo Banco do Brasil.

Por outro lado, o FGTS desconsidera que o assunto esta sub-judice e enquadra a Cohab-Campinas na
situacdo de inadimplente, o que resulta na posigéo da divida em 31/12/2021, apresentada pelo Banco
do Brasil, no valor de R$ 450.883.111,71, incluindo a demonstragdo de mora, de R$ 220.223.895,89.
Os valores sem os efeitos da “inadimpléncia” sdo os demonstrados neste item 11:

BANCO DO BRASIL COHAB-CAMPINAS
Divida em 31/12/21 R$ 450.883.111,71 R$ 230.659.215,82
Desconto da Mora R$ (220.223.895,89) -
Posicdo em 31/12/21 R$ 230.659.215,82 R$ 230.659.215,82
Depdsitos Judiciais — Valores Originais R$ 5.690.134,18

Os valores dos depésitos judiciais ndo foram descontados da divida.( informagbes sobre depdsitos
judiciais na nota 15)

Em 2021, a Cohab ajuizou acéo cautelar incidental ( Processo n.° 5006985-58.2021.4.03.6105) ao
processo da Consignatéria diante da constatacdo de cdmputo de mora pela CEF-FGTS/Uniéo no valor
da divida da Cohab Campinas perante o FGTS, quando efetuada a baixa nos Contratos de Empréstimo
e Retorno proporcionalmente aos valores equivalentes dos créditos FCVS sacramentados nas
Novacgbes e Assuncgdes de Dividas realizadas pela CEF/Unido.

Neste contexto a Cohab requereu que o FGTS-CEF/Unido se abstenha de imputar nos créditos da
COHAB decorrentes das Novacdes e Assungdes de Dividas efetivadas e em tramite, como se a
COHAB inadimplente fosse, bem como seja determinado ao FGTS/CEF/Unido que impute o crédito na
divida, reconhecido e sacramentado nas Novagdes e Assunc¢des de Dividas FCVS.
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O valor para 31/12/2021 a ser creditado para a Cohab-Campinas, pelo computo indevido da mora, das
novacoes ja efetivadas, e, consequente baixa dos Contrato de Empréstimos é de R$ 17.917.248,62.
A Cohab-Campinas aguarda a decisao judicial para a utilizacdo do crédito de R$ 17.917.248,62 visando
a amortizacéo da divida perante o FGTS.

Recursos de terceiros

Os recursos de terceiros se referem ao contrato firmado entre a Cohab e associagdes para
regularizacdo de areas invadidas. Este tem por finalidade a regularizacdo dos assentamentos
habitacionais. Prestacdo de servicos de agente assessor arrecadador junto aos associados da
contratante e preparagéo para regularizagdo do empreendimento.

Os valores recebidos pela Cohab sdo apresentados no disponivel, havendo uma obrigacdo de igual
valor apresentada no passivo circulante, a fim de demonstrar os saldos a serem repassados pela Cohab
as associagoes.

A diferenga entre os saldos do Ativo e Passivo é de R$ 1.494,71, referente ao bloqueio judicial de agdo
trabalhista na Associacao Residencial Vila Penteado. (Nota 05 no Ativo e Nota 12 no Passivo)

Adiantamentos de adquirentes

Correspondentes a recebimentos antecipados a celebragdo dos contratos com adquirentes e
aderentes, cuja compensacao sera efetuada nas parcelas finais do financiamento.

Em atendimento as determinagdes da Caixa Econdmica Federal, o valor para 2021 de R$ 825.251,85
(2020: R$ 866.808,40) esta registrado contabilmente em conta do passivo circulante. Todavia, com
base nos contratos mantidos com os adquirentes, que contemplam prazos superiores a 360 dias, 0
valor foi apresentado nas demonstragdes financeiras no passivo nao circulante, para adequagao da
realidade econdémico-financeira da Companhia de Habitagdo Popular de Campinas.

Receitas a realizar

A Cohab-Campinas recebeu em cumprimento ao paragrafo segundo, do artigo 13, da Lei
Complementar n° 184 de 01/11/2017, doagdes de fragdes ideais correspondentes a futuras unidades
autbnomas de apartamentos integrantes do empreendimento de interesse social no valor apresentado
de R$ 3.354.171,93

Provisao para contingéncias

A Companhia é parte em acbes e questionamentos judiciais em andamento, envolvendo questdes
trabalhistas, civeis e ftributarias. A Administracdo, com base em informacgbes disponibilizada pelo
Departamento Juridico, constituiu provisdo em montante considerado suficiente para cobrir as perdas
provaveis estimadas com as agbes em curso, como se segue:

2021 2020
Processos trabalhistas 106.200,00 391.000,00
Processos civeis 2.255.256,11 2.007.320,91

2.361.456,11  2.398.320,91
Depésitos judiciais (5.876.448,56) (5.876.448,56)

Quanto aos depdsitos judiciais, esclarecemos:

Em marco de 1994 a COHAB Campinas assinou um contrato de confissdo e composi¢cao de Divida
com a UNIAO por meio do seu agente Banco do Brasil, pela Lei 8727 de 1993. A partir de entéo a
Unido, através do Banco do Brasil passou a ser credor da divida dos Empréstimos do Sistema
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Financeiro de Habitagdo (SFH), recursos oriundos do FGTS. As prestacdes eram disponibilizadas pela
Caixa Econbmica Federal, que detém os saldos dos contratos de empréstimos.

Para a segregac¢do de alguns dos saldos de contratos de empréstimos a Cohab-Campinas, ofereceu
créditos do FCVS em garantia da divida ao FGTS, e, assim, foram firmados novos aditivos contratuais.
Esses contratos devem permanecer em fase de caréncia até que os créditos FCVS sejam aceitos e
renovados pelo tesouro nacional, transformando-se em titulos CVS para que entdo as dividas dos
empréstimos sejam definitivamente quitadas.

No entanto, em 2014 a Unido alterou unilateralmente e arbitrariamente a sistematica até entdo
praticada, condizente na manutencdo da caréncia para a utilizacdo dos créditos que a Cohab-
Campinas possui/pleitea perante o FCVS para pagamento da divida que tem perante o FGTS, nos
termos da Resolucéo n.° 353/2000 do Conselho Curador do FGTS e Lei 10.150/2000.

Sendo assim, constatada as divergéncias entre a Unido e Cohab-Campinas quanto a
forma/procedimento e quanto aos valores mensais que deveriam ser pagos a titulo de retorno dos
contratos de empréstimos junto ao FGTS, a Cohab-Campinas ajuizou agao judicial de consignagéo em
pagamento.

Dessa forma, o saldo de depdsitos judiciais se refere, substancialmente, aos pagamentos realizados
pela Cohab-Campinas na citada agéo, correspondente aos valores que entende como devidos a titulo
de retorno dos contratos de empréstimos junto a CEF.

Quanto a classificacdo de processos com probabilidade de perda possivel, considera-se aqueles
em que ainda nao ha sentencga judicial. Estes processos, segundo a avaliagdo do Departamento
Juridico corresponde ao montante pecuniario para 2021 de R$ 7.208.916,95 (2020: R$ 10.106.262,00)
Quanto a classificagdo de processos com probabilidade de perda remota, considera-se agueles em
que ha decisao favoravel a Companhia, e que eventualmente possam estar pendentes de decisdo do
recurso da parte contraria. Estes processos, segundo avaliacao do Departamento Juridico corresponde
ao montante pecuniério para 2021 de R$ 33.626,97 (2020: R$ 3.919.676,90)

Patriménio liquido
Capital social

Em 31 de dezembro de 2021, o capital social era de R$ 83.049.083,00 divididos em 83.049.083 quotas,
distribuidas da seguinte forma:

Quotista Quotas Valor R$
Prefeitura Municipal de Campinas 83.048.443 83.048.443,00
Anna Maria Afonso Ferreira 128 128,00
Geraldo Cesar Bassoli Cezare 128 128,00
Antonio Leite Carvalhaes 128 128,00
Elvino Silva Filho 128 128,00
Vera Gomes Julio Balbo e/ou Sonia Gomes Julio Mossa 128 128,00

83.049.083  83.049.083,00

Capital a integralizar

Em 31 de dezembro de 2021 havia 8.300.000 quotas a serem integralizadas, no montante de
R$ 8.300.000,00 conforme utilizagao de recursos orgamentarios autorizada pela Lei Municipal n® 16.131
de 22/10/21, publicada no Diario Oficial Municipal no dia 25 de outubro de 2021

Reserva de capital
A reserva de capital no valor de R$ 235.898,47, relativos a reserva constituida em 1996, decorrente da
permuta de terrenos com a Prefeitura Municipal de Campinas.
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