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INSTRUCAO NORMATIVA N.° 01/2023

Dispde sobre diretrizes e procedimentos para a
comercializagio de imoveis transferidos 2
Companhia de Habitagio Popular de Campinas, a
titulo de contrapartida prevista na Lei
Complementar Municipal n.° 184 de 2017 - EHIS-
COHARB e na Lei Complementar n.° 312/2021.

O Diretor Presidente - DiP e o Diretor Comercial, Administrativo e Financeiro - DiCAF da
COHAB-CP, no uso das atribuigdes inerentes aos seus cargos, vém estabelecer diretrizes,
critérios e procedimentos para a comercializagdo de iméveis transferidos 2 Companhia de
Habitagdo Popular de Campinas (COHAB-CP), a titulo de contrapartida prevista no artigo
13, § 2 da Lei Complementar n.° 184 de 1° de novembro de 2017 - EHIS COHAB e no artigo
14 da Lei Complementar n.° 312 de 15 de outubro de 2021, expedindo a seguinte Instrugéio

Normativa:

CAPITULO I
Das Consideragdes Iniciais

Art.1°. A unidade habitacional e/ou lote urbanizado proveniente de contrapartidas sociais,
conforme regulamentado nessa IN, seré destinado, preferencialmente aos cadastrados no CIM
- Cadastro de Interessados em Moradia, que estejam enquadrados nas categorias previstas na
Lei Complementar Municipal n.° 184 de 2017 - EHIS-COHAB e na Lei Complementar n.°
312/2021 e suas alteragdes, selecionados nos termos do capitulo I1I desta IN.

Art.2°. A comercializagio da(s) unidade(s) habitacional(is) (acabadas) recebida(s) em
contrapartida, nos termos da Lei EHIS COHAB, tera(ao) seu pagamento 3 vista, com valor
obtido através de financiamento bancério com instituigéo financeira de escolha do comprador.

Paragrafo dnico. Situagdes excepcionais, no que se refere a forma de financiamento e/ou
pagamento, serdio objeto de andlise e aprovagdo da Diretoria da COHAB-Campinas, nos
termos do artigo 28, VI do Estatuto Social.
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Art.3°. A comercializagio do lote(s) urbanizado(s) recebido(s) em contrapartida, nos termos
da Lei EHIS-COHAB, serdo comercializados através de financiamento diretamente com a
Companhia de Habitagdo Popular de Campinas (COHAB-CP) com critérios financeiros
aprovados oportunamente pela Diretoria Executiva, expressos nos respectivos Editais de

Chamamento.

Paragrafo Gnico. Situagdes excepcionais, no que se refere a forma de financiamento e/ou
pagamento, serdo objeto de andlise e aprovagdo da Diretoria da COHAB-Campinas, nos
termos do artigo 28 , VI do Estatuto Social.

CAPITULO II

Do Procedimento Interno de Comercializagéo

Art.4°. A comercializagio do(s) imovel(is) recebido(s) em contrapartida, nos termos da Lei
EHIS-COHAB, sera(do) objeto de abertura de procedimento eletronico - SEI, pela DiCAF,
através da Geréncia Administrativa, para cada grupo/lote de unidades habitacionais e lotes
urbanizados a serem comercializados, devendo tal situagdo ser certificada no processo original

que acompanhou internamente a parceria firmada.

Paragrafo tnico. Esse procedimento serd instruido, na ocasidio da comercializagdo,

obrigatoriamente com:

a) adescrigdo do imovel;

b) copia da matricula atualizada do imével (lote ou unidade habitacional) com o registro
de baixa de hipoteca e auséncia de 6nus e agdes reais pessoais reipersecutorias;

¢) informagdo sobre o valor de comercializagéo da unidade pelo empreendedor;

d) previsdo de custo de despesa condominial;

e) outros esclarecimentos pertinentes.

Art.5°. Para inicio dos tramites de comercializagdo, o protocolo SEI serd instruido pela
GEHIS tdo logo seja agendada a data de entrega das unidades, apés serd encaminhado ao
DIiCAF, que levardi ao conhecimento da Diretoria para ciéncia e concordancia da
comercializagdo, fixando, ainda, o valor da comercializagdo, registrando em ata da solenidade,

ap6s cumpridos os itens previstos no §tnico do artigo 4°.

Paragrafo primeiro. Serd considerado como prego de venda de unidade habitacional e/ou
lote urbanizado, mediante processo avaliatério de responsabilidade da Diretoria Técnica de
Empreendimentos Sociais, o valor intermediério entre o valor da doagdio e o valor que o
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imével atinge no mercado, ficando de responsabilidade a aprovagiio do valor final pela
Diretoria Executiva, na forma do artigo 28, VI do Estatuto Social.
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Paragrafo segundo. Em nenhuma hipétese poderd ser autorizada a comercializagdo da
unidade habitacional e/ou lote urbanizado abaixo do valor constante na Escritura Publica de
Doagado.

Art.6°. A COHAB-CP, através da Geréncia Comercial e Novos Negécios, publicara Edital de
Chamamento no site da COHAB-CP e no Diério Oficial do Municipio de Campinas, aos
interessados devidamente cadastrados no CIM anteriormente a apresentagéo da proposta de
aquisi¢do, onde constard as condigdes para aquisigdo, € 0 regramento da comercializagio ¢
que preencham os pré-requisitos minimos para aquisi¢éo dos imoveis / lotes no estado em que
se encontre(m).

Art. 7°. Considerando o objetivo dessa Companhia em implementar solugdes para redugdo do
déficit habitacional, podera ser objeto de financiamento pela COHAB o valor necessario para
integralizar aquele exigido a titulo de entrada, com critérios financeiros aprovados
oportunamente pela Diretoria Executiva, nos termos do artigo 28, VI do Estatudo Social,
dentro dos limites legais.

Paragrafo tnico. Incidird sobre o valor de comercializagéo a tarifa operacional.

Art.8°. Os custos para correta instrumentalizagdo da comercializagfio - escritura, registro,

tributos etc - correrdio por conta do comprador ou promitente comprador.

CAPITULO 11T

Dos Procedimentos para Sele¢dio do Comprador

Art.9°. A Geréncia Comercial ¢ Novos Negocios, através da Coordenadoria de
Comercializagdo, atualizard e cadastrard aqueles que manifestarem interesse na aquisig¢do para

aferigdio de sua situaglio socioecondmica.

Art.10°. E condigio para a comercializagdo que o interessado:
a) tenha mais de 18 anos ou seja maior de 16 anos emancipado;
b) possua renda mensal compativel com o valor do imoével devidamente comprovada;

¢) comprove moradia ou trabalho formal no Municipio de Campinas;
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d) ndio possua ou tenha possuido qualquer tipo de imovel em seu nome ou no nome
dos seus dependentes;

e) nélo esteja cadastrado no Cadastro Nacional de Mutuérios e Casa Paulista;
f) ndlo estar cadastrado nos 6rgdos de protegéo de crédito.

Paragrafo primeiro. Poderdo ser incluidos novos critérios oportunamente, devendo esses

serem previamente aprovados pela Diretoria.

Paragrafo segundo. Os critérios acima sdo aqueles exigidos pela COHAB, sem prejuizo

daqueles exigidos pela institui¢do financeira escolhida pelo interessado.

Paragrafo terceiro. Havendo empate entre interessados, ocorrerd desempate mediante a

anélise dos seguintes critérios, sucessivamente:
a) anterioridade do cadastro;

b) familia com dependente econdmico idoso;
¢) familia com dependente econdmico portador de deficiéncia;
d) familia com criangas na 1" infancia (dependentes econdmicos de 0 a 6 anos).
Paragrafo quarto. Sdo considerados dependentes econdmicos do interessado:
a) companheiro(a) ou conjuge;

b) filho(a) ou enteado(a) até 21 anos de idade ou em qualquer idade, quando
incapacitado fisica ou mentalmente para o trabalho;

¢) filho(a) ou enteado(a) até 24 anos de idade se estiverem frequentando curso no
ensino superior ou escola técnica;

d) irmdo(&), neto(a) ou bisneto(a), sem arrimo dos pais, de quem 0 interessado detenha
a guarda judicial, até 21 anos, ou em qualquer idade, quando incapacitado fisica ou
mentalmente para o trabalho;

¢) irmio(d), neto(a) ou bisneto(a), sem arrimo dos pais, com idade de 18 anos até 24
anos, se estiverem frequentando curso no ensino superior ou escola técnica e 0
interessado tenha detido sua guarda judicial até os 18 anos;

f) pais, av0s e bisavos;
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g) pessoa absolutamente incapaz, da qual o interessado seja tutor ou curador.

Art.11. O interessado terd o prazo de:

a) 2 (dois) dias Uteis para entrega da documentag@o necesséria nessa Companhia, se
necessério, bem como assinatura de proposta de compra e concordancia com as
condi¢des descritas nessa IN.

b) 5 (cinco) dias (teis para comprovar o protocolo da documentag@o no agente
financiador, prorrogéveis por igual perfodo, mediante justificativa.

¢) 30 (trinta) dias Uteis para aprovagdo do crédito e assinatura do contrato,
prorrogaveis por igual periodo, mediante justificativa.

d) 30 (trinta) dias Gteis para comprovagdo de registro da comercializag@o e repasse
financeiro para essa Companhia, apés cumprida a exigéncia estabelecida no item c,
prorrogéveis por igual periodo, mediante justificativa.

Paragrafo primeiro. Ndo serd permitida a entrega parcial dos documentos solicitados, de
modo que estando estes incompletos serdo devolvidos ao interessado para complementagéo

NO Mesmo prazo.

Paragrafo segundo. Os documentos devem ser entregues preferencialmente na sede da
Companhia, na Coordenadoria de Comercializagdo, de segunda a sexta-feira, das 08h00min
as 15h00min.

Pardgrafo terceiro. Em situagdes excepcionais, devidamente justificadas na ocasido de
disponibilizagdo do Edital de Chamamento, os documentos poderdo ser entregues por e-mail

ou Whatsapp.

Paragrafo quarto. No ato da comercializagdo o interessado pagaré a COHAB a tarifa

operacional.

Art.12. O interessado é responsdvel pela fidelidade e legitimidade das informagdes e
documentos apresentados, sob pena de incorrer nas penalidades cabiveis, previstas no artigo

299 do Cédigo Penal e as demais cominagdes legais aplicaveis.

Art.13. Atualizado e aprovado o cadastro do interessado e registrado o aceite quanto as
condi¢des de venda, este assinard proposta de compra € venda, sendo o procedimento

encaminhado ao DiCAF para ciéncia e aprovagao.
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Art.14. A COHAB-CP podera revogar a proposta de compra do imovel, em defesa do
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interesse publico, ou anuld-la, se houver irregularidade no todo ou em parte, em qualquer fase

de negociagdo, de oficio, ou mediante provocagao.

Art.15. A aprovagio do cadastro e o aceite do interessado na aquisig#o do imé6vel ndo garante
a comercializagdo, ndo constituindo direitos e agdes em favor do interessado, pois no caso da
unidade habitacional ser4 necessario a aprovagdo de financiamento bancério na instituigio

financeira escolhida pelo selecionado.

CAPITULO IV
Do Imovel

Art.16. A Geréncia Administrativa, através da Coordenadoria de Administragdo, serd o
responsavel pelo imével, garantindo a sua correta conservagio até a imissdo na posse ao

comprador.

Art.17. Sendo possivel e mediante contato com o empreendedor responsavel pela construgéo,
o comprador poderd vistoriar a construgdo da unidade habitacional ou obras para delimitagéo
do lote urbanizado, mediante agendamento prévio.

CAPITULO V

Dos Critérios de Financiamento

Art.18. Os critérios financeiros para parcelamento do valor exigido a titulo de entrada para
comercializagdo da unidade habitacional sdo aqueles decididos e aprovados pela Diretoria da
COHAB-Campinas, nos termos do art. 28, VI do Estatuto Social, observando a oportunidade
e a conveniéncia na ocasido, dentro dos limites legais.

Paragrafo tinico. Optando o pretenso comprador pelo financiamento do valor da entrada, na
ocasido da assinatura do contrato de compra e venda, serd firmado contrato de confissdo de
divida.

Art.19. Os critérios financeiros para a comercializagéio dos lotes urbanizados sdo aqueles
decididos e aprovados pela Diretoria da COHAB-Campinas, observando a oportunidade ¢
conveniéncia na ocosido, dentro dos limites legais.
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Paragrafo Ginico. A comercializagdo dos lotes urbanizados serd através de compromisso de
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compra e venda.

CAPITULO VI
Das Disposi¢des Finais

Art.20. Todo procedimento de comercializago das unidades serd publico, sendo vedada,
porém, a publicidade dos dados sensiveis dos interessados, garantindo a divulgacdo e
tratamento de forma responsavel dos dados pessoais de todos envolvidos.

Art.21. As situagdes ndo previstas por esta Instrugdo Normativa serdo submetidas a

deliberagaio na forma do que determina o Estatuto Social ou, sendo omisso, pela Diretoria da
COHAB-CP.

Art.22. Esta Instrugfio Normativa entra em vigor na data da sua publicagdo, revogando-se as
disposi¢des em contrdrio.

Art.23. Aplicam-se, subsidiariamente, as normativas vigentes desta Companhia que ndo
conflitarem com as disposigdes constantes desta Instrug@o.

Campinas, 20 de margo de 2023.

DE LARA ROMEO

Diretor Presidente

Cgmpanhia de Habitagfio Popular de Campinas
ecretario Municipal de Habitagéo

LUIS MOKITI YABIKU
Diretor Comercial, Administrativo e Financeiro
Companhia de Habita¢io Popular de Campinas

Procedimento aprovado no SEI COHAB.2022.00005210-62
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