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1° ADITIVO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO REGIME DE PARCERIA EHIS
COHAB COM PROMESSA DE DOACAO DE UNIDADE(S) HABITACIQNAL([S) AREA 264
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- Na qualidade de incorporadora LABUTARE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,, ~gom
sede na cidade de Campinas — SP, na Rua Bardo de Jaguara, n.° 1481 — sala 196, Centro, CEP 13015-910,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.917.048/0001-69, devidamente representada por Luiz Carlos Gomes
Brito, brasileiro, solteiro, economista, portador do RG n° 10.580.268-2 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o
n°® 829.749.348-20, residente e domiciliado na Estrada da Rhodia, n® 7.700 — Casa 2.2, Vila Hollandia,
Campinas — SP; e na qualidade de proprietaria do imével a US ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 14.967.929/0001-07, com sede na Avenida General Carneiro, n° 434, sala
B, Ponte Preta, Campinas — SP, neste ato representada por procuragdo pela LABUTARE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, acima qualificada, doravante denominado
simplesmente CONTRATANTE PARCEIRA

- COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS — COHAB CAMPINAS, com sede na
cidade de Campinas-SP, a4 Av. Prefeito Faria Lima, n° 10, Parque Itilia, CEP: 13.036-900, devidamente

inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n® 46.044.871/0001-08, neste ato representada pelo

Companhia de Habitagdo Popular de Campinas

Diretor Presidente e pelo Diretor Técnico de Empreendimentos Sociais, nos termos de seu Estatuto Social,
eleitos conforme ata da 496° reunido do Conselho de Administragio, datada de 15 de dezembro de 2021,

doravante denominada CONTRATADA PARCEIRA;

A CONTRATANTE PARCEIRA ¢ a CONTRATADA PARCEIRA firmaram em 23 de outubro de 2020 o
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO REGIME DE PARCERIA EHIS COHAB COM
PROMESSA DE DOACAO DE UNIDADE (S) HABITACIONAL (IS) — AREA 264 - referente a
aprovagdo de projeto no imével matriculado perante o 3° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas, sob

o numero 71.662.

Considerando a publicagdo da Lei Complementar n.° 312 de 15 de outubro de 2021 — LC n.” 312/21 que
revoga em seu artigo 40 as disposigdes em contrario, em especial a Lei Complementar n.° 184 de 1° de
novembro de 2017.

Considerando a disposigdo do §1° do artigo 40 da LC n.° 312/21 que disciplina os projetos em trmite, que
ainda ndo obtiveram decisdo final, serdo analisados e aprovados nos termos da legislagdo em vigor na data de

sua protocolizagao.
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Considerando, ainda, o disposto no §2° do artigo 40 da LC n.° 312/21 que prevé a possibilidade de serem
aplicados os pardmetros daquela Lei Complementar no caso de opgao expressa do interessado no prazo
méaximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da publicagdo desta Lei Complementar € que a

CONTRATANTE PARCEIRA manifestou expressamente seu interesse em optar pelos pardmetros dentro do

Companhia de Habitagdo Popular de Campinas

prazo preconizado.

As partes resolvem através deste instrumento, aditar o INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
REGIME DE PARCERIA EHIS COHAB COM PROMESSA DE DOACAO DE UNIDADE (S)
HABITACIONAL (IS) - AREA 264, nos termos que seguem:

DA CLAUSULA PRIMEIRA — As partes decidem alterar em todas as clausulas e itens onde € citada a Lei
Complementar n. ° 184 de 01 de novembro de 2017 para Lei Complementar n. ® 312 de 15 de outubro de

2021 incluindo seus pardmetros e disposigdes.

DA CLAUSULA SEGUNDA - As partes decidem alterar o item 1.2 e subitem 1.2.1. da CLAUSULA
PRIMEIRA - DO IMOVEL E DO EMPREENDIMENTO, passando a constar o que segue:

1.2. A CONTRATANTE PARCEIRA declara ainda que realizara estudos de viabilidade técnica e
financeira que visam o desenvolvimento de Empreendimento Habitacional na forma de Condominio
Vertical, TIPO A, com estimativa de 500 (quinhentas) unidades habitacionais acabadas, observando,
no que couber, as disposigdes da Lei Federal n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 ¢ da Lei Federal
n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979), das Leis Estaduais aplicaveis, da L.C. n.° 312/21 e Lei
Complementar Municipal n° 208 de 20 de dezembro de 2018, bem como demais leis do Municipio
de Campinas aplicaveis a matéria.

1.2.1. Lembrando que, nos termos da L.C. n.° 312/21, os tipos de empreendimentos
habitacionais estdo estabelecidos da seguinte forma:

I - EHIS-Cohab Tipo A: assim considerado o empreendimento habitacional que destine no
minimo 80% (oitenta por cento) do total de suas unidades habitacionais para familias com
renda bruta mensal de até 3 (trés) salérios minimos, podendo ainda contemplar unidades
Mercado Popular e/ou Tipo B.

II - EHIS-Cohab Tipo B: assim considerado o empreendimento habitacional que destine no
minimo 80% (oitenta por cento) do total de suas unidades habitacionais para familias com
renda bruta mensal superior a 3 (trés) e inferior a 6 (seis) salarios minimos, podendo ainda
contemplar unidades Mercado Popular e/ou Tipo A.

III - EHIS-Cohab Tipo C: assim considerado o empreendimento habitacional multiuso e
multirrenda integrante de programas federais de habitagdo de interesse social localizados em
iméveis de dominio da Unido.
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IV - EHIS-Cohab Mercado Popular: assim considerado o empreendimento habitacional que
destine no minimo 80% (oitenta por cento) do total de suas unidades habitacionais para
familias com renda bruta mensal superior a 6 (seis) e inferior a 10 (dez) salarios minimos,
podendo ainda contemplar os Tipos A ¢/ou B.

1.2.2. Havendo alteragdo no tipo, forma de implantagdo e/ou no nimero total de unidades,
cabera 2 CONTRATANTE PARCEIRA informar imediatamente a CONTRATADA
PARCEIRA, devendo o presente instrumento ser revisto, por meio de termo de aditamento
contratual, para as adequagdes que se fizerem necessarias em consonancia com a legislagao
pertinente e com a concordancia de ambas as partes.

1.3. DO INSTRUMENTO PUBLICO - Fica ciente a CONTRATANTE PARCEIRA que no caso em
que o proprietario do imével constante na matriculaseja representado por mandato, devera
apresentar procuragdo por instrumento publico, com poderes especificos para representd-lo no
contrato em regime de parceria EHIS/EHMP COHAB, nos termos da LC n® 312/2021 ou outra que
vier a substitui-la, antes da recomendagdo de aprovagdo do empreendimento/loteamento.

DA CLAUSULA TERCEIRA - As partes decidem alterar a CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO no
item 2.1, nos seguintes termos:

2.1. Constitui objeto do presente contrato a formalizagdo do vinculo entre as contratantes para
prestagdo de assessoria no processo de cadastramento e em todos os atos necessarios a aprovagdo do
projeto EHIS COHAB, objeto deste contrato, exceto quanto aqueles que forem de competéncia
institucional da CONTRATADA PARCEIRA, nos termos da Lei Complementar n.® 312/21, Lei n.°
3.213 de 17 de fevereiro de 1965 e o Decreto n.° 21.683 de 22 de setembro de 2021.

DA CLAUSULA QUARTA- As partes decidem incluir os subitens 6.1.7, 6.1.8 ¢ 6.1.9 da CLAUSULA
SEXTA — DA RESPONSABILIDADE DA CONTRATANTE PARCEIRA, nos termos que seguem:

6.1.7. Pelo enquadramento nas tipologias EHIS-COHAB ou EHMP-COHAB nos moldes dos
Quadros I e II, do Anexo I, da Lei Complementar n. ® 312/21.

6.1.8. Pela elaboragio e interposigdo de eventuais recursos.

6.1.9. Apresentar toda e qualquer documentagdo vélida e necesséaria pertinente a correta
instrugdo da recomendagio de aprovagdo do empreendimento/loteamento, atendendo
inclusive o disposto no item 1.3 - DO INSTRUMENTO PUBLICO, sob pena de paralisagdo
dos tramites de aprovagdo e aplicagdo das multas previstas nas clausulas 13.2 e 14.2.1.1.

DA CLAUSULA QUINTA- As partes decidem alterar o item 9.2 da CLAUSULA NONA - DA
CONTRAPARTIDA, nos seguintes termos:

Msideradas as caracteristicas do empreendimento habitacional de interesse social € o num
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de unidades habitacionais acabadas projetadas para 500 (quinhentas), conforme descritas na
CLAUSULA PRIMEIRA deste contrato, fica estipulado o percentual de 2% (dois por cento), que
corresponde a 10 (dez) destas unidades habitacionais do empreendimento, que deverdo ser
transferidas A CONTRATADA PARCEIRA, em observancia ao que determina a L.C. n® 312/2021.

DA CLAUSULA SEXTA- As partes decidem alterar o item 11.1 e 11.3 o subitem 11.2.2 da CLAUSULA
DECIMA PRIMEIRA - DA FORMALIZACAO DA DOACAO, nos seguintes termos:

11.1. A CONTRATANTE PARCEIRA sc obriga a formalizar a doagdo ora prometida em até 60
(sessenta) dias da concessdo do Certificado de Conclusio de Obra - CCO/ Termo de Verificagdo de
Obra - TVO, podendo ser prorrogado por igual periodo, mediante prévia justificativa.

11.2.2. A prenotagdo da escritura publica de doagdo perante o Cartério de Registro de
Iméveis competente para fins de registro nas matriculas das unidades habitacionais/lotes
urbanizados doados devera ocorrer imediatamente apds sua lavratura, devendo o registro ser
confirmado no prazo de 30 (trinta) dias a contar da prenotagdo, sujeito a prorrogagao por
igual periodo para, na forma da Lei Federal n.° 6.015 de 31 de dezembro de 1973 (Lei de
Registros Publicos).

11.3. As unidades habitacionais transferidas deverdo estar livres e desembaragadas de quaisquer 6nus
ou gravames no prazo da doagdo prevista no item 11.1.

DA CLAUSULA SETIMA - As partes decidem alterar a CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA
ESCOLHA DAS UNIDADES PROMETIDAS A DOACAO para constar o que segue:

12.1. A escolha das unidades auténomas a serem doadas a titulo de contrapartida social sera feita em
conjunto entre as parceiras, devendo a escolha recair dentre as unidades que integrarem a primeira
fase do empreendimento caso este seja realizado em etapas.

12.2. As unidades a serem doados deverdo atender ao principio do equilibrio contratual, cuja
definigdo ndo poder4 ser a melhor nem a pior dentre as opgdes previstas no projeto, guardando-se a
proporcionalidade com o percentual de doagdo previsto em lei na escolha em relagdo ao
posicionamento, metragem e disponibilidade de vagas de garagem.

12.3. A CONTRATANTE PARCEIRA devera sugerir a CONTRATADA PARCEIRA as unidades
habitacionais a serem doadas antes da recomendagdo de aprovagdo, ocasido em que apds anuéncia da
CONTRATADA PARCEIRA, a definigdo ser4 formalizada por meio de aditivo contratual.

DA CLAUSULA OITAVA - As partes decidem incluir o subitem 13.1.4 e alterar o item 13.2 na da
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO INADIMPLEMENTO PARCIAL para constar:
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13.1.4. Em caso de declaracio inveridica quanto ao subitem 6.1.7, da Clausula Sexta.

13.2. Na ocorréncia das hipoteses previstas nos itens 13.1.1, 13.1.2 e 13.1.4 fica estabelecida a multa
de 05 (cinco) salarios minimos vigentes, sem prejuizo de ser exigido o cumprimento da obrigagao,
ou de supri-la e exigir o ressarcimento dos custos decorrentes.

DA CLAUSULA NONA - As partes decidem alterar o item 17.1 da CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS
CONTATOS para constar:

17.1. As partes indicam as seguintes pessoas para melhor gerir o fluxo de trabalho da parceria
mantida neste instrumento, observando que, havendo alteragdo na pessoa que deva ser contatada para
tratar da presente parceria, seja da CONTRATANTE PARCEIRA, seja da CONTRATADA
PARCEIRA, cada parte se obriga a informar essa mudanga a outra, sob pena de serem consideradas
entregues quaisquer notificagdes e comunicados enviados aos contatos abaixo:

CONTRATANTE PARCEIRA: Luiz Carlos Gomes Brito (19) 99763-6009, e-mail:
labutare@labutare.com.br

CONTRATADA PARCEIRA: Alessandra Garcia (19) 3119-9528, e-mail: ehis@cohabcp.com.br

DA CLAUSULA DECIMA- As partes decidem incluir o subitem 20.11.1 da CLAUSULA DECIMA
OITAVA — DAS DISPOSICOES FINAIS para constar:

20.11.1 Fica a CONTRATANTE PARCEIRA ciente que os prazos de formalizagdo da
doagio ficardo suspensos enquanto ndo reconhecida a isengdo do ITCMD pela SEFAZ/SP.

DA CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — As partes incluem as clausulas que seguem:

DAS DISPOSICOES FINAIS

21. DA LEI DE ACESSO A INFORMACAO - A CONTRATANTE PARCEIRA fica ciente da
obrigagdo da CONTRATADA PARCEIRA quanto ao cumprimento da Lei de Acesso a Informagao
(Lei n.° 12.527 de 18 de novembro de 2011 - LAI) que tem como objetivo assegurar o direito
fundamental de acesso a informagdo em observéancia ao principio constitucional da publicidade como
preceito geral, visando, ainda, fomentar o desenvolvimento da cultura de transparéncia e de controle
social na administragdo publica. Referida legislagdo determina a gestdo transparente da informagéo,
propiciando amplo acesso a esta bem como sua divulgagéo.

21.1. Fica ciente, ainda, a CONTRATANTE PARCEIRA, de que ¢ dever da CONTRATADA
PARCEIRA promover a divulgagdo de todos os contratos celebrados, bem como de
programas, agdes, projetos e obras, nos termos dos incisos IV e V do paragrafo 1° do artigo
8° da Lei de Acesso a Informagao.

22. DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS PESSOALIS - As PARTES se comprometem ao
cumprimento do disposto na Lei Geral de Prote¢do de Dados (Lei Nacional n.° 13.709, de 14 de
agosto de 2018 - LGPD).
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22.1. CONTRATANTE PARCEIRA e seus representantes legais para os fins da formalizagdo
deste instrumento de contrato, concedem, neste ato, consentimento expresso, quanto a
divulgagio de suas informagdes pessoais constantes do contrato.

22.1.1. O tratamento dos dados pessoais deste contrato pela CONTRATADA
PARCEIRA sio realizados com o consentimento expresso de seus titulares —
representantes legais da CONTRATANTE PARCEIRA - bem como em
cumprimento a obrigagdo legal e a execugdo de politica publica.

22.2. As PARTES responderdo por quaisquer violagdes as regras da Lei Geral de Protegdo de
Dados.

Por fim, ficam ratificados os demais termos, clausulas e condigdes estabelecidas no contrato, aditando de
pleno e comum acordo as estipulagdes acima formuladas, as partes rubricam e firmam o presente

instrumento, que vai lavrado em 02 (duas) vias de igual teor com a presenga das testemunhas abaixo.
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