cona
e=mmmms Companhia de Habita¢dao Popular de Campinas

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATODE| AR - CANFINAGL

PRESTACAO DE SERVICOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA) DE CON

s e fmm e arita v v

SEL.COHAB.2020.00003481-58 i .\au‘s/n- RO g / \g\

3592123

Por este instrumento particular de Prestagdo de Servigos que entre si celebram, de um fado ENTO

PALMEIRA ESTEVES, brasileiro, solteiro, aposentado, inscrito no CPF/MF sob o n°380.470.280-
20, portador da cédula de identidade RG n° 3.845.615 SSP/SP; MARCOS ANTONIO MANZIN,
brasileiro, solteiro, eletrotécnico, inscrito no CPF/MF sob o n® 256.358.938-05, portador da cédula
de identidade RG n° 25.928.470 SSP/SP; MARCOS JACINTO, brasileiro, engenheiro, inscrito no
CPF/MF sob o n° 024.870.788-47, portador da cédula de identidade RG n°14.104.463 SSP/SP,
casado pelo regime da comunh@o universal de bens desde 20/02/1989 com EMILIA APARECIDA
DE SOUZA JACINTO, brasileira, do lar, inscrita no CPF/MF sob o n° 016.857.768-25, portadora
da cédula de identidade RG n°14.288.883 SSP/SP; MARISA HELENA MANZIN, brasileira,
solteira, professora, inscrita no CPF/MF sob o n° 120.522.548-03, portadora da cédula de identidade
RG n°23.874.851-0 SSP/SP; PAOLO RONDINELLA, italiano, divorciado, aposentado, inscrito no
CPF/MF sob o n° 869.334.188-04, portador da cédula de identidade RNE W31 5244-Y; PATRICIA
SARTI, brasileira, solteira, professora, inscrita no CPF/MF sob o n° 053.617.808-98, portadora da
cédula de identidade RG n°7.919.106 SSP/SP; e NEIDE PERALTA SECCO, brasileira, do lar,
inscrita no CPF/MF sob o n° 334.885.509-82, portadora da cédula de identidade RG n°26.477.758
SSP/SP, todos com domicilio em Campinas, ¢ a seguir denominados simplesmente como
CONTRATANTES e, de outro lado, na condigdo de prestadora dos servigos contratados e doravante
denominada CONTRATADA, a COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS
- COHAB/ CAMPINAS, empresa constituida sob a forma de sociedade de economia mista
municipal, com sede nesta cidade, a Avenida Faria Lima, n.° 10, Parque Italia, CEP: 13.036-900,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.°. 46.044.871/0001-08, neste ato representada pelo Diretores que ao
final assinam, ajustam entre si o presente Contrato de Prestagdo de Servigos, que se regeré pelas

seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 - O objeto principal deste acordo de vontades € a execugdo de servigos técnicos urbanisticos,
ambientais, juridicos e sociais, a principio caracterizada como regularizagdo fundidria de interesse
especifico (REURB-E), de acordo com a Lei Federal n.° 13.465, de 11 de julho de 2017, e Decreto

Federal n.° 9.310, de margo de 2018, necessérios para instruir processo de regularizagdo fundiaria
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CLAUSULA SEGUNDA - DA AREA

2.1 - A 4rea objeto deste contrato esta localizada, no Distrito de Sousas - SP, denominada como

Nicleo Urbano informal Gleba - E, registrada sob a matricula n® 11.366 do 4° Cartdrio de Registro

de Iméveis - CRI de Campinas - SP, - Anexo I, com uma area de aproximadamente 20.000,00 m?.

CLAUSULA TERCEIRA - DA LEGITIMIDADE
3.1 - As CONTRATANTES declaram ser as legitimas proprietarias da 4rea objeto deste contrato, em

razdo deste acordo de vontades, conforme matricula - anexo I, na seguinte propor¢éo:

1.

D L

Enio Palmeira Esteves - 12,6%
Marcos Antonio Manzin - 10,2%
Marcos Jacinto - 10,1%

Marisa Helena Manzin - 5,1%
Paolo Rondinella - 25,9%
Patricia Sart - 10,2%

Espolio de Valdir Secco - 25,9%

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DAS CONTRATANTES
4.1 - Sdo obrigagdes especificas das CONTRATANTES, sem prejuizo de outras que assim possam

ser consideradas por desdobramento natural do objetivo e obrigagdes decorrentes do presente

Contrato:

4.1.1 - Fornecer todas as informagdes, documentos e demais elementos que vierem a ser
solicitados pela CONTRATADA na execugdo servigos relativos ao objeto do presente
Contrato;

4.1.2 - Executar todas as providéncias legais e formais necessérias para a execu¢do do
objeto contratual, em especial, para o atendimento dos requisitos legais aplicaveis;

4.1.3 - Manter a sigilo sobre toda e qualquer informag&o sobre os empreendimentos, de que
saiba ou venha a saber em decorréncia do fornecimento de produtos/servigos da
CONTRATADA, por ser expressamente proibido revelar detalhes confidenciais das
atividades e/ou divulgar informagdes sigilosas, sob pena de responsabilizagdo civil e
criminal; e

4.1.4 - Conhecer e cumprir, no que lhe for aplicavel, as determinagdes estabelecidas no
Cédigo de Conduta da CONTRATADA, sob pena de rescisdo contratual e multa.

4.1.5 - Efetuar o pagamento, na forma e no prazo pactuados, sob pena de arcar com os

acréscimos previstos. ) .
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CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA
5.1 - A CONTRATADA fica obrigada a prestar os servigos objeto deste contrato conforme clausula
L1,
5.1.1 - A referida prestagdo de servigos compreende as fases abaixo listadas, conforme
Anexo II:
Fase II - Servigos técnicos especializados; e
Fase III - Conclusdo da Reurb.
5.2 - Os servigos técnicos constantes das Proposta Comercial e Planilha de Orgamento (Anexo IIl e
Anexo II) sdo uma estimativa de evolugdo dos trabalhos, isto é, um progndstico; sendo desenvolvidos
conforme a necessidade apresentada, de modo a atingir da forma mais eficiente possivel o objeto

deste contrato, sem necessariamente implicar na ocorréncia de todos os estagios indicados.

CLAUSULA SEXTA - DA REMUNERACAO
6.1 - Para a prestagdo e execugdo dos servigos ora contratados, os CONTRATANTES se obrigam
pagar a CONTRATADA:
6.1.1 - O valor de RS 31.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais).
6.2 - Os servigos ndo computados na base analitica sdo:
6.2.1 - taxas e emolumentos de qualquer natureza; consulta de restricdes decorrentes de
faixas de dominio; projeto de macrodrenagem; consultorias especializadas relacionadas a
contengdo de encostas; planta de remogdes; projetos de prolongamentos de rede e aprovagoes
junto a SANASA CAMPINAS; e
6.2.2 - impostos/tributos, criados ou por criar, e contribuigdes fiscais de quaisquer naturezas
incidentes sobre a area objeto deste contrato, assim como as despesas com o registro deste
contrato e da escritura definitiva de venda e compra no Registro de Iméveis, bem como dos
emolumentos notariais, e outras de qualquer natureza decorrente desta transagéo.
6.3 - O atraso no pagamento acarretard ao débito juros de 1,00% (um por cento) ao més, pro rata die,
corre¢do monetaria, e pagamento de multa contratual no valor de 2% (dois por cento).
6.4 - A mora no pagamento é considerada como infragdo contratual que acarretara a suspensdo do
objeto contratual, causando a prorrogagdo do prazo de entrega dos servigos, nos termos da
CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA, ou rescisdo do presente Contrato de pleno direito, nos termos
da CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO, sem prejuizo do pagamento de perdas e danos.
6.5 - O valor estabelecido na clausula 6.1.1 sera corrigido monetariamente a cada 12 (doze) meses

de aniversario do Contrato, com base na variagdo INPC | IBGE ou outro indice que venha a substitui-
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lo, seja por forga de lei ou por acordo entre as Partes, ocorrida no ano imediatamente anterior,

publicado todo més de cada ano.

CLAUSULA SETIMA - DA FORMA DE PAGAMENTO
7.1 - Em contraprestagdo a execugdo dos servigos, as CONTRATANTES se comprometem a pagar
4 CONTRATADA a quantia prevista na CLAUSULA SEXTA - DA REMUNERACAO, que devera
ser pago em 20 (vinte) parcelas, mensais e sucessivas, reajustado anualmente, a partir da data da
assinatura, na forma prevista no item 6.5; sendo emitido um boleto mensal {inico para pagamento
pelos CONTRATANTES.
7.1.1- O valor pertinente a tarifa bancaria, impressdo e postagem de emissdo de boletos
sera cobrado separadamente, por cada emissdo efetuada.
7.1.2 - A mora no pagamento das prestagdes é considerada como falta grave e motivo
suficiente para suspender o andamento do projeto, causando a prorrogagdo do prazo de
entrega dos servigos, nos termos da CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA, ou a rescisdo
do presente Contrato de pleno direito, nos termos da CLAUSULA DECIMA - DA
RESCISAO.

CLAUSULA OITAVA - DO EXITO

8.1 - O éxito no processo de regularizagdo fundiaria fica condicionado entre outros a (1) inexisténcia

de litigios judiciais, (2) de quaisquer discussdes referentes a propriedade da drea a ser regularizada,

bem como (3) aprovagdo ambiental do referido niicleo (inseridos em Area de protegdo ambiental -

APA)

8.2 - Caso haja inviabilidade parcial ou total do processo de regularizagdo fundidria da area

contratada, ndio cabera a CONTRATANTE devolugdo de valores pagos previstos neste contrato.
8.2.1 - OS CONTRATANTES poderdo optar pelo prosseguimento do processo de
regularizagdo fundiéria e solicitar da CONTRATADA um novo célculo que levara em conta
a parte ndo prejudicada, conforme indicagéo feita no diagndstico. Apds o ajuste dos valores,

as Partes poderdo reajustar os valores deste contrato através de um aditivo contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA
9.1 - O presente Contrato vigorara pelo prazo de 20 (vinte) meses, podendo ser prorrogado
mediante aditivo firmado pelas Partes.

9.1.1 - A vigéncia poderé ser suspensa na ocorréncia de paralisagdo dos servigos por for¢a

maior, caso fortuito, calamidade publica ou ﬁoutra situagdo excepcnonaigg
P, § L
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independa da vontade ou do controle da CONTRATADA, ou que possa prejudicar o bom

andamento do processo.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO
10.1 - O presente Contrato ficaré rescindido de pleno direito e de imediato, independentemente de
notificagio extrajudicial ou judicial, nos seguintes casos, sem prejuizo de eventuais indenizagSes
cabiveis:
10.1.1 - Sem qualquer penalidade, a decretagdo de faléncia, pedido de recuperagdo judicial
ou extrajudicial, insolvéncia, dissolugdo judicial ou extrajudicial de qualquer uma das Partes;
10.1.2 - Pratica pela CONTRATANTE de quaisquer atos que possam prejudicar a reputagdo,
a imagem ou os negdcios da CONTRATADA;
10.1.3 - Inadimplemento de qualquer clausula ou condi¢do do presente Contrato, por
qualquer das Partes, se depois de comunicada por escrito pela outra Parte, néo corrigir a falha
no prazo de 10 (dez) dias corridos, contados do recebimento da comunicagéo;
10.1.4 - Sem qualquer penalidade, na ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, nos
termos do Art. 393 do Cédigo Civil, que impega a execugdo dos servigos contratados de
forma definitiva ou por prazo superior a 30 (trinta) dias. Nesse caso, haverd pagamento dos
servigos executados pela CONTRATADA até a data da efetiva resciso;
10.2 - Salvo penalidade especifica, pelo descumprimento de qualquer cldusula contratual, a Parte
infratora pagara, a titulo de multa ndo compensatdria, o valor correspondente a 20% (vinte por cento)
do valor do Contrato & Parte inocente, desde que, devidamente notificada a respeito do
descumprimento, ndo sane a falha no prazo de 10 (dez) dias corridos. Esta multa serd cobrada
independentemente das demais cominagdes legais, sem prejuizo de responsabilizagdo integral pelas
perdas e danos dai decorrentes, além de possibilitar a rescisio do Contrato, nos termos da clausula
10.1.
10.3 - A rescisdo do presente Contrato ndo extingue os direitos e obrigagdes que as partes tenham
entre si e para com terceiros.
10.4 - Em qualquer caso de resiligdo/rescisdo fica ressalvado o direito da CONTRATADA ao

recebimento do prego devido pelos servigos prestados até a data do término entdo estipulado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS CONTATOS
11.1 - As partes indicam as seguintes pessoas para melhor gerir o fluxo de trabalho, observando que,

havendo alteragdo na pessoa que deva ser contatada para tratar da presente parceria, cada parte se
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obriga a informar essa mudanga a outra, sob pena de serem consideradas entregues quaisquer

notificagdes e comunicados enviados aos contatos abaixo:

11.1.1 - Pelos CONTRATANTES:
NOME: Marcos Manzin
E-MAIL E TELEFONE : marcosmanzin282(@gmail.com /(19)98725-4482

11.1.2 -Pela CONTRATADA:

NOME E CARGO: Hayda Beirigo Reis - Coordenadora de Projetos de Regularizagdo
Fundidria

E-MAIL E TELEFONE: hayda@cohabep.com.br / (19) 3119-9500 - ramal 9529

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS RESPONSABILIDADES

12.1 - Com base na Politica e Estratégia Nacional de Ndo Judicializagdo de novos conflitos do

Ministério da Justica, na autonomia da vontade e nos dispositivos de prevengdo e/ou solug¢do de

conflitos do Capitulo XIX, artigos 840 e seguintes do Cddigo Civil brasileiro, e artigos 190 a 200 do
NCPC, CONTRATANTES e CONTRATADA convencionam e transacionam o seguinte:

12.1.1 - Fica estabelecido que na hipétese de as CONTRATANTES, por ag¢do ou omisséo,
negligéncia, imprudéncia ou impericia, violar direito, ou causar prejuizo a outrem, fica
obrigada a reparar o dano. Assim sendo, respondera civil e criminalmente pelos atos
inidoneos que eventualmente praticar perante terceiros e autoridades, em razéo deste negocio
juridico firmado.

12.1.2 - Caso a CONTRATADA seja provocada por terceiros a se defender, responder ou se
manifestar sobre eventuais responsabilidades e demais consequéncias juridicas relativas a
esta contratago e que seja causada ou de responsabilidade das CONTRATANTES, estas se
obrigam desde ja assumir o onus da defesa, resposta ou manifestagdo, ingressando no
procedimento ou processo apds a data em que for comunicada, solicitando a substitui¢@o
e/ou exclusdo imediata desta Companhia do polo passivo.

12.1.3 - AS CONTRATANTES se obrigam a indenizar por todos os prejuizos causados a
CONTRATADA, em razio deste Contrato, caso venha esta a ser demandada, notificada,
intimada ou reclamada, judicialmente, administrativa ou extrajudicialmente, quer com
despesas processuais (custas, honorérios, pericias, assistentes técnicos), quer com
condenagdes.

12.1.4 - Em caso de constrigdo judicial ou administrativa ou qualquer 6nus que recaiam sobre
o caixa ou bens da CONTRATADA, motivada por ato ou fato das CONTRATANTES, ficam

estas obrigadas a fazer o reembolso financeiro integral em até 15 (quinze) dias Uteis, se no
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caixa, e se recair sobre algum bem, deveréd proceder da forma prevista no item “b” acima,
pedindo ainda a substituigdo do bem por um de suas propriedades.

12.1.5 - Nenhuma das partes serd responsavel pelo ndo cumprimento das obrigagdes
contraidas no contrato quando o descumprimento decorrer de forga maior ou caso fortuito,
conforme disposto no artigo 393 do Cédigo Civil Brasileiro, calamidade publica ou qualquer
outra situagdo excepcional que possa prejudicar o bom andamento do processo.

12.1.6 - O cumprimento das obrigagdes e compromissos com 0s prazos assumidos pelas
partes, nesta disposigdo de transagdo e autocomposigéo, sempre dependera da comunicagéo
por escrito comprovando o seu recebimento.

12.1.7 - Esta transagdo e autocomposi¢do preventiva sera também oponivel contra terceiros
para a ocorréncia dos efeitos praticos pretendidos ante a responsabilidade exclusiva e 6nus
da defesa, resposta ou manifestagdo assumidos. Trata-se de um mecanismo preventivo, com
o objetivo de evitar e eliminar a judicializagdo de novos conflitos, tendo em vista o risco
eventual e previsivel da necessidade da CONTRATADA ter que se defender destes pleitos,
para depois se valer de uma agdo de regresso ou de outra natureza em face das

CONTRATANTES.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS
PESSOAIS
13.1 - AS CONTRATANTES estio cientes da aplicabilidade da Lei 13.709/2018 (LGPD), inclusive

das penalidades previstas naquele diploma legal.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA LEI DE ACESSO A INFORMACAO
14.1 - AS CONTRATANTES estio cientes dos dispositivos previstos na Lei 12.527/2011,

principalmente as penalidades previstas no artigo 33 da referida lei.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO DECRETO MUNICIPAL n.° 17.630/2012
15.1 - AS CONTRATANTES estdo cientes da subordinagdo ao Decreto Municipal de Campinas que
regulamenta o acesso a informag#o previsto na Lei Federal n.° 12.527/2011, bem como quaisquer Q

outros atos normativos regulamentares internos dessa Companhia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

16.1 - A proposta comercial, parte integrante deste documento como Anexo, foi elaborada tendo

como base o nimero de lotes, indicados no SEL.COHAB.2020.00003481-58. M
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16.2 - As atividades previstas serdo executadas por pessoal proprio da CONTRATADA, sendo
permitida a subcontratagdo de pessoal, bens e servigos, quando necessario, hipotese essa que, em
ocorrendo, decorrente alta complexidade e ndo computados na base analitica do orgamento, seus
respectivos custos serdo tratados através de aditamento.

16.3 - Por se tratar este acordo de vontades de um projeto voltado ao desenvolvimento e aprovagéo
de regularizagdo fundiaria, o Contrato de Prestag@o de Servigos ndo contempla a execugéo de obras
de qualquer natureza e, se necessarias, serdo custeadas pelas CONTRATANTES.

16.4 - A assessoria juridica da CONTRATADA sera aplicada exclusivamente no que trata de
regularizagdo fundidria. Portanto, nos valores apresentados ndo estdo computados quaisquer outros
servigos de natureza juridica.

16.5 - Caso haja a necessidade da contratagdo de servigos técnicos especificos, necessarios ao
cumprimento da regularizagdo fundiéria e ndo constantes da lista de servigos contratados, conforme
Planilha - Anexo I, a CONTRATADA fica autorizada a ajustar diretamente tais servig¢os perante
terceiros, pelo menor valor dentre ao menos 03 (trés) orgamentos, que acrescidos das despesas de
contratagdo, acompanhamento e fiscalizagéo do servigo pela CONTRATADA, terdo seu valor total
langado ao débito total deste instrumento.

16.6 - As alteragdes de termos ou de responsabilidades que venham a ser discutidas e aprovadas
deverdo necessariamente ser objeté de termo aditivo, ndo havendo nada a reclamar que nio esteja
devidamente documentado.

16.7 - Todas as comunicagdes por e-mail, mensagens de texto e os documentos trocados
eletronicamente tém e terdo validade e eficacia juridica plena, ndo cabendo qualquer questionamento
judicial.

16.8 - AS CONTRATANTES reiteram neste ato suas obrigagdes ao cumprimento fiel deste contrato,
da legislagdo aplicavel, da legislagdo previdenciaria, ambiental e tributdria, trabalhista, bem como as
normas relativas aos seus empregados e colaboradores, assumindo todas as eventuais
responsabilidades juridicas e as consequéncias advindas do risco do negécio.

16.9 - O disposto neste instrumento foi elaborado e discutido dentro dos principios da boa-fé,
autorregramento, na vontade das partes, transparéncia, probidade, sem qualquer nulidade ou vicios ~
de consentimentos, imposigdo ou manifesta situagéo de vulnerabilidade.

16.10 - Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste Contrato serdo resolvidas
segundo as disposigdes contidas na Lei n.° 13.303, de 30 de junho de 2016, e no Reguiamento Interno

de Licitagdes e Contratos da Cohab Campinas - RLC/COHAB.

16.11 - Relativamente a este Contrato, a CONTRATANTE declara que
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(a) nem ela nem qualquer dos seus proprietérios, diretores, empregados, agentes, ou consultores
¢é funcionario do Governo;

(b) ndo fez, ofereceu, deu, prometeu dar, ou autorizou, ou ira fazer, oferecer, dar, prometer dar,
ou autorizar, qualquer suborno, propina, pagamento ou transferéncia de qualquer coisa de
valor, direta ou indiretamente, a qualquer pessoa ou a qualquer Governo ou Agente Publico
ou a qualquer funcionério da iniciativa privada para os fins de:

(1) influenciar indevidamente qualquer agdo ou decisdo de pessoa, Governo,
Agente Publico ou funcionério da iniciativa privada no desempenho de suas
fungdes;

(ii) induzir uma pessoa, Governo, Agente Publico ou funciondrio da iniciativa
privada a praticar ou deixar de praticar qualquer ato em descumprimento da lei
ou de seu dever legal;

(iii)  assegurar qualquer vantagem indevida; ou

(iv)  induzir uma pessoa, Governo, Agente Publico ou funcionario da iniciativa
privada a influenciar indevidamente um ato ou decisio de qualquer organizagéo,
incluindo qualquer governo ou reparti¢éo publica, a fim de auxiliar as Partes a
obterem ou manterem negocios.

16.12 - A CONTRATANTE obriga-se por si, por seus scios, administradores, funcionarios,
prepostos, contratados ou subcontratados a manter, durante o prazo deste Contrato e apds o seu
término, o mais completo e absoluto sigilo com relagdo a toda e qualquer informagdo,
independentemente de sua natureza, referente as atividades da CONTRATADA e/ou de suas
subsidiarias, coligadas ou controladoras, das quais, eventualmente, venham a ter conhecimento ou as
quais, eventualmente, venham a ter acesso por forga do cumprimento do presente contrato, ndo
podendo, sob qualquer pretexto, utilizd-las para si, divulgar, revelar, reproduzir ou delas dar
conhecimento a terceiros, responsabilizando-se, em caso de descumprimento da obrigagdo assumida,
por eventuais perdas e danos dai decorrentes, inclusive os de ordem material, moral, concorrencial e
lucros cessantes , além de se sujeitar s cominagdes legais de ordem civil e criminal, as quais serdo
apuradas em regular processo judicial ou administrativo. '

16.12.1-Fica estabelecido que em caso de violagdo das obrigagdes de confidencialidade e

sigilo estabelecidas no presente Contrato, além da responsabilidade pela reparagdo dos danos

a que se refere o caput, estara a CONTRATANTE sujeita & multa ndo compensatoria, no

T

valor de 20% (vinte por cento) do valor do Contrato.

TN
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16.13 - A obrigagdo de confidencialidade aqui estabelecida devera ser observada durante toda a
vigéncia deste Contrato e subsistird pelo periodo de 05 (cinco) anos a contar do seu término ou
rescisdo.

16.14 - Cada Parte sera responsavel por qualquer revelagdo ndo autorizada, efetuada por qualquer
um de seus prepostos ou empregados, devendo adotar as providéncias administrativas e/ou judiciais
necessérias para impedi-los de revelar ou utilizar referidas informagdes.

16.15 - Se alguma das Partes for obrigada a apresentar informagdes de natureza confidencial, devera,
dentro de 24 (vinte e quatro) horas, notificar a outra Parte, de tal obrigagéo.

16.16 - A Parte divulgadora poder solicitar a qualquer tempo, por escrito, a imediata restitui¢do ou
destrui¢io de Informagdes Confidenciais que tenha revelado em decorréncia deste Contrato e
quaisquer respectivas fotocdpias, reprodugdes ou outras copias. Mediante tal solicitagdo, por escrito
ou quando do término deste Contrato, a Parte receptora devera devolver & Parte divulgadora ou
destruir quaisquer Informagdes Confidenciais e quaisquer respectivas copias, fotocopias ou
reprodugdes. Caso sejam destruidas, a Parte receptora deverd certificar a Parte divul gadora que houve
a destrui¢do, mediante entrega de um certificado assinado por seu representante legal devidamente
autorizado.

16.17 - O presente compromisso de confidencialidade ndo se aplica as informagdes que:

a) Tenham sido ou sejam publicadas, ou sejam ou se tornem de dominio publico, desde que tal
publicagdo ou publicidade ndo tenha sido ocasionada por culpa ou interferéncia da
CONTRATANTE;

b) Sejam expressas identificadas pela CONTRATANTE como ndo mais sendo sigilosas ou de
sua propriedade;

¢) Sejam requisitadas por determinagdo judicial competente, desde que a CONTRATANTE
comunique previamente CONTRATADA acerca da referida determinag@o.

d) Quando autorizada expressamente e por escrito a revelagdo de informagdes confidenciais

pela outra Parte. :
16.18 - As Partes, por si e por seus colaboradores, obrigam-se a atuar no presente Contrato em
conformidade com a legislagdo vigente sobre protegdo de dados relativos a uma pessoa fisica p

(“Titular”) identificada ou identificivel (“Dados Pessoais”), e as determinagdes de Orgdos
reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lei Federal 13.709/2018 (“Lei Geral de

Protecio de Dados™), além das demais normas e politicas de protegéo de dados de cada Pais onde

i o
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16.19 - Na hipétese de qualquer clausula ou disposigdo do presente Contrato tornar-se, no todo ou
em parte, invalida ou ineficaz, as disposigdes remanescentes permanecerdo com plena validade e
eficacia podendo ser exigidas pelas Partes a qualquer tempo.
16.20 - As Partes reconhecem, expressamente, neste ato, que o presente Contrato (e seus anexos) € o
{inico instrumento a regular a relagio entre ambas quanto ao objeto do presente Contrato. Nesse
sentido, as Partes ddo por rescindido de pleno direito todos e quaisquer contratos, compromissos e
outros acordos tacitos ou expressos, verbais ou escritos, que recaiam sobre o mesmo objeto ora
contratado, que porventura tenham as Partes mantido anteriormente & formalizagdo do presente
instrumento.
16.21 - As Partes declaram e garantem mutuamente que exercem suas atividades em conformidade
com a legislagdo vigente a elas aplicavel, e que detém todas as aprovagdes necessarias e suficientes
a celebragdo deste Contrato e ao cumprimento das obrigagdes nele previstas.
16.22- As Partes declaram e garantem mutuamente que ndo utilizam trabalho ilegal e se
comprometem a ndo utilizar préticas de trabalho anélogo ao escravo, ou méo de obra infantil, salvo
esta ultima na condigdo de aprendiz, observadas as disposi¢es da legislagdo aplicavel, seja direta ou
indiretamente, inclusive por meio de seus respectivos fornecedores de bens e servigos.
16.23 - As Partes declaram e garantem mutuamente que ndo utilizam de qualquer pratica de
discriminagdo negativa e limitativas ao acesso na relagdo de emprego ou a sua manutengdo, tais
como, mas ndo se limitando a motivos de: credo e religido, género, deficiéncia, condigdo fisica,
situagéo familiar e/ou estado gravidico, doengas, estado civil, imagem pessoal e geracional (idade),
nome, codinome, apelido, nome social e nick name, orientagio sexual, raga, etnia e origem cultural.
16.24 - As Partes declaram e garantem mutuamente que se comprometem a preservar 0 meio
ambiente, bem como a prevenir e erradicar praticas danosas ao meio ambiente, executando seus
servigos em observancia a legislagdo vigente no que tange a Politica Nacional do Meio Ambiente e
aos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais, normativos e administrativos relativos a area
ambiental e correlatas, emanados nas esferas federal, estaduais e municipais.
16.25 - A CONTRATANTE compromete-se a ndo realizar o(a) uso/associagdo indevido(a) e sem
autorizagdo, por escrito, da CONTRATADA, da marca e/ou logotipo da CONTRATADA, incluindo,
mas ndo se limitando a

(i) altera¢des/deformagdes do aspecto grafico do logotipo;

(i1) elaboragdio de informagdes que possam induzir a uma interpretagdo erronea sobre a

caracteristica de produtos e servigos fabricados e/ou comercializados pela
CONTRATADA;

(iii)  utilizagdo de meios antiéticos que comprometam a integridade e dignidade humana;
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(iv) relacionados direta ou indiretamente, a simbolos e referéncias culturalmente ofensivos
a um género, raga, religido, classe social ou preferéncia politica, sendo que o ndo
atendimento a essa orientagdo ensejard a rescisdo motivada do presente instrumento, sem
prejuizo da responsabilizagio civil e/ou criminal aplicaveis a espécie, incluindo
eventuais perdas e danos dai decorrentes que terceiros possam vir a sofrer.
16.26 - Cada uma das Partes arcara com seus respectivos tributos, impostos, taxas, alvaras e
contribuigdes fiscais e parafiscais, inclusive, mas ndo se limitando, de natureza previdencidria, social,
fiscal (federal, estadual e municipal), civel, trabalhista e acidente de trabalho, bem como
emolumentos, 6nus ou encargos de qualquer natureza, decorrentes da celebrag@o deste Contrato e do
cumprimento de seu objeto.
16.27 - A CONTRATANTE declara ter recebido por e-mail a integra do “Cédigo de Conduta” da
CONTRATANTE, e que esté absolutamente de acordo com os termos nela prevista e se compromete
a seguir fielmente todas as suas disposigdes.
16.28 - Fazem parte deste Contrato os seguintes anexos:
Anexo I - Matricula 11.366 do 4° Cartério de Registro de Imoveis - CRI de Campinas;
Anexo II - Planilha de Orgamento;
Anexo III - Proposta Comercial;
Anexo IV - Diagnéstico Situaciacional Para Fins De Regularizagdo Fundiéria conforme Lei

13.465/2.017 - Gleba E - Sousas

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS LIBERALIDADES

17.1 - A toleréancia, por qualquer das partes, com relagdo ao descumprimento de qualquer termo ou
condicdo aqui ajustada, ndo serd considerada como desisténcia em exigir o cumprimento de
disposi¢do, nem representara novagdo com relagdo a obrigagdo passada, presente ou futura, no

tocante ao termo ou condigdo cujo descumprimento foi tolerado.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA SUCESSAO E FORO

18.1 - O presente Contrato vincula ndo sé as Partes, mas também seus herdeiros e sucessores, a
qualquer titulo, ao cumprimento de todas as obriga¢des e condi¢des ora pactuadas, podendo, em
razdo de seu inadimplemento, se constituir em titulo executivo extrajudicial, conforme disposto no
art. 784, inciso III, do Codigo de Processo Civil. |

18.2 - As Partes elegem o Foro de Campinas - SP (cidade judiciaria), como o unico competente para
dirimirem quaisquer questdes, duvidas e/ou controvérsias oriundas do presente Contrato, com

exclus@o de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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18.3 - Com base no art. 190 do Cédigo de Processo Civil vigente, fica acordado que havendo a
necessidade de busca de tutela jurisdicional pelas CONTRATANTES, as despesas processuais se
constituem 6nus somente desta, e que em caso de condenagdo da CONTRATADA, ndo serdo devidos
honorarios de sucumbéncia, tudo nos termos das disposig¢des do art. 190 do Codigo de Processo Civil.
E, por estarem assim justas e contratadas, firmam o presente contrato em 2 (duas) vias de igual teor

e forma, na presenga das testemunhas abaixo, para que produza seus regulares efeitos de direito.

Campinas/SP, 976 ABR 2023

Pelos CONTRATANTES:

Enio Palmeira Esteves “Maycos Antonid’ Manzin Marcos{dacinto

\Ussieaptueel PV sk

Marisa Helena Manzin Paolo Rondinella . Patricia Sart

eide Peralta Se

Pela CONTRATADA COMPANHIA DE HABITAGCAO POPULAR DE CAMPINAS — COHAB
CAMPINAS:

Luis Mokiti Yabiku
Diretor Comercial, Administrativo e Financeiro

- @/«/\
<

rcelo Ferreira da Silva Hayda Beirigo Reis
Gerentgduridjco .de Regularizagdo Fundiariae Coordenadora de Projetos de Regularizagdo Fundiaria
Empreendimentos Sociais

Rubrlcay;/-\ SEI COHAB.2020.00003481-58
Juridic OHAB) @NT PARCEIRA (s): COHAB:
m — Sl -

2. 64 13




4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE CAMPINAS - ESTADO DE SAO PAULO

' LIVRO N° 2 - REGISTRO O
: GERAL Oficial
I — matricula —~ ficha & o de RCgiSl’.l’O
e | [oir CNS/CNJ: 11.346-4 o fogiaa
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IMOVEL: Gleba de terras designada como BB-E, desmembrada da gleba BB, que por sua
vez foi desmembrada da gleba B da Chacara Belcampo localizado no Distrito de Paz de
Sousas neste Municipio, Comarca de Campinas-SP e 42 Circunscri¢ao Imobiliaria, com a seguinte
descrigdo: inicia-se junto ao loteamento Caminhos de San Conrado e junto a gleba AA e
confrontando com a referida gleba AA segue 44,30 metros no rumo de 24°23'02" SE: deflete a
esquerda e segue confrontando com a gleba BB-F, segue 45,21 metros no rumo de 75°39'23" SE,
158,11 metros no rumo de 61°52'35" NE; deflete & direita e ainda confrontando com a gleba
BB-F, segue 82,05 metros no rumo de 28°07'25" SE; deflete & esquerda e confrontando com as
propriedades de Jodo Guevara e Armando Salvador, segue através de um corrego a jusante
55,24 metros; deflete a esquerda e confrontando com a propriedade de Oscar Mariuzzo, segue
135,80 metros no rumo de 22°13'37" NW, deflete a esquerda e confrontando com o loteamento
Caminhos de San Conrado, segue 222,39 metros no rumo de 68°16'48" SW e 35,82 metros no
rumo de 69°39'09" SW, encontrando o ponto inicial desta descrigdo e encerrando a area de
20.000,00 m* ou 2,00 ha. Proprietarios: 1) PAULO ROBERTO OTONI, brasileiro, solteiro, maior,
professor, portador do RG n° 5.066.623-SP, inscrito no CPF. MF. sob n° 823.641.258-04,
residente e domiciliado na Rua 24 de Maio n° 688, Vila Industrial, Campinas-SP; 2) CLOVIS
GOBBI JUNIOR, brasileiro, solteiro, maior, industriario, portador do RG n° 9.296.761-SP, inscrito
no CPF. MF. sob n°® 005.687.818-48, residente e domiciliado na Rua Catarina Inglese Soares n°
318, Vila Industrial, Campinas-SP; 3) PAOLQ RONDINELLA, italiano, técnico agrimensor,
portador do RNE n°® 315.244-Y, inscrito no CPF. MF. sob n° 869.334.188-04, casado pelo regime
da comunh&o universal de bens antes da vigéncia da lei 6.515/77 com HELENICE BOSCO DE
OLIVEIRA RONDINELLA, brasileira, médica, residentes e domiciliados na Rua Ary Barroso n°
789, Taquaral, Campinas-SP; 4) WALTER LOT PAPA, brasileiro, administrador de empresas,
portador do RG n° 1.288.560-SSP-SP, inscrito no CPF. MF. sob n® 097.931.358-91, casado pelo
regime da comunh&o universal de bens antes da vigéncia da lei 6.515/77 com ELIZABETH DE
CARVALHO PAPA, brasileira, do lar, portadora do RG n° 8.358.528-SSP-SP, inscrita no CPF.
MF. sob n® 097.931.358-91, residentes e domiciliados na Avenida Jesuino Marcondes Machado
n® 1.339, Jardim Planalto, Campinas-SP; 5) MARCOS JACINTO, brasileiro, engenheiro civil,
portador do RG n® 14.104.463-SSP-SP, inscrito no CPF. MF. sob n® 024.870.788-47, casado pelo
regime da comunhéo universal de bens na vigéncia da lei 6.515/77, conforme pacto antenupcial
registrado sob n® 6.072, livro 3 registro auxiliar do 2° Oficial de Registro de Imdveis local, com
EMILIA APARECIDA DE SOUZA JACINTO, brasileira, do lar, portadora do RG n°
14.288.883-SSP-SP, inscrita no CPF. MF. sob n°® 016.857.768-25, residentes e domiciliados na
Rua Lourengo José Alves n° 130, Nova Sousas, Distrito de Paz de Sousas, Campinas-SP; 6)
EDILSON MENDES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, portador do RG n°
3.533.507-SSP-MG, inscrito no CPF. MF. sob n° 559.735.236-91, residente e domiciliado na Rua
Salin José n° 300, Campinas-SP e 7) JULIO CESAR DE ALMEIDA, brasileiro, autonomo,
portador do RG n° 9.598.534-7-SSP-SP, inscrito no CPF. MF. sob n® 867.868.818-15, casado
pelo regime da comunhado parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77 com ROSINEA RITA
SIQUEIRA DE ALMEIDA, brasileira, professora, portadora do RG n° 14.453.634-1-SSP-SP,
inscrita no CPF. MF. sob n® 089.618.638-51, residentes e domiciliados no Condominio Fazenda
Riqueza, Chacaras Roses, Joaquim Egidio,Distrito de Paz de Sousas, Campinas-SP. Proporcio
aquisitiva: 10,23% para o primeiro nomeado; 10,36% para o segundo nomeadao: 10,38% para o
terceiro nomeado; 22,61% para o quarto nomeado; 10,17% para o quinto nomeado; 25,96% para
o0 sexto nomeado e 10,29% para o setimo nomeado. Titulo aquisitivo: R.2 datado de 22 de julho
de 1988, R.3 e R.4 datados de 27 de abril de 1989, R.6 datado de 16 de fevereiro de 2001, R7
datado de 10 de outubro de 2001, R.9 datado de 12 de novembro de 2001 e R.10 datado de 31
de janeiro de 2002 todos da matricula n° 44.561 do 2° Oficial de Registro de iméveis local.
Matricula de Origem n°® 44561 do 2° S.R.l.. Cadastro INCRA: 624.047.024.368-9, 4rea total 2,0
> ha; médulo rural 3,0 ha; n® médulos rurais 0,8 ha; modulo fiscal 1 0.0 ha; n°® médulos ficais 0,2 ha;

fracdo minima de parcelamento 2,0 ha. A presente matricula foi aberta de oficio, nos termos do
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Emanuel Péreira de Azevedo Mércelo Somogyi Castellani
Estrevente Escrevente

AV-6/11366:- Prenotagdo n°® 16.447, em data de 27/03/2008 .

n°® 024.814.298-42 no adastro de pessoas fisicas da Secretaria da Receita Federal. Campinas,
17 de abril de 2008. |

Emanuel Pkreira de Azevedo
Estrevente

AV-7/11366:- Prenotagdo n°® 16.447, em data de 27/03/2008.

Direito da 7° Vara civel de Campinas-SP, averbada & margem do termo de casamento n° 1.563,
fls. 162 verso, livro B-103 do Oficial de Registro Civil do 2° Subdistrito de Campinas-SP, fago
constar que foi determinada a separacgéo judicial do casal PAOLO RONDINELLA e HELENICE
BOSCO DE OLIVEIRA RONDINELLA, voltando ela a usar 0 nome de solteira, HELENICE
BOSCO DE OLIVEIRﬁ. Campinas, 17 de abril de 2008.

Emanuel Pereira de Azevedo
Estrevente

AV-8/11366:- Prenotagao n°® 16.447, em data de 27/03/2008.

DIVORCIO - Conforme sentenca de 17 de maio de 1991, proferida pelo MM. Juiz de Direito da 7°
Vara Civel de Campinas-SP, nos autos n° 576/91, averbada @ margem do termo de casamento
mencionado na averbagéo n°® 7 (sete), fago constar que foi determinada a conversao em divércio
da separagéo judicial de PAOLO RONDINELLA e HELENICE BOSCO DE OLIVEIRA. Campinas,
17 de abril de 2008.

Emanuei Péreira de Azevedo
Escrevente

R-9/11366:- Prenotagio n° 16.447, em data de 27/03/2008.

VENDA E COMPRA:- Conforme a escritura publica lavrada no Tabelido de Notas do Distrito de
Sousas, neste Municipio e Comarca, livro 190, fls. 366, datada de 25 de fevereiro de 2008, os
proprietarios CLOWIS GOBBI JUNIOR e sua esposa ELISA BELTRAO GOBBI, ja qualificados,
VENDERAM a parte ideal correspondente a 10,36% do imével desta matricula, pelo preco de R$
30.000,00 (trinta mil reais) a PAOLO RONDINELLA, ja qualificado. (valor proporcional do imével -
ITR/2007 - R$26.936 0'0) Campinas, 17 de abril de 2008.

Emanue! ereira de Azevedo i Qastellani
Escrevente .

AV-10/11.366: - Prenotagio n° 60.373, em data de 03/04/2014.
CADASTRO INCRA - Por requerimento datado de (,ampinas-SP em 31 de margo de 20]4 instruldo com o’

CPF - Conforme cépia do documento, fago constar que ELISA BELTRAO GOBBI esta inscrita sob

SEPARACAO - Conforme sentenga de 22 de de janeiro de 1990, proferida pelo MM. Juiz de

4° Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Campinas - SP
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AR 11346-4- AA




DIR

.Proprietarios Atuais da Matricula 11366:

-Paolo Rondinella CPF 869.334.188-04

-Enio Palmeira Esteves CPF 380.470.208-20
-Marcos Antonio Manzin CPF 256.358.938-05
-Marcos Jacinto CPF 024.870.788-47

-Marisa Helena Manzin CPF 120.522.548-03
-Patricia Sart CPF 053.617.808-98

-Valdir Seco CPF 059.159.238-01

E MARClA h
curgsatams > Lo 4 »
JURID — ; } LK .
COHag/cp A }))»‘P & L @



I A

f
4
k

G g g g 7 7
00°0 000 000 000 000 000 L Gevavid
00°0 000 000 00°0 000 00°0 L NGNS
¥6'SVS'S 798181 88y V251 zZ'se 9v'Zho's L [euoioe}igey apepjun ep wabejes ep 0jo} 3 Jejnyy ojod Sepejejal SeouRLI00 ‘SIe0ssad SOJUBINIOP
Wwod opnysul ‘(eueipuny oedezueinbey ep BWaISIS) ,,4HS OU OBSNIOUI @ SBI|jWE) SEp 0OIWLQUOBOIN0S OLSEPED)
000 00°0 000 000 00°0 00°0 L eENVEVIT
000 00°0 000 00°0 00°0 00°0 L TiGLGns
9Z'v0L’C zL'.88 £v'0z 99, 0€'zL vL'9LLL "Jlenissod Joj opuenb ‘segdeayjou seajoadsel Sens e SsjUBJUOLUOD SOp © Sepibule
L $90310SURY) NO SEINOLIRW Sep OBSBIISUOWSp WO ‘asse|) op oebiQ oe oyunf opiyjooas BOILY)} epeplliqesuodsal
ap OJuaWNoOp ap opeyuedwooe ‘[euLIojul OUBGIN 02(ONU Op oNPWd Op OARLOSSP [eLOWaW @ BjUBld
000 00°0 000 00°0 000 00°0 . —
00°0 00°0 000 00°0 000 000 1 vL0L-8ns
8'v€T9 ze'svo'e oL'Ly 99°LL 1£'82 8£'960'V "LLISOV'EL 197 Bp
6€ 0By op ojuswip esed sepezijeroad dwa ep ogejeuoD OUBSS8d8U 8S NO & OJUBWIAJOAUBSS( ‘SBIGO
b ap eweibouosd @ seugjuawesdio seypueld ‘soaeuenb ap OBSRIOGEJS WO BAISNOU ‘[BIOUSSST BINJNIISSRYU| B

Jepusje oglanep enb eueyuebue ap 0219} sojeloid ap OBSEIEAHUOD B ‘OLBSSBo8U BS ‘D OJUBWIAJOAUSSS( ‘SOpN}ST

00°0 000 00°0 00°0 000 00°0 . 9-vavis
00°0 000 000 000 000 00 L IBLENS
8Z'8S zL'6l o L0 120 62'8¢ 1 d1 0 21qos steuoioeyqey Sapepiun sep wabees op Bjueld :g-G-3
5€£‘902 6929 95°L 850 60 8s'sel L gVH3S ejed opiosjeqe)se oIped BuLIOJUOS ‘Seljule) Sep OB3BI0AUOD © SIEUOIOB}IGRY SSpEpIUN SEp Webe|es 1y-G-J
000 000 00°0 000 000 000 R - VaviD
000 00 00°0 000 000 000 l LOLG0S
w'eze 20'80L 6v'c €6°0 0s‘L £v'9lz b “JOANOY S ‘SBUBIACIORW SOZUJAUIP SE 31q0s oedednoo e ojuenb gyn1d3S & Jeulojul-g-p-3
ov'ooy se'lel 20'e €Ly z8'l 10'€92 ‘seosjueqn|
& $9031)s81 BNSSOd [BULIOJUI OUBGIN 09[ONU O OSED 'SEANO 8Jjus ‘0BSUS) B} 9P SBYUI| / SBIAOLIB) / SOJNpOoseDd / SeiAopol

SEp OlUJWOP 8p Sexie) Sg Sejualejel SO3IAIeS 9p SBLIRUOISSBoUOD NO/E Sa.e|N}i) SOAJ0adSal SOp BYNSUOD:Y-p-3

000 000 000 00°0 00°0 00°0 L bveavia
000 000 000 000 00°0 00'0 L WL0L-8NS
y8'oveT 16°29.L 89°LL £9°9 S9°0lL 16°28S°L —
win Jejesjuod o opezyiqiuodsip Od1 Op [ejo} No [esed ogdezuelorleosep Jedlpul BPRIUBAUCO & B1epod (8L0Z/0LE'6

[esepe 0}a109( Op 6Z @ 8Z "MV Op Selougbixe se Jepueje) opezuenbai Jes e 0ajonu op osjewed Op Wle WOQ'0S

[ op OpIdSaIO. ‘SBI0PEZIBIORIED SOJUBWISIO SIeWap SO @ sooyeiboab sejuapioe so IIqnd seale Se ‘OlBIA Bwo)s!s!
0 'sagdnusu0d se ‘sapepiun se eieljsuowap anb ‘assel) ap oefiQ) oe ojunf oplyjooal eo1UoY) apepljigesuodsal]

ap ojuswnoop 8p opeyuedwooe ‘sjuajedwod [euoissioid Jod ojosqns ‘|e207 oayesbodo | oueld @ (000Z SYONIS,

OufB|iSeIg 00ISPPOSD) BUISISIS OU OJUSWEIOUSISJa.LI036 Wod (Dd1) [esisepes ooujpwinielueld OjusWweuBAdT y-6-3
000 000 00°0 000 00°0 000 s-vavid

%28‘8Y L9°0v €zZ'sl 'vZ L N=0/S=l
SOHTvEVL S0a STOVAALY. /
aviol SOLINIONI SOLSND - WAV “ﬂﬂﬁﬂﬂ- z<! ﬂﬁmmmwﬂwwmﬂ JLUOSNVHL 0QVZIISONI OALLY s3avaiNn - £ agoysTEe 3- gYN3Y - VRIVIANNA OYSVZINVINO3Y
V 0avoI1dV OLNIWVIANO 3a 01NITYI Vivd S3AVAIALLY Svd oyJrios3aa

10Z/S9%°€1 1371 V WOD WOQAODYV 30 SIVIOOS 3
SO2IaRINT ‘SIVANIIGWY ‘SOJLLSINVEXN SODINDIL SOJIANIS 30 OYIVISIUd VHVd STHOTVA 30 VALLYWILSI

VINYIONNS OYIVZINVINOIY 30 OLNIWV.LNVCIA - VOINDIL VINOLINIA

SVNIdWVO 3d ¥vV1NdOd OYIV.LIgVH 3d VIHNVdNOD

0d

0061/L0/00 M.
= ~
OLNIWVIaANVId 30 OLNIWVLINVCIA - VOINDIL VINOLINIA o X
VRIVIONNS OYSVZINVINOIY 30 OLNIWVLNVCIA - VOINOIL VioLTia W oy fm

020Z/80/170 (
OLN3IWVSY0 0d OYSIAIN Va viva

Nl

(]
n...h:U.BJ
a8 g



-
Fw.mw_‘ 96°09 ov'l €5°0 580 8o'zzi S-g¥N3Y ep oederoide ap oedipuod owod .oo_mc;
4 eweibouoso op ojuswudwind ojed sieAesuodsal sojed opeuisse Jas e cww_Eo.aEOm ap ouus) ou.owoﬂonw_m Kozl Tm_
£v'v0eC 90°29 sl 850 €60 Le'vel eugipuny oedezuelnbel
1 ap ojelosd op oed de ep oe: Jod sepiuyap ‘Jaanoy opuenb ‘sesno @ siejusique ‘seasjueqin seodesuadwod
‘lelouesse einjniseelyul ap seiqo ep ogdejueldwi 8 sodjaies ap ooisly eweibouol) op oedeloqe|s :g-GL-3 |
18°698 ve'sez 1S9 T 96°c 8Y°LLS |
A 440 — eueipuny oedezueinboy ap oepiie) ep ejnuin ep ogdeloqel3 v-GL-3
000 000 000 000 000 00°0 L Gl - Vdv.13
000 000 000 000 000 000 L wv.i0L-8ns
MQ.@NQ.F S8'9ee 9LL 16'C 19 ¥9'v.9 b Sens ap einjejouswiou 3 |eipaid ogdesawnu ap ejueld
000 000 000 000 000 000 L bl - Vdv13
000 000 000 000 000 000 L vLoL-ans
vL'6E2°1L 05'90v 9e'6 1S‘e ¥9's cl'vi8 L 'VSVNVS ejed sopeacide ‘0BpIAISS 9p SEXIE} & SELBJIUES SE|oIA 9P OALOSOP [ELOWSI © BjuBld
000 000 000 000 00‘0 000 L €L -vdvi3 |
|
00‘0 000 000 000 000 000 0 IvioL-gns |
Qm.mwv $£'09 6L 250 $8‘0 G8‘0ZL ‘(ougssadau 8s) sieloueuB) 8p 0838]0.d 8p Baly NO ‘[OARIUSISNS OS( 8p OBIBAISSUOD 6p epepiuf ap eale! |
1 Wa No ‘ddV - djusueusad oedensasald ap ealy wa sjuswierdsed no [2jo} Openyis JoA)sa ojuawipuaaidwie o opuenb
‘YO - [ejusiquiy ogdezuenbey ep opeoye) - [EJusiquy 9PEPIIGeIA B WOD SBPRUOI.ISY SOPEPIANY :8-ZL-3
v6'c8L ¥e‘09 6L 50 80 58°0Z1 "6102/S8Z 07
L ledioiuniy 0}e100Q op 1ZL 0BV @ £1/S91°EL 19T 8P oZ § |1 0By 0 Jepusie e eseuew 9p SiejuBIqWE Se0desuBadwod)
© se0d|puoo sep seuoyjew ap oedeoipu; esed ljetoad: dwe ep oed 100 B Ol 19s ‘9 sl Iquuy
sojeloid & sodwd9) sopnjs3 op ogdesoqe|d - | IqUY Spepijiqel/\ e Wod Sepeuoioejey Sepepiny v-Z|-3
00‘0 000 000 000 00‘0 000 L 2L - vdv.i3
g g 0 g 0 0
000 000 000 000 000 000 L WLOL-6NS
wozv'L 96'S9 €01 20y 9v‘9 €2'€€6 L ‘Seajiqnd sealy ep oAjuoseq
[eLowWayy !S8j07 9P OAIUISEQ [BLOWSJ ‘0[0S OP OJUBIEIEOIBH OP OAIJBOLNISN[ [ELIOWS|A SOALIDSSP SIELIOWSK
000 000 000 000 00'0 00°0 L
Ll -vdvl3
000 000 000 000 000 000 L VLOL-8NS
Om.gw.N £9'6€6 y9‘Le ‘s €0‘EL 68°'1L88°L “BOf}SjuBqUN B}S0doid Bp OJUSWIAJOAUDSSP Sp 9SE) B Jjueinp
1 SIBULIOjU| SOURQJN SOBJONN 8p euelpun oedezueinbey ap 0ssao0id op sooyjoadse SOJUNSSE JBJUSLIO 8 Jiuyep eied
‘SIBID0S 9 SIBJUdIqUIY ‘SOONS|UBQIN ‘SOOIPUNF SODIUDY| SOJUNSSE ap Jejey) eled :saseuldiosipynyy sa0IUNSY :g-0L-3 P
O,V.QNQ.N 99‘96.L Ge‘slL 88‘9 SO‘LL 9G'G6S°L "OLESS908U OpUENb ‘OLIBIA BUWS)SIS OP |IUad OP BjUBld @ SedliqNd Sealy op ejueld
I ‘0jusUIEe}OT] @ OJUBLIENLIY BP EJUBl] ‘(OLIESS808U 8S) SELEIGOWI Sepepiun op S8gdouIel op ejueld:(8L0Z/0LE 6
[e1opa4 0j0108(Q OP LE "MV @ /L/S9P'C| [eJopad 107 Bp 9¢ "Wy Op seiougbixe se Jopusle) ooisjueqin 0jeloid -0}
000 000 000 000 000 000 L 0L - vdvi3
g £ O g ‘ g i
000 000 000 00°0 000 000 L .::.O.Tm:.w\ / ",
66°L2¢ 09°201 8T €60 6v'L 6v'sle L {|EULIOJU] OUBGIN) OBJONN OP OOLO}SIH  OOJWIQUOIBOI0S oo_umc:mw_w_
SOHTVEWL S0a
Iv1iol SOLIMIGNI SOLSND - WAV Mwﬂm_hm v sviiyssaoa 2UUOISNVAL OQVZIIZONI OALLY s3avaiNn - £ wwn_mM«.ouw:._mM 3 - GYNIY - VIIVIANNA OYSVZINVIND3Y
V 0avaI1dVv OLNIWVINO 3a 0TNITYI ViVd S3AVAIALLY Svd O<O_~_0wmn_ m
0061/10/00 =
£10Z/59%°€L 1371 V WOD WOQNOJV 30 SIVIDOS 3 M ..N KA
SO2IARINT ‘SIVANIISWY ‘SOIILSINVENN SOJINIIL SOSIANIS 30 OYIHVLISIUd ViV STHOTVA 3a VALLVIWILST OLNIWVIENV1d 30 OLNIWVLNYCIA - VOINOIL VINOLINIa M J,m a
m ou VI¥YIONNS OYSVZIRIVINOIY 30 OLNINVLINVIIA - VOINOIL VINOLT K ..V... UR r/L
VRIYIONNS OYIVZINYINO3N 30 OLNIWVLNVCIA - VOINDIL VINOLINIa 0202/80/¥70 %..... M “
SVNIdWVO 30 3VINdOd OVAV1IGVH 3a VIHNVdWOD OLN3WVSAO 0a OYSIAIY Va viva n/:mn 3
’ Wi g v

r—4

<
I
~J
W

O
Dig,




SO3IAN3S 30 V1SOdO¥d VN SOAVLSIT SOX31dWOD SOL3roud €
SOJIAYIS 3 SVHEO -Z
VZIUNLYN J3NOSIVND 30 SOLNIWNTONI 3 SYXVL-L

0QVvSSIHILNI/ OYSVIOOSSY VA IAVAITIEVSNOdIN 3d :0LNIWVIHHO ISSAN SOAVIdWILNOD OYLST OYN

00‘'00S'¥ $ STAHOAVHOW 3a OYSVIDOSSY VA 3aVarligvSNOdS3y 3a VINORLLYIN
Vavo vavd - SIVIDOS 3 SO2IapNe ‘SIVANIIGNY ‘SOILLSINVEEN SOJINDIL SOSIAYIS 30 OAVYIILST YO TVA
00°00S°LE $ 6v'cee0l S6°L€2 vz'68 Le‘evl 00°969°0C
000 00°0 000 000 00°0 00°0 L %000
000 000 000 000 000 00°0 L %000
00°0 00°0 000 00°0 00°0 00°0 L V101-8nS
000 00°0 000 00‘0 000 000
2 %000
s LIYL S6'PoP LL'0L 20y &) 1Z'1€6 "OIUQAUOD O SOSINJAI WO ‘SeIqo ap ewelBouoso op ojuswudwng o esed SIBIOUDSSD) f
RINJNISBRIUI B SRIGO 8P SOARNOSX s0jaf0.d 8p OJUBWIAIAUSSSP Bied OBSEZUOINE B SjuBUIEd 8)UBUSALOD
©ep SEIOUNUE SEPIAGP SE WOD FNTY BP OB3LZ|[BUI B OLQJE|l Op OBSSIWS B BIOARY 0SB BSSOU EpUlY"SIesusw
L SoJj@dUEBUY SOLOJE(el Jelpisqns eJed OIURAUCD Op BJOURBIA B S)UBIND SEPIWNSUOO Sieuoissyold Sop seloy
sep ogdeinde e sejusuiped SiesusL SOLQIE|) Op OBSSIWS P ‘[ejuawnoop oednpoid ap sedinbe sejed sepiaoAuasap)
SOpEPIAlJe SeU !SO01|e0Ia) W02 SOPEJRUOD SOJIAISS SOp ‘OJUQAUOD 8P OULID| OU SEjSiAId SBjoW SE WOoO OpIooe,
op [EULIOJU| OUBGIN OBINN EPED Bp Sedeje Sep 0JUBLLIAIDAUSSSP O :9j01ju0d & og)sab e epeoyde opepIAnY ‘g-/|-3
T 7 T G T T oyjeqel]] \
81968 66'€6C LL'9 vse 80y 08885 ap oue|d ou ejsiAeid SY V1T Sep OJUBLIIAIOAUBS®P O JeIpisqns eled @ [eo0g 8ssala)ul p euglpun oedezuenBboy
4 op d so a1qos oedejndod e sojL jose Jejsaid esed ‘sejnopjew ap ebasue ep oeiseso eu ‘sopluyap|
€3 Jod s1e00] We ‘qeyoD Bp 9pes B SOUIBIX® SOPEZ||E8l SOJUSA® 8p OBISBIO U : [euoioeiedQ OJusWIpUS)Y Y-/ |-3
000 000 000 000 00°0 00‘0 L L -vdvi3
000 000 000 000 000 00°0 L WLOL-8NS
sLiy os'el ie'o z1'o 61'0 vo'zz ! steuy sieyBip soanbie so S0po} 0puB}UOS [EYBIP EIPI 20-94-3
5809 96°61 ‘0 L10 8z'0 86°6€ L $510| SOp SEINOVJeW SEp SEOPISD 0-01-3
5809 96°61 90 LiL'o 820 866 L seojiand seasg sep sejnojjew sep s8oPLOD :g-9L-3[
G809 96'61 90 L1'0 82Z'0 86'6€ L SBW BINOLIEW BP OBPIISD 'V-0L-3 q
000 000 000 000 000 00°0 L o1 - Vav.3
000 00°0 000 000 000 00‘0 L wLoL-gn: .
6£°602 6989 8S‘L 650 56°0 85°L€lL 8L/0L€'6 [eJ0Pa] 0}2103(Q OP 8E "MV OP A OSIOUI  /1/G9Y'E} _
l [eJopa 197 Bp L "W Op |A OStoul op seiougbixe se Jopusje) oede|nyy ep ojuswnisul op ogdiuyep @ OWQNN.:N_:Q& /
ejod sopejolyouaq Waes & BUR|IGOW] 9pepiun eped ap sejuednoo sop epezijenje wobe)si| B OpUSIUOD Bjlaqe] (-G~
SOHTVEVYL SOa
IV1OL SOLTAIGNI SOLSND - WAV M&ﬁﬁhﬂﬁ: svryssaom 2LUOASNVL OQVZIISONI OALLY s3avaiNn- 2 wmwuuw-m:._mM 3- YN3Y - VINYIONNA OYAVZINVIND 3N
V 0avoI1dV OLNIWVINO 3a 01N TYD ViVd SIAVAIALLY SVd OYIII0s3Ia Mv
osinom0| &
L10Z/S9%°EL 137V WOD WOQHOJV 3a SIVIDOoS 3 N .oq Q
SO2IaRNr ‘SIVANIIGWY ‘SOJILSINVENN SOJINOIL SOJIANIS 30 OYIV.ISIUd VAV STHOTVA 3a VALLVWILST OLN3INWVIr3aNVY1d 3d OLNINV.LNVCH3A - VOIIND3L VRIOL3NIa L M I.’.w
PuUoOd VRIVIONNS OY5VZIIVINOIY 30 OLNIWV.LHVAIA - VOINDZL VINOLS PN £8
VINYIONNS OYIVZINVINDIN 30 OLNIWVLNVCIA - VOINDIL VINOLINIA 0202/80/¥0 %4/ ‘y
N
SVNIJWVO 30 ¥VINdOd OYSVLISVH 30 VIHNVAWOD OLNJWY5¥0 0a OYSIAY Va V.1va SHSS
= o
213
S ~
g 9



svia o8l

‘dO¥d 3AvAaITvA

Leozi/Lo/gl SVNIdAVD ‘viva

Qc.ocm..v wm VITIAV4 vYAv) Vivd ¥OTVA :SvS3dS3d Svd O1aLvy
¥1°€69°L $ %0 1'€69°L $d g3N3y VA OYSNTONOD -¢
98°908°6¢C $ %0 98°908'6Z $ SOAVZIVID3dS3 SOJINDIL SODIANIS -2
00°0 $ %0 000 $¥ ODILSONSVIA - |

W31l O TVLOL ¥OTVA

HVNININ3Yd OLNODS3d

TVNINON JOTVA

oydr40s3a

V1S0dOdd vd ONNS3H

G

#1
3
V

Iviol

SOLIVIANI SOLSND - WAV

SOHTVEVYL SOa SIAVAIALY
OY3NANOD V SVINYSSIOIAN J1HOdSNVHL OQavZIigOoni OALLY $3avaiNn- L 30 oy531as
SVALLVYLSININGY SVS3dS3a

3 - guN3Y - VIIYIANNS OYSVZINVINO 3N

V 0avoI1dV OLNIWVIHO 3d 01NDTYI Vivd SIAVAIALLY SYA OYIRI0s3a

L10Z/S9V°E} 137 V NOD WOQHODY 34 SIVIOOS 3

SO2IARINT ‘SIVANIISWY ‘SOJLLSINVENN SODINDIL SOSIAYIS 30 OYIHV.LISIUd ViVd STHOTVA 3a VALLVIILLSI

VINYIONNA OYIVZINVINOIY 30 OLNIWVLNVAIA - VOINOIL VINOLINIA “ ou

SVNIdWVO 3d ¥v1NdOd OYIV1IavH 3d VIHNVdINOD

OLNIWVIrINVId 30 OLNIWVLYVHIA - VOINDIL VRIOLINIa
VIIYIONN OYSVZINVINO3Y 30 OLNIWV.LNVAIA - VOINOIL VIIOLINI

0202/80/170
OLN3IWVSNO 04 OYSIAIY Va Viva

L/10/00

ﬂrl~s

M4
.15¢
0ic,

i
COHgg /R

A8 /s, Clg
3 raR: 35,




cona

Companhia de Habitagao Popular de Campinas

PROPOSTA COMERCIAL DE DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS TECNICOS
URBANISTICOS, AMBIENTAIS E JURIDICOS, VISANDO A REGULARIZAGAO
FUNDIARIA DA OCUPAGAO DENOMINADA GLEBA E - SOUSAS

INTERESSADO: MARCOS MANZIN

Campinas, 13 de julho de 2.021
llustrissimo(a) Senhor
MARCOS MANZIN

Referente a solicitagdo de fornecimento de prego para
desenvolvimento dos trabalhos técnicos urbanisticos e
ambientais e juridicos, necessarios para instruir processo de
regularizagdo fundiaria, a principio caracterizada como
regularizagdo fundiaria de interesse especifico de acordo com lei
federal Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e decreto 9310 de
margo de 2.018.

1. OBJETO: APRESENTAGAO E CONDICOES GERAIS

Esta Companhia de Habitagdo Popular de Campinas, em atendimento & Vossa solicitagdo, apresenta esta
proposta de assessoria para o desenvolvimento dos servigos: Técnico para fins de Regularizagdo Fundiaria
de area ocupada denominada de GLEBA E - SOUSAS, no Municipio de Campinas, SP

2. VALORES E CONDIGOES DE PAGAMENTO

2.1. Valores das atividades técnicas, juridicas e sociais

Servigos Técnicos Especializados R$ 29.806,86
Conclusado da Reurb R$ 1.693,14

2.2. Estimativas de Valores — Obras de Infraestrutura

Obras de Infraestrutura (drenagem e pavimentagéo) R$758,870,70

TOTAL (2.1): R$ 31.500 (trinta e um mil e quinhentos reais).

TOTAL (2.2): R$ 758.870,70 (setecentos e cinquenta e oito mil, oitocentos e
setenta reais e setenta centavos). %




Companhia de Habitagao Popular de Campinas

3. CONDIGOES GERAIS

A proposta foi elaborada com base no Numero de Lotes, indicadas no SElI -
COHAB.2020.00003481-58;

As atividades previstas no item 2.1., serdo executadas por pessoal préprio da COHAB Campinas,
sendo permitida a subcontratagdo de pessoal, bens e servigos, quando necessario, hipétese essa
que, em ocorrendo, decorrente alta complexidade e ndo computados na base analitica do
orgamento, seus respectivos custos serao tratados através de aditamento.

Os servigcos nao computados na base analitica sdo: taxas e emolumentos de qualquer
natureza; laudo ambiental; estudo hidrolégico; projeto de macrodrenagem; projeto de identificagéo
de remogdes; projeto de lotes com cotas para prolongamento de redes; planta de remogées;
projeto e memorial de vielas sanitarias; consulta de restrigdes decorrentes de faixas de dominio;
consultorias especializadas relacionadas a contengdes de encostas e estimativa de custos;
projetos de prolongamentos de rede ou estagdo elevatéria e aprovagdes junto a SANASA
CAMPINAS.

A assessoria juridica da Cohab sera aplicada exclusivamente no que trata de regularizagdo
fundiaria. Portanto, nos valores apresentados néo estdo computados quaisquer outros servicos de
natureza juridica.

O éxito no processo de regularizagéo fundiaria fica condicionado a inexisténcia de litigios judiciais
bem como de quaisquer discussdes referentes a propriedade da area a ser regularizada.

Podera ocorrer, quando da emisséo do relatério do diagnéstico, a indicagéo de inviabilidade parcial
ou total do processo de regularizag&o fundiaria. Nesse caso, ndo caberéa devolugdo de valores por
se tratar de um estudo técnico fundamentado que constitui a FASE | dos trabalhos de
Regularizagao Fundiaéria.

Os responsaveis poderdo optar pelo prosseguimento do processo de regularizagdo fundiaria e
solicitar da Cohab um recalculo que levard em conta a parte ndo prejudicada, conforme indicado
no relatério do diagnéstico.

Apés o ajuste dos valores, Cohab Campinas procedera a cobranga conforme previsto no item 2 —
Valores e Condigbes de Pagamento.

Esta proposta trata do desenvolvimento e aprovagéo do projeto de regularizagdo fundiaria e

nédo contempla execucdo de obras de qualquer natureza e, se necessarias, serido custeadas
pelo Interessado.
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4. CONSIDERAGOES FINAIS E ENCERRAMENTO DA PROPOSTA

Permanecemos & disposigéo para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Este orgamento apresentara validade de 180 (cento e oitenta) dias.

Fica estabelecido o reajuste anual e o indice sera indicado pela Cohab no contrato de prestagéo de servigos
ora pretendido.

Prazo estimado para finalizagdo dos trabalhos — 3 meses

Atenciosamente

CIA DE HABITAGAO POPULAR DE CAMPTNAS
Vi

R M %
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Hayda Beirigo Reis M; | i
—
Coordenadora de Projetos de REURB /Asgessor da Presidéncia
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REURB

DIAGNOSTICO SITUACIACIONAL PARA FINS DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA CONFORME LEI
13.465/2.017

GLEBA E -SOUSAS

/:ue/sRc
P3
DIRETORA 152

venida Prefeito Faria Lima, n® 10 — Parque Italia — CEP 13036-900 - Campinas - S. Paulo) d/7 \/l
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) u COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS

ESTUDO PRELIMINAR DAS DESCONFORMIDADES E DA SITUAGCAO URBANISTICA

GLEBAE - SOUSAS

INTRODUCAO

Objetiva-se com este relatério a apresentagéo da sintese de informagdes obtidas através
de vistorias em campo, levantamento de dados junto a Prefeitura Municipal e ao Oficial de
Registro de Iméveis, demonstrando a situagdo fundidria e de infra-estrutura da area em estudo.
Efetuaram-se também avaliagdes quanto a legislagédo urbanistica aplicavel a area.

LOCALIZACAO E ACESSOS PRINCIPAIS

Imagem 1: localizagdo do nucleo.

O referido nucleo estd localizado na regido leste do municipio com distancia de
roximadamente 13,00km do centro do municipio, préximo a Av Mario Garnero

Tem como principal acesso a Avenida Mario ‘G/ar&via Rodovia Heitor Penteado.

Companhia de Habitagdo Popular de Campinas - Cohab
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COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE CAMPINAS

AREA ORIGINARIA, LOTEAMENTO, TITULARIDADE

De acordo com informagdes contidas na Matricula 11.366 do 4° Oficial de Registro de
Imdveis, o imoével é uma Gleba de terras designada como BB-E, desmembrada da gleba BB, que
por sua vez foi desmembrada da Gleba B da Chacara Belcampo, localizado no Distrito de Paz de

Sousas, tendo como proprietarios:

1) Paulo Roberto Otoni --- 10,23%

2) Cléwis Gobbi Junior e Elisa Beltrao Gobbi--- 10,36% - comunhdo universal de bens —
*****venderam a totalidade a Paolo Rondinella

3) Paolo Rondinella e Helenice Bosco de Oliveira Rondinella --- 10,38%  ****separacéo
judicial — divércio Helenice Bosco de Oliveira (nome solteira)

) Walter Lot Papa e Elizabeth de Carvalho Papa --- 22,61%

) Marcos Jacinto e Emilia Aparecida de Souza Jacinto --- 10,17%
6) Edilson Mendes de Oliveira --- 25,96%

)

Julio César de Almeida e Rosinea Rita Siqueira de Almeida ---10,29% **** Julio Faleceu—
logo Rosinea Rita Siqueira de Almeida ---5,145% e Amanda Siqueira de Almeida 5,145%
***Rosinea Rita Siqueira de Almeida --- 5,145% vendeu a Paolo Rondinella

Imével cadastrado no INCRA da seguinte forma: denominagédo do imével rural como “Sitio
Pica Pau”, cédigo do imével 624.047.024.368-9, area total de 2,00 ha.

TIPO DE URBANIZACAO

Trata-se de uma area pouco adensada, sem projeto aprovado perante a municipalidade,
contendo lotes com dimensdes regulares, acessados por uma via nao oficial. A via que compdem
0 nucleo néo é oficializada por drecreto/lei, mas que possibilita a circulagéo de veiculos.

As construgbes sao em alvenaria, térreas e sobrados, sendo quase todas acabadas, uma
delas em obra e outra com obra paralisada. Ha caso em que o lote estd murado em suas divisas,

casos em que ha alambrado e outros em nao ha nenhuma divisa fisica entre os lotes.

c &2
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Imagem 2 & 7: construgdes presentes na area.

LEGISLACAO URBANISTICA

Em consulta a legislagdo municipal (lei complementar 189 de 2018 — Plano Diretor

Municipal), constatou-se o que segue:

Macrozona de relevancia ambiental
Area de Planej. e Gestdo (APG): APA Campinas.
Unidade Territorial Basica (UTB): RA-08.

Em consulta a legislagdo municipal (lei complementar 208 de 2018 — Lei de Parcelamento,

Uso e Ocupacgéo do Solo) constatou-se o que segue:
Zoneamento: Zona 04 APA (Lei n°10.850/01).

o Usos Permitidos: EL***Instituicbes de ambito local.

Definigado: estabelecimentos de carater institucional, educacional ou assistencial a
exemplo de: ensino basico de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus, ensino pré-
escolar, parque infantil, biblioteca, clubes associativos, recreativos e esportivos,
quadras, salées de esportes e piscinas, posto de salde, creches, dispensario,
igreja, locais de culto, agéncia de correios e telégrafos, instalagées de
concessionarias de servigos publicos, postos policiais e de bombeiros e demais
atividades afins que se enquadrem nesta definigao.

*Na dependéncia de consulta e concordancia da populagéo do bairro (conforme
redagao dada pelo art. 38 da Lei 6367/90).

{
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COMPANHIA DE HABITAGCAO POPULAR DE CAMPINAS

***QOs tipos de ocupagao definidos para zonas de usos estabelecidas pela Lei
6.031/88 deverdo atender, na APA, a restricdo de nimero maximo de pavimentos
menos ou igual a 2 (dois).

Tipo de ocupagéo: CSE-Pequeno e médio.

o Usos Permitidos: H Habitagao Unifamiliar
Definicdo: edificagbes destinadas a uma Unica habitagcdo por lote e suas
construgbes acessorias.
Tipo de ocupagéo: H-4* e H-3****

o Usos Permitidos: HMH Habitagdo Multifamiliar Horizontal
Definicdo: conjunto de unidades habitacionais isoladas ou agrupadas
horizontalmente.

Tipo de ocupagao: HMH-4*.

o Usos Permitidos: HMV Habitagao Multifamiliar Vertical
Definigao: conjuntos habitacionais agrupados verticalmente em um ou mais blocos.
Tipo de ocupagao: HMV-4*.

o Usos Permitidos: SP-1* Servigos profissionais domiciliares

Definicao: servigos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios, e outras
atividades n&o incémodas, inclusive comerciais e manufatureiras exercidas na
propria residéncia, a exemplo de: consultorias, contabilidade, corretagem, aulas
particualres, laudos técnicos, costura, sapateiro, artesanato e pequenos comércios
como bomboniére, presentes, papelaria e demais atividades afins que ndo causem
incomodidade

*Os tipos de ocupacgao definidos para as zonas de uso estabelecidades pela Lei
6.031/88 deverao atender, na APA, a restricdo de nimero maximo de pavimentos
menor ou igual a 2 (dois).

Tipo de ocupagéo: -.

* Restrigbes aeroportuérias: ha também restrigoes referentes ao uso do espago aéreo (altura
da edificagdo), sendo obrigatéria consulta ao DECEA/AGA Departamento de Controle do
Espago Aéreo SRPV - Servigo Regional de Protegdo ao Voo para construir, ampliar ou
regularizar EDIFICAGAO que se enquadre nas restricbes estabelecidas na Portaria N°
957/GC3-09/07/2015.

O imdvel se encontra “fora dos limites laterais” do plano de protecéo. Deve ser submetido a

utorizagdo do Orgdo Regional do DECEA, ny objeto, ou extensdo de objeto, de qualquer
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u COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS

natureza, temporaria ou permanente, fixa ou moével, localizado fora dos limites laterais de um
plano de zona de protegdo, quando possuir altura igual ou superior a 150 metros acima da
superficie do terreno. Cap. VII, se¢éo V — Art 113.

Deverao ser observadas a Resolugdo CONAMA/04 e a Portaria 249/GC5/2011/COMAER,
referentes ao risco aviario da lei n°12.725, de 16 de outubro de 2012.

INFORMACOES DA BASE DA DADOS MUNICIPAL

Conforme verificado no banco de dados municipais do QGIS, certidoes da SANASA,
SEINFRA e DLU, foram verificadas as seguintes informacgdes:

= diretrizes viarias: ndo ha incidéncia;

= situacdes de risco: foi identificado uma situagao de risco de inundagéo, alagamento e

assoreamento, em um pequeno trecho da area, sendo a mesma de baixo risco. E
necessario contratar o estudo de mancha de inundagéo (verificar mapa QGIS de
“Situacdes de Risco”);

= restricdes ambientais: Em relagdo as restricdes ambientais, ha incidéncia de Area de

Preservagédo Permanente (APP) de 30,00m representada pela presenga de um curso
d’agua e sobre a mesma existe uma construgdo. Uma parte da area se encontra
também sobre Fragmento de Floresta Mista e Fragmento de Floresta Mista de San
Conrado (verificar mapa QGIS de “Restricdes Ambientais”);

= patrimdnio histérico: Foi identificada o Bem Tombado Fragmentos de mata nativas

existentes nas pragas 10 e 11 do Condominio San Conrado e suas respectiva area
envoltéria, que incide sobre parte da Gleba (verificar mapa QGIS de “Patriménio
Histérico”);

= faixas de dominio-seguranca: ndo ha incidéncia de faixas de dominio;

» titularidade: Foram identificadas as certiddo graficas: A2_0194 - Certidao gréafica
das APAs dos distritos de Sousas e Joaquim Egidio.

* loteamento: A &rea encontra-se sobre o Loteamento N&o Aprovado e registrado
denominado Chéacara Santo Anténio do Maracaju, de propriedade de Belcampo
Administracdo de Bens Ltda. Mas como pode ser verificado na Matricula 11.366 do 4°
Oficial de Registro de Iméveis, o imével é uma Gleba de terras designada como BB-E,
desmembrada da gleba BB, que por sua vez foi desmembrada da Gleba B da Chacara
Belcampo, localizado no Distrito de Paz de Sousas.

= zoneamento: Zona 04 APA (Lei n°10.850/01). Plano diretor 2018: Macrozona de
relevancia ambiental; Area de planejamento e gestdo (APG) - APA Campinas.

= servico de coleta e remocédo de lixo: de acordo com a certiddo do DLU (SEI

COHAB.2020.00004730-50), em relagé@o ao servigo de coleta e remogéo de lixo, o
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nucleo é atendido pelo servigo 03 vezes por semana, tendo como destino a Estagéo
de Transbordo Municipal.

= rede de esgoto: de acordo com a Certiddo da SANASA 0078/2020 TP — LLM, o
nucleo possui rede coletora de esgoto executadas; os desejos sdo langados em

fossas sépticas.
Conforme publicado no Diario Oficial de Campinas, decreto n°19.724 de 21 de
dezembro de 2017 e decreto n°20.516 de 14 de outubro de 2019, foram instituidas
faixas de servidao de viela sanitaria que passa pela area em questdo. Essa faixa é
destinada para implantacao de rede de esgoto para o sistema de esgotamento do
Loteamento Caminhos de San Conrado. Para a previsdo de reserva de novas faixas,
foi instituido faixas de viela sanitaria com largura de 3,00 m de largura no fundo e/ou
laterais.

* rede de agua potavel: de acordo com a Certiddo da SANASA 0078/2020 TP — LLM, o
nucleo possui rede de distribuicdo de agua. Mas conforme verificado no local, parte

dos lotes é abastecido pelos fundo, através de um ramal de rede localizada no
Loteamento Caminhos de San Conrado, sendo que o restante dos lotes é abastecido
pro pogos.

= restricdes legais e patrimoniais: Processo 02/12 da Resolugédo 157/2018 Mata Ciliar

contigua & Mata Nativa da Pragca 10 do Condominio Caminhos de San Conrado,
Distrito de Sousas (Art. 3° item VII). Uma parte da Gleba encontra-se sobre uma area
de Mata Ciliar contigua a mata nativa da Praga 10 do Condominio Caminhos de San
Conrado, no distrito de Sousas. Devem ser observadas as informagdes / restrigcdes
contidas na Resolugédo citada acima.
Qualquer intervengéo devera ter seu projeto previamente analisado e aprovado pelo
CONDEPACC, podendo ser solicitada ficha informativa da CSPC/CONDEPACC na
Coordenadoria do Patriménio Cultural da Secretaria Municipal de Cultura.

= restricGes legais e patrimoniais: Ordem Judicial APA — liminar deferida em agosto de
2016. Agéo Civil Pablica — Unidade de Conservagdo da Natureza. Processo Digital
1021222-34.2015.8.26.0114 — Autor Ministério Publico do Estado de Sao Paulo —
Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo — 2° Vara da Fazenda Publica.

CONCLUSAO

O referido loteamento apresenta-se, no aspecto urbanistico, passivel de regularizagdo em

toda sua extenséo, desde que sejam feitas as agbes abaixo:
* Posicionamento juridico quanto as restrigdes aeroportudrias aplicaveis aos usos e
caracteristicas das edificagbes a serem construidas, ampliadas ou regularizadas, no

tocante ao processo de regularizagao fundiaria;

=
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Necessario contratagdo do estudo de mancha de inundagéo e laudo para identificagdo da
area de preservagao permanente;

Contratagao de estudo para identificagdo da area de preservagéo permanente e possiveis
remogdes de construgdes sobre a mesma;

Para regularizagdo da area no aspecto ambiental, € necessario observar as informacgdes
citadas no despacho SEI/PMC 3190284 e 3207677 (em anexo) da Secretaria Municipal do
Verde, Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;

Area rural cadastrada no INCRA;

Necessidade de obras de pavimentagdo e drenagem de aguas pluviais;

Prolongamento de rede de abastecimento de agua;

Prolongamento e ligagao de redes de coleta e afastamento de esgoto;

Para regularizagdo da area no aspecto ambiental, &€ necessario observar as informagoes
citadas no despacho SEI/PMC 3190284 e 3207677 (em anexo) da Secretaria Municipal do
Verde, Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;

Segue em anexo a planilha com as estimativas de valores.

Elaborar as pecgas técnica necessarias para o projeto de regularizagao do nucleo, conforme
determina da Lei 13465 de 2017.

S
EIRIGO REl
DA% ADEPRO\ETOSD

) ,mENAD
( ;'EGULAR\ZA(;AO FUNDIARIA
Rosana S. F. K. Nogueira P

Assessora de Diretoria Il — Cohab/CP

g B

Companhia de Habitagao~Pepular de Campinas — Cohab
QE—— Avenida Prefeito Faria Lima, n® 10 — Parque Italia — CEP 13036-900 - Campinas — S. PAulo
Q) Fax: {0..19) 3772-4479 — PBX: (0..19) 3772~4470 e-mail: cohabcp@cohabep.com/br. ?f(’




11/12/2020 SEI/PMC - 3190284 - Despacho

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
Av Anchieta, 200 - Bairro Centro - CEP 13015-904 - Campinas - SP - www.campinas.sp.gov.br
Pago Municipal

PMC/PMC-SMVDS-GAB/PMC-SMVDS-DLA/PMC-SMVDS-DVDS/PMC-SMVDS-DVDS-CSV
DESPACHO

Campinas, 03 de dezembro de 2020.

A Diretora,

Trata o presente de regularizagdo fundiaria de interesse especifico (Reurb-E) da Gleba - E, Sousas, na APA de
Campinas.

Quanto aos atos normativos que orientam a gestdo da unidade de conservagdo, tem-se a dizer que a 4rea
encontra-se em area urbana e, portanto, passivel de regularizagdo. Para essa analise foram utilizadas,
principalmente, a Lei Municipal n° 10.850/2001 - cria a APA de Campinas - € a Portaria SVDS n° 01/2019 -
aprova o Plano de Manejo da APA de Campinas.

De acordo como o Plano de Manejo da APA de Campinas, a rea em questdo esta localizada em 4rea urbana e,
portanto, na Zona de Ocupagdo Controlada (ZOC).

Tendo em vista que existe sobreposi¢do de legislagdo em relagéo aos pardmetros urbanisticos do plano de
manejo e da lei de criagdo da APA, para esses casos sera utilizado como base, a lei. Para as demais analises, foi
utilizado o plano de manejo. Assim, para a regularizagio, o condominio devera:

1. Recuperar e/ou enriquecer a APP do condominio. O plano de manejo determina que a compensagio de
supressdo de fragmento em APP na ZOC ¢ de 3 vezes a area suprimida. A 4rea ocupada é considerada
como drea com vegetagdo suprimida e deve ser desocupada, em especial quando nio ha construgdo de
casa em alvenaria. Foi constatado que foi construido um lago. Deve ser feito plantio em todo o entorno do
lago, visando a recuperagdo da area. Além disso, a compensagdo devera ser realizada no territério da APA
de Campinas, preferencialmente em éareas definidas como corredor ecolégico, ndo sendo permitida a
doagdo de mudas. Todo esse regramento consta do item 3.3. Orientagdes técnicas para controle e manejo
no zoneamento, do Tomo IV - Zoneamento

2. De acordo com a Lei Municipal n° 10.850/2001, artigo 59, o condominio deveria destinar, como éreas
publicas, 10% para area verde e 10% para Sistema de Lazer. A APP podera ser utilizada para computo de
areas verdes. No entanto, para o Sistema de Lazer, devera ser destinada alguma 4rea dentro do
condominio, tornando-a publica, ou, caso ndo haja, devera ser adquirida outra drea de tamanho
equivalente aos 10% do condominio para a composi¢do do Sistema de Lazer. Em se optando por essa
situagdo, o plano de manejo devera ser consultado.

3. De acordo com o artigo 60 da Lei Municipal n° 10.850/2001, a 4rea permeavel devera ser correspondente
de acordo com o tamanho do lote, conforme segue:
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I. taxa minima de 20% (vinte por cento) para lotes com érea até 250 m? (duzentos e cincoenta metros
quadrados);

II. taxa minima de 25% (vinte e cinco por cento) para lotes com 4rea entre 251 m? (duzentos e cincoenta e um
metros quadrados) e 1.000 m? (um mil metros quadrados);

ITI. taxa minima de 35% (trinta e cinco por cento) para lotes com area acima de 1.000 m? (um mil metros
quadrados).

Caso se constate que a 4rea permeével ndo foi atingida, devera ser compensada realizando-se o plantio em area
de corredor ecolégico, conforme plano de manejo, em érea equivalente a area permeével faltante.

4. Realizar as adequagdes necessarias quanto ao saneamento (e/ou apresentar Termo de Declaragdo de
conformidade emitido pela SANASA, comprovando a regularizagdo do imdvel ao saneamento basico
adequado), conforme estabelecido no artigo 61 da Lei Municipal n® 10.850/2001:

III. quanto a implantagdo da infraestrutura basica:

c) os sistemas de drenagem de aguas pluviais deverdo contemplar a captagdo, condugio e mecanismos de
dissipagdo de energia nos pontos de langamento;

d) o sistema de abastecimento de agua devera ser articulado ao sistema publico, sendo que, no caso da
inexisténcia da rede do sistema publico, cabera ao empreendedor a implantagéo de sistema proprio de
abastecimento para o empreendimento, de acordo com especificagdes da SANASA;

e) arede de esgoto devera ser articulada ao sistema publico de coleta, ou ter o tratamento e disposi¢do final de
esgotos efetuados pelo empreendedor, de acordo com a legislagédo sanitria vigente e com especificagdes da
SANASA, ficando proibido em qualquer situagéo, o langamento de efluentes "in natura" nos corpos d'agua;

f) a coleta de residuos sélidos do empreendimento devera ser integrada ao sistema publico de coleta,
armazenamento, disposico e tratamento de residuos.

IV. quanto a implantagdo do sistema viario:

a) todos os processos de escoamento superficial gerados pela implantagdo dos arruamentos devem ser
controlados nos terrenos da propria gleba parcelada, de modo a evitar problemas de erosio, de assoreamento dos
corregos receptores e agravamento dos fendmenos de inundagio;

b) em terrenos com declividade de até 12% (doze por cento) recomenda-se adotar preferencialmente a
implantagdo de vias perpendiculares as curvas de nivel e, em declividades superiores, adotar tragado paralelo as
curvas de nivel;

¢) em vias paralelas as curvas de nivel e em trechos irregulares do terreno deve-se evitar cortes superiores a 2 m
(dois metros) e em aterros mais espessos que 1,5 m (um metro e meio) recomenda-se a implantagdo de muros de
arrimos na sua base;

d) nos cortes e aterros das vias, a diferenga entre o nivel da rua e o nivel da frente do lote ndo podera exceder 2
m (dois metros);

e) as calgadas deverdo ter tratamento com pavimentagdo de apenas 1/3 (um tergo) de sua largura total, sendo o
recobrimento do restante com espécies de gramineas ou materiais que garantam a permeabilidade do solo;

f) as pistas de rolamento deverio ter tratamento que assegure a prevengdo da erosdo, a correta drenagem das

aguas pluviais, o controle da lama e poeira e a resisténcia ao tréfego motorizado, sendo o tratamento minimo
admlsswel o revestimento primdrio da pista e a pavimentag&o de vias com trechos de declividade superior a 6%
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5. Nao ¢ permitido subdivisdo de lotes.

6. Devera ser elaborado um relatério contemplando todo o planejamento, agdes e cronograma das
adequagoes a serem realizadas e enviar a8 SVDS, enquanto 6rgao gestor da APA de Campinas, para que
seja possivel acompanhar as adequagdes realizadas.

7. Destaca-se que € proibido o cercamento (muro, alambrado etc) de APP e éareas verdes, de forma a impedir
o fluxo génico.

8. A regularizagdo somente podera ser concluida apés a anuéncia expressa pelo 6rgao gestor da APA de
Campinas.

O Plano de Manejo da APA definiu, além do zoneamento, areas estratégicas que exigem estratégias
diferenciadas de gestdo, como i) corredores ecologicos, ii) areas de preservagao permanente e iii) areas de
protecdo estelar. Os corredores ecolégicos foram definidos por meio de metodologias que permitiram selecionar
areas com maior potencial de conectividade, de forma a permitir a dispersdo da fauna e da flora local,
favorecendo o fluxo génico e a restauragdo das areas, bem como a preservagdo de habitats de animais que
migram sazonalmente.

A Gleba - E encontra-se nas proximidades da Linha de Conectividade do rio Atibaia, estabelecida pelo Plano
Municipal do Verde, e do corredor ecolégico, pelo Plano de Manejo da APA, que permite interligar fragmentos
de Floresta Estacional Semidecidual. A referida gleba faz contato com APP que se conecta & APP do Atibaia.
No entanto, parte dessa APP ¢ cortada por uma estrada.

Diante desse contexto, solicita-se que sejam realizados os seguintes estudos especificos:

 Laudo da vegetagao e flora nativas, indicando estagios sucessionais do fragmento presente; contendo
mapeamento, ocorréncia e lista das espécies;

 Laudo das espécies exoticas e invasora, incluindo as usadas em paisagismo; contendo mapeamento,
ocorréncia e lista das espécies;

¢ Laudo da fauna nativa local, em especial dos grupos de pequeno e médio mamiferos e avifauna;

¢ Lista dos animais domésticos e habitos de vida;

e Indicagdo das areas potenciais de travessia da fauna local.
Esses estudos tem o objetivo de definir estratégias para favorecer a conectividade ecoldgica local e
permeabilidade da paisagem, a fim de atender aos objetivos dos corredores indicados tanto no Plano Municipal

do Verde como no Plano de Manejo da APA.

A regulariza¢do do condominio estard condicionada a estratégias de manejo da vegetagio e protecdo da fauna
local.

A consideragdo superior

Seil .. | Documento assinado eletronicamente por ALETHEA BORSARI PERARO, Especialista em Meio
- té Ambiente - Ecélogo(a), em 03/12/2020, as 12:49, conforme art. 10 do Decreto 18.702 de 13 de abril de

s i 2015.

A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.campinas.sp.gov.br/verifica
informando o codigo verificador 3190284 ¢ o c6digo CRC A43E2C18.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS
Av Anchieta, 200 - Bairro Centro - CEP 13015-904 - Campinas - SP - www.campinas.sp.gov.br
Pago Municipal

PMC/PMC-SMVDS-GAB/PMC-SMVDS-DLA/PMC-SMVDS-DLA-CSALOAEM
DESPACHO

Campinas, 10 de dezembro de 2020.

Ao Diretor do DLA,

Trata o presente protocolo sobre solicitacdo de manifestacdo da SVDS referente a Gleba E, Sousas, na APA de
Campinas, para realizar a regularizagio fundiaria.

De acordo com o Plano Diretor de Campinas (2018) a 4rea em questdo nio estd mapeada como Area de
Regulariza¢@o Fundiaria de Interesse Especifico.

Tal manifestacao foi elaborada com base em estudos da Companhia de Pesquisa de Recursos Minerais (CPRM)
Servigos Geolégicos do Brasil CPRM/IPT (Carta de Suscetibilidade a movimentos gravitacionais de massas e
inundagdes, 2014), Plano Diretor de Campinas (2018), Plano Municipal do Verde (2016) e banco de dados da
Prefeitura de Campinas por meio do Programa Qgis.

Com base em imagens aéreas, pode-se observar a existéncia de curso d'agua e respectiva Area de Preservagio
Permanente (APP) de 30 m, incidente em parte da gleba em questdo (Figura 01). Nota-se ainda a incidéncia do
Fragmento Floresta Mista e Fragmento Floresta Mista Caminhos de San Conrado em ambas as extremidades da
gleba e a drea envoltéria do Bem Tombado denominado Fragmentos de mata nativa existentes nas Pragas 10 e 11
do Condominio San Conrado (Resolugdo n°® 113/2011) que esta contiguo a Gleba E.

Em consulta aos estudos apresentados na “Carta de Suscetibilidade a movimentos gravitacionais de massa e

inundagdes” do IPT e CPRM, Servigos Geoldgicos do Brasil (2014), hé incidéncia de 4rea suscetivel a
inundag@o - classificada como baixo risco, em um pequeno trecho na Gleba E, conforme Figura 01.
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Figura 01. Vista aérea da Gleba E (em vermelho), com incidéncia do curso d’agua (em azul) e respectiva APP
(hachurado em verde). Nota-se a incidéncia do Fragmento Floresta Mista e do Fragmento Floresta Mista
Caminhos de San Conrado (em verde) e baixa suscetibilidade a inundagéo (em amarelo) em parte da Gleba E.
Contiguo a Gleba E, existe o Bem Tombado Fragmentos de mata nativa existentes nas Pracas 10 e 11 do
Condominio San Conrado e sua respectiva area envoltdria (em laranja) que incide em parte da Gleba (Fonte:
camada de hidrografia, APP, bens tombados e areas envoltorias, CPRM/IPT - suscetibilidade a inundagio, PMC
- ortofotos disponibilizadas no programa QuantumGis da PMC).

Neste contexto, para a solicitagdo do licenciamento ambiental para fins de regulariza¢io fundiaria da Gleba E, o
interessado deveré apresentar a documentagdo indicada nos Art. 2° e 4° do Decreto Municipal n® 20.285/2019.
Sugerimos ainda que além dos estudos ja elencados pela Coordenadoria do Verde/UC (3190284), seja
contemplado um detalhamento maior sobre a possibilidade de inundagéo incidente na area.

Sendo o que temos a manifestar, sugiro o encaminhamento 8 COHAB para ciéncia e prosseguimentos cabiveis.
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Documento assinado eletronicamente por REBECA VEIGA BARBOSA, Coordenador(a) Setorial, em
10/12/2020, as 12:21, conforme art. 10 do Decreto 18.702 de 13 de abril de 2015.

: A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.campinas.sp.gov.br/verifica

 informando o codigo verificador 3207677 e o c6digo CRC D90620D5.
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