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1.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

TERMO DE ACORDO E COMPROMISSO CELEBRADO
ENTRE O MUNICIPIO DE CAMPINAS, COMPANHIA DE
HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS, TONINPAR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (NA
QUALIDADE DE COMPROMISSARIO) E TERRAZUL LO
SPE LTDA (NA QUALIDADE DE INTERVENIENTE
GARANTIDOR).

REFERENCIA:

Protocolo 2020/19/0026 - Interessado: TONIMPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Considerando os principios constitucionais que regem a Administragao Publica;
Considerando as diretrizes fixadas pelo Estatuto da Cidade — Lei Federal 10.252/01;

Considerando que o MUNICIPIO deve prezar pelo desenvolvimento urbano ordenado, de forma
a garantir o pleno desenvolvimento das fungGes sociais da cidade, com respeito a legislagdo de
regéncia;

Considerando que a Lei Complementar 1842017 define os tipos de ocupagdo sujeitos a estudo
de impacto de vizinhanga — EIV e que tal estudo tem como objetivo a avaliagdo dos impactos e a
proposicao de medidas mitigadoras e compensatoérias que deverdo ser executadas a fim de
viabilizar a correta inser¢ao do empreendimento na malha urbana, através da implantagcdao de
intervengdes que garantam o equilibrio ambiental e urbanistico, a infraestrutura , a seguranga,
o transporte, o saneamento, os equipamentos e o bem-estar dos cidadaos;

Considerando que o COMPROMISSARIO submeteu a andlise do Municipio projeto de
loteamento EHIS-COHAB — Tipo Il, sobre a Gleba 29, do Quarteirdo 30.019, localizada na
localizada na Avenida Antonio Arten (Estrada Municipal - CAM-331), no Campo Grande, objeto
da matricula 206.497 do 32 Cartodrio de Registro de Imoveis;

Considerando que mencionado projeto foi objeto de estudo de impacto de vizinhanga- EIV e
que a Secretaria Municipal de Habitagdo emitiu o Parecer de Viabilidade Técnica e
Socioecondmica datado de 15 de abril de 2020, retificado pelo Parecer de Viabilidade Técnica e
Socioecondmica datado de 22 de maio de 2020;

Considerando a necessidade de detalhar as obrigacdes, prazos e condigbes para lm/ﬁfao do
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empreendimento;

O MUNICiPIO DE CAMPINAS, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 51.885.242/0001-40, com sede na
Avenida Anchieta n.2 200, Centro, neste ato representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal,
JONAS DONIZETTE, brasileiro, casado, portador do RG n°® 18.567.314-4 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF 096.964.568-26, assistido pelos Secretarios Municipais ao final identificados, doravante
denominado MUNICIPIO; a COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 46.044.8710001-08, com sede na Rua Prefeito Faria Lima, n2 10,
representada neste ato por seu Diretor Presidente VINICIUS ISSA LIMA RIVERETE, brasileiro,
divorciado, advogado, inscrito no CPF/MF sob o n° 349.467.678-00, portador do RG n®
34.298.372-6/SSP-SP, e pelo Diretor-Técnico ao final identificado, doravante denominada
COHAB-CAMPINAS; TONINPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n®
05.888.5450001 -08, NIRE n? 35.278.444.884, com sede na Rua Adalivia de Toledo, n2 333,
apto 81, Paineiras do Morumbi, CEP 05683-000, representada neste ato por TERRAZUL CG
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 27.299.383./0001-05 e NIRE n2 3523035319-2, com sede na
cidade de Santa Rita do Passa Quatro, SP, na Rua Victor Annibal Rosim, 27-K, Vila Bandeirantes,
CEP: 13.670- 000, representada neste ato por CLOVIS LAPASTINA CAMARGO, brasileiro, casado,
empresario e corretor, portador do RG n? 17.662.334-6-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n2
114.700.398-00, residente e domiciliado na cidade de Santa Rita do Passa Quatro, SP, na Rua
Victor Meirelles, 219, Centro, CEP: 13.670-000; , doravante denominado COMPROMISSARIO:
TERRAZUL LO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 28.852.050/001-16, NIRE 3523070095-0,
com sede na cidade de Santa Rita do Passa Quatro, SP, na Rua Victor Annibal Rosim, 27-K, Vila
Bandeirantes, CEP: 13.670- 000, representada neste ato por CLOVIS LAPASTINA CAMARGO,
brasileiro, , casado, empresario e corretor, portador do RG n? 17.662.334-6-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n? 114.700.398-00, residente e domiciliado na cidade de Santa Rita do Passa
Quatro, SP, na Rua Victor Meirelles, 219, Centro, CEP: 13.670-000 e LOURENCO JOSE THOMASI,
brasileiro casado, empresario e corretor, portador do RG n°. 11.215.337-9, SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n2. 026.647.648-10, residente e domiciliado na cidade de Santa Rita do Passa
Quatro, SP, na Rua Umberto Del Bel Belluz, 39, Vila Bandeirantes, CEP: 13.670- 000, doravante
denominado INTERVENIENTE GARANTIDOR, resolvem celebrar o presente TERMO DE ACORDO
E COMPROMISSO, nos seguintes termos e condigdes:

1. DO EMPREENDIMENTO:

A Gleba 29 do Quarteirdo 30.019 foi cadastrada através do protocolado 2017/10/33.747 e as
diretrizes foram definidas através da CDU 13/2018, expedida em 04.07.2018, substituida pela
CDU 13/2018, datada de 12.03.2019.

Em 07.01.2020 a Coordenadoria Setorial do Verde, do DVDS-SMVDS, expediu a Manifestacio
001/2020 através da qual, em razdo da indisponibilidade de areas dentro dos limites da APA
Campo Grande, autorizou o loteador a direcionar o plantio comiensatério decHrrente do
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empreendimento para area diversa a dos limites da APA Campo Grande.

Por meio do protocolado n2? 2020/19/0026 a Secretaria Municipal de Habitagdo analisou, com
base na Lei Complementar 184/17, a viabilidade de implantagdo de loteamento EHIS-COHAB —
Tipo Il, sobre a Gleba29, do Quarteirdao 30.019, localizada na Avenida Antonio Arten (Estrada
Municipal - CAM-331), no Campo Grande, objeto da matricula 206.497 do 32 Cartério de
Registro de Imoveis.

Segundo a planta de analise prévia aprovada em 25.06.2019, no ambito do protocolado
administrativo 18/19/50, tal loteamento foi projetado com 882 lotes, sendo 863 lotes
residenciais e 19 lotes destinados aos usos comerciais, institucionais e de servigos.

Para efeito deste TAC, entende-se como “Intervengdo/ Intervengbes” as obras de infraestrutura
exigidas por forca de lei e os servicos mitigadores e compensatorios impostos pelo Poder
Publico para viabilizar a implantagao do loteamento.

2. DAS CONDICOES DE VIABILIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS/COMPENSATORIAS:

Considerando o aumento da populagdo local, a infraestrutura e os equipamentos do entorno, os
estudos realizados e as informacgdes prestadas pelas pastas técnicas, a SECRETARIA MUNICIPAL
DE HABITACAO exarou o Parecer de Viabilidade Técnica e Socioecondmica datado de
11.11.2019, retificado pelo Parecer de Viabilidade Técnica e Socioecondmica datado de 22 de
maio de 2020, através do qual o loteamento foi considerado vidavel mediante o cumprimento
das seguintes condigdes:

2.1. CONDIGOES DE VIABILIDADE:

O COMPROMISSARIO devera implantar as seguintes intervengdes exigidas por lei, consoante
pareceres das Pastas Técnicas, quais sejam:

|- Demarcagdo das quadras e dos lotes com marcos de concreto;

Il- Terraplenagem das ruas, de acordo com os perfis aprovados;

1l- Guias e sarjetas em todas as ruas e avenidas;

IV- Sistema de galerias de aguas pluviais;

V- Pavimentagao das vias, sendo que as Avenidas 01 e 02 (Lados A e B), as Ruas 01, 11, 12,
15, 19, 21 e 22 deverdo receber pavimento tipo Plll, destinado a trafego de veiculos
pesados (exigéncia constante do Oficio DPT 169/2019, de 09.08.19- EMDEC);

VI- Para a interligagdo entre loteamentos serdao necessdrios dispositivos vig
transposicdo, pelos veiculos do transito em geral e em QSWI para o transpart
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da avenida a ser formada em parte pela Rua 21, garantindo fluidez entre um bairro e
outro:

a) Abertura de canteiro central, sem faixa de desaceleragdo para acesso da Rua 13 do
loteamento vizinho A Rua 1 1 do loteamento em aniélise;

b) Abertura de canteiro central, com faixa de desaceleragao de no minimo 40 metros de
extensdao no canteiro central, préxima A Rua 13 do loteamento em analise, para dar
acesso a Rua 16 do loteamento vizinho (exigéncia constante no parecer EMDEC, fls. 166
do prot. 2020/19/26).

Rampas de acesso junto a vias e logradouros para portadores de deficiéncia fisica;
Sinalizagao viaria horizontal e vertical;

3 (trés) moédulos de abrigo para pontos de parada de 6nibus com respectiva sinalizagao,
no padrao EMDEC; (exigéncia constante do Oficio DPT 169/2019, de 09.08.19- EMDEC);

4 (quatro) placas sinalizadoras de ponto de parada com as respectivas sinalizagées de
solo, no padrdo EMDEC; (exigéncia constante do Oficio DPT 169/2019, de 09.08.19-
EMDEC);

Rede de distribuicdo de energia elétrica e sistema de iluminagdo publica;

Implantacdo do projeto de preservagao e recuperagao das areas verdes e arborizagdo
das pracas, sistema de lazer e passeios publicos, sendo que, nos termos da Certidao de
Diretriz Urbanistica n2 13/2018, os remanescentes de vegetagao nativa do bioma Mata
Atlantica deverdo ser preservados, de acordo com a Lei Federal n? 11.42806, e
integrados ao sistema de areas verdes publicas, conforme a legislagdo municipal;
Implantagao e sistema de abastecimento de dgua potdvel;

Sistema de coleta, afastamento, tratamento e disposi¢ao final de esgoto;

Além das intervengbes acima mencionadas os 6rgaos competentes poderdo, no ambito

do processo de aprovagao e licenciamento do loteamento, exigir, complementarmente, a
execucdo de outras melhorias.

2.2,

MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS:

Considerando o disposto no art. 13 da Lei Complementar 184/17, que fixa limite de desembolso
para a mitigacdo apontada no Parecer de Viabilidade Técnica e SocioeconOGmica, o
COMPROMISSARIO devera executar, além das intervengdes indicadas no item 2.1. os seguintes
melhoramentos:

2.2.1. Oito moddulos de abrigo para ponto de parada de 6nibus, segundo padrdo definido pela
Empresa Municipal de Desenvolvimento de Campinas — EMDEC (Parecer EMDEC - fls. 166 do
prot. 2020/19/0026), no valor estimado de R$200.000,00 (duzentos mil reais);

2.2.2. Reserva para a Secretaria Municipal de Educacdo pelo menos 50%(cinquenta por cento)
da area institucional do loteamento para futura construgdo de escgla;
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2.2.3. Reforma das Instalagdes Elétricas e Reforma Civil do Centro de Saude do Parque Valenga,
Unidade da Secretaria Municipal de Saude, conforme estabelecido no SEl
COHAB.2019.00001685-84 e consoante proposta e cronograma - Anexo 1, no valor estimado de
R$372.582,00 (trezentos e setenta e dois mil, quinhentos e oitenta e dois reais).

2.3. DEMAIS MEDIDAS MITIGADORAS NECESSARIAS PARA O RESULTADO SATISFATORIO DA
COMPATIBILIZAGAO DOS ESPAGOS EXISTENTES E A CHEGADA DO LOTEAMENTO:

Compete ao COMPROMISSARIO:

2.3.1. Adotar medidas de conscientizacdo dos funcionarios da obra sobre os maleficios do
material particulado para eles e para o meio ambiente e, que em épocas de seca intensa os
trabalhos que envolvam procedimentos que poderdo ocasionar maior geragao de poeira sejam
interrompidos ou realizados com cautela;

2.3.2. Acondicionar e destinar adequadamente, mediante prévio licenciamento, os residuos
solidos, tanto domésticos como os de construgdo e demoligao;

2.3.3. Desenvolver e implantar projeto de areas verdes que contemple o plantio de mudas de
espécies arboreas nativas, visando a restauragdo ecoldgica e estabelecimento das dreas
vegetadas da gleba, a fim de atender a Resolugdo SMA 72/2017. Desta forma, a vegetagdo a ser
inserida nas areas verdes devera ser formada por uma cobertura florestal continua,
contribuindo para o fluxo génico das espécies, além de aumentar a infiltragdo de agua, evitando
processos erosivos. Como efeito de longo prazo esta medida mitigadora promovera a captura e
fixacdo de gases de efeito estufa, atenuando desta maneira as emissGes provenientes da
implantacdo e operagdao do empreendimento;

2.3.4. Promover a regular manutencao das maquinas, a fim de evitar o consumo excessivo de
combustivel, eventuais vazamentos que possam contaminar o solo, a produgdo de poluicao
sonora e a emissdo de gases de efeito estufa;

2.3.5. Realizar periodicamente o monitoramento ambiental da obra, durante a implantagdo do
empreendimento. O monitoramento ambiental da obra visa observar dois principais aspectos:

e Gerenciamento de Residuos solidos: Essa pratica visa garantir a adequada acomodacgao e
destinagao dos residuos sélidos;

e Monitoramento de Possiveis Processos Erosivos: Essa pratica visa implantagdo de
medidas preventivas a erosdao e o monitoramento das condi¢des do solo durante a obra.
Caso seja identificada a ocorréncia de processos erosivos, deve-se tomar as medidas
necessarias para seu controle e mitigagao.
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DEMAIS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO:

3.1. Elaborar os projetos técnicos pertinentes do loteamento, de todas as intervengdes acima
descritas e das obras de infraestrutura e submeté-los a analise e aprovagao dos orgados
competentes do Municipio;

3.2. Submeter o projeto do loteamento a analise e aprovagdao do GRAPROHAB;

3.3. Promover o registro do loteamento, no prazo estabelecido pelo art. 18 da Lei Federal
6766/79 e a abertura das matriculas das areas publicas em nome do MUNICIPIO;

3.4. Executar, além das intervengdes descritas nas clausulas 2.1 e 2.2., as obras de
infraestrutura e melhoramentos eventualmente exigidos pelos setores competentes do
Municipio e do Estado;

3.5. Requerer ao MUNICIPIO, ap6s o registro do loteamento, Alvara de Execucdo ou, quando
o caso, ordem de servigo, documentos indispensaveis para inicio das obras e intervengdes;

3.6. Informar ao MUNICIPIO o inicio de quaisquer obras para fins de acompanhamento e
fiscalizagdo, apds a obtengao do Alvara de Execugao ou Ordens de Servico;

3.7. As dreas destinadas a implantagdo de Equipamentos Publicos Comunitarios deverdo ser
entregues ao MUNICIPIO com declividade maxima de 5% e cercadas com alambrado, de acordo
com o padrao definido pelo setor competente e acompanhadas de laudo resultante da execugao
de furos de sondagem de reconhecimento de subsolo, através de ensaio de SPT, normatizado
pela NBR 6484/2001;

3.8. Todas as areas destinadas ao uso publico deverdo ser entregues ao Municipio livres e
desembaracadas de ocupacao ou qualquer pendéncia que impega ou dificulte a sua utilizagao;
3.9. Cumprir o cronograma de obras constante do Anexo 01 e o estabelecido no ato de
aprovacao do loteamento;

3.10. Havendo a necessidade da abertura ou alargamento do sistema viario ou, ainda, a
necessidade de passagem de equipamentos urbanos (redes de galerias, agua e esgoto, etc)
sobre areas de terceiros, caberd ao COMPROMISSARIO fazer tratativas com os proprietarios
atingidos, arcando com os custos da aquisicdo da propriedade e transferéncia da mesma ao
Municipio ou da instituicao da servidao;

3.11. N3o alcangando éxito nas tratativas com terceiros atingidos pelas diretrizes ou pelos
equipamentos urbanos, o MUNICIPIO podera promover a desapropriagdo ou a instituicdo de
serviddo, as expensas do COMPROMISSARIO, devendo o mesmo arcar com as despesas diretas e
indiretas de tal processo;

3.12. Apds a conclusao das obras e intervengbes, o COMPROMISSARIO solicitara ao
MUNICIPIO a expedi¢do do Termo de Verificagdo e Recebimento de Obras — TVRO ou de outro
documento que comprove o cumprimento das obrigacdes relativas as condigdes impostas neste
instrumento e nos demais atos de aprovagdo e licenga ambiental, bem como as exigéncias
constantes da lei e demais atos normativos aplicaveis; \(
3.13. Apresentar a Secretaria de Gestdao e Controle — SMGC o comprovante de cumprimento
de todas as obriga¢des indicadas no presente Instrumento e nos que derivarem/dos atos de
aprovagao do empreendimento e do licenciamento a(T\Klental,
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3.14. As obras de infraestrutura e melhoramentos de obrigacido do COMPROMISSARIO ficardo
sob a responsabilidade do mesmo, pelos defeitos, danos e avarias, durante os prazos fixados nas
normas de regéncia, contados da data em que o MUNICIPIO aceitar os servigos;

3.15. Registrar o presente Termo de Acordo e Compromisso no Cartdério de Titulos e
Documentos;

3.16. Instruir o protocolado que ira tratar da aprovagdo do loteamento Jardim Terrazul CG
com copia do presente TAC;

3.17. Transferir a COHAB Campinas, sem quaisquer 6nus, 2% (dois por cento) do total de lotes
urbanizados do empreendimento, o que corresponde a 18 lotes, livres e desembaragados, a
titulo de contrapartida consoante clausula 4.1 do Instrumento Particular de Contrato de
Parceria LC 184/2107 EHIS COHAB, firmado em 02.03.2018.

4. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO:
O Municipio se obriga a:

4.1. Disponibilizar, através das Secretarias de Saude e da EMDEC, as informagdes necessarias
a elaboracdo de projetos e a implantagdo das intervengdes previstas nas clausulas 2.2.1 e 2.2.3
deste instrumento ;

4.2. Reservar pelo menos 50% (cinquenta por cento) da area destinada a implantagao de EPC
do loteamento para a Secretaria Municipal de Educacgao;

4.3. Observar, no ambito do protocolado que ira tratar da aprovagdo do loteamento Jardim
Terrazul CG, as disposicdes deste TAC, impondo ao loteador as obrigagbes estabelecidas neste
instrumento e nos demais atos de aprovagao e licenciamento do loteamento;

4.4. Analisar os projetos e demais documentos e emitir o decreto de aprovagao do
loteamento e demais atos administrativos, se observados os padrdes técnicos e legislacao
vigente;

4.5. Expedir Alvard de Execucao e Ordens de Servico para execugdo das obras de
infraestrutura e das intervengdes previstas, apos a aprovacao e licenciamento dos mesmos;

4.6. Promover a fiscalizagao da execugdo das obras e demais obriga¢des especificadas neste
Instrumento e nos atos de aprovacao e de licenciamento ambiental, vistoriando-as e aceitando-
as quando implantadas de acordo com suas determinagdes ou rejeitando-as quando em
desacordo com as especificagdes técnicas;

4.7. Promover, quando o caso, a desapropriacdao e/ou a instituicdo de serviddo das areas de \
terceiros, necessarias a abertura/alargamento de vias e implantagdo de equipamentos urbanos,
cabendo ao COMPROMISSARIO arcar com os custos diretos e indiretos da desapropriagdo ou da
servidao; Y
4.8. Para a adoc¢ao da medida prevista na clausula 4.6 a SEPLURB devera elaborar a Certidao
Grafica das areas atingidas pelas diretrizes, a SF devera promover a avaliagao dos imdveis que

serdo desapropriados ou que sofrerdo servidao e a SMAJ devera adotar as me
competéncia para viabilizar, quando o caso, a transferénci7 das areas ao M
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SANASA- Campinas;

4.9. Apods o cumprimento integral das obrigagdes constantes no presente instrumento e nos
atos de aprovagdo e de licenciamento e a expedigdo dos competentes TVRO’s, a Secretaria
Municipal de Gestao e Controle emitird o Termo de Quitagdao do TAC;

4.10. Promover as devidas anotagdes no banco de dados da Coordenadoria Setorial de Banco
de Dados do DIDC/SEPLURB, acerca do decreto de aprovagao do loteamento, do Termo de
Acordo e Compromisso e do cumprimento das obrigagdes;

4.11. As obrigacdes ora assumidas pelo MUNICIPIO ficam condicionadas ao efetivo
cumprimento pelo COMPROMISSARIO, das condigdes impostas neste instrumento, as demais
exigéncias constantes da lei e demais atos normativos aplicaveis;

4.12. A assunc¢do dos compromissos constantes deste instrumento pelo COMPROMISSARIO
ndo importa rendncia, por parte do MUNICIPIO, do exercicio de seu dever de fiscalizagdo e do
Poder de Policia, inclusive com a aplicagdo das sangdes previstas, sempre que constatado
qualquer ato contrario a lei, ainda que pretérito.

5. DAS OBRIGAGOES DA COHAB — CAMPINAS:

5.1. Considerando o disposto no paragrafo unico do art. 12 da Lei Complementar 184/17 que
estabelece regime de parceria entre empreendedores privados e a COHAB- Campinas, esta se
compromete a assessorar o COMPROMISSARIO e intermediar nas diversas instancias de
aprovacdo do loteamento de interesse social “EHIS-COHAB”, nos termos do Instrumento
Particular de Contrato LC 184/2017- EHIS COHAB, datado de 02.03.2018.

5.2. Adotar as medidas visando o recebimento dos lotes localizadas no empreendimento,
consoante clausula 4.1 do Instrumento Particular de Contrato LC 184/2017EHIS COHAB
mencionado.

6. DA GARANTIA

6.1. Para garantia do cumprimento das obriga¢gdes discriminadas nos itens 2.1 e 2.2. do
presente instrumento o INTERVENIENTE GARANTIDOR oferece ao MUNICIPIO a Gleba 1,
destacada do Sitio Banhado, nesta cidade, com 186.485,92m?, objeto da matricula 245.235 do
39 Cartorio de Registro de Imoveis, avaliada em R$12.902.960,80 (doze milhdes, novecentos e
dois mil, novecentos e sessenta reais e oitenta centavos) — anos 2020, conforme informagao da
Secretaria de Finangas no ambito do SEI COHAB 2020.00002073-33.

6.2. Caberd aos setores técnicos competentes, no ambito do protocolo que tratard da
aprovagao do loteamento Jardim Terrazul CG, verificar se a garantia indicada no item 6.1 é
suficiente para fazer face a todas as obrigagGes estabelecidas neste TAC e nos demais atos de

aprovacao e licenciamento ambiental do loteamento; |
6.3. Se a Gleba mencionada no item 6.1. ndo for suficient{}\ ara garantlr ain ade das

8/12 \A :
&Rc\r;m&w \,Eg‘sﬂf‘co -MUNICIPIO D CAMPINAS, COHAB ~CAMPINAS, YONINPAR E PREE 0S IMOB s LTDA E
Azunb
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obrigacdes, o COMPROMISSARIO devera apresentar garantia complementar;

6.4. A garantia indicada no item 6.1. deverd ser formalizada mediante a lavratura de
escritura de hipoteca a ser devidamente registrada a margem da matricula do imovel. A
formalizagdo serd feita no ambito do protocolo que tratara da aprovagao do loteamento, no
momento da expedicdo do decreto, devendo o COMPROMISSARIO E INTERVENIENTE
GARANTIDOR, na oportunidade,  apresentar certiddo de matricula atualizada e CND’s
referentes ao imovel oferecido em garantia;

6.5. O ndo cumprimento do item 6.4 dara ensejo a ndo expedi¢do do decreto de aprovagao do
loteamento e do alvara de execugdo e/ou o cancelamento dos atos administrativos expedidos.
6.6. A garantia sera liberada apdés o cumprimento das obrigagdes estabelecidas neste
Instrumento e nos demais atos de aprovacgao e licenciamento do loteamento;

6.7. O descumprimento das obrigagdes constantes do presente TAC e no decreto de
aprovacao do loteamento, nos prazos constantes na cldusula 7 e no cronograma de obras do
loteamento, podera implicar na execugao da garantia.

7. DOS PRAZOS:

7.1. A intervencgdo prevista no item 2.2.3 deste TAC (reforma das Instalagdes Elétricas e
Reforma Civil do Centro de Saude do Parque Valenca) deverd ser executada no prazo constante
do cronograma de obras (ANEXO 01), mediante prévia expedi¢do da Ordem de Servigo pela
SMEducagao.

7.2. As intervencgdes previstas nas cldausulas 2.1, 2.2.1 e as demais exigidas pelos setores
competentes do Municipio e do Estado deverao ser executadas nos prazos

constantes do cronograma a ser aprovado no ambito do protocolado de aprovagdao do
loteamento.

7.3. Registrar, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da assinatura do presente, o Termo de
Acordo e Compromisso no Cartorio de Titulos e Documentos;

7.4. Contrapartida a COHAB (clausula 3.17 deste TAC) em até 5 (cinco) dias uteis, contados da
conclusdo do registro imobilidrio do loteamento.

8. DA CLAUSULA PENAL

8.1. O descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas neste Termo ou no ato de
aprovacao do loteamento e a inobservancia dos prazos sem prévia justificativa, pelo
COMPROMISSARIO, acarretara, cumulativamente e sem prejuizo da adogdo das demais medidas
administrativas e judiciais pertinentes:

8.1.1. Embargo do empreendimento;

8.1.2. A ndo emissdo do TVRO;

< >N

8.1.3. Multa moratdria no montante equivalente a 20% (vinte por cento) do valor £dtimado das

obrigacdes assumidas pelo COMPROMISSARIO qt;f\estlvere efetj amente adas ou/d
W 9/12 v/ (

TAC @Bﬁ EﬂIhE’ Q MUNICIPIO D CAMPINAS, COHAB —CAMPINAS, \lONINPAR EMPREEN OB @ LTDA E
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executadas sem a prévia aprova¢do dos 6rgdos competentes ou executadas de forma irregular
(referente as intervengdes constantes nos itens 2.2.1 e 2.2.3.).

8.1.4. Caducidade da aprovacio do loteamento, consoante art. 12, § 12 da Lei Federal6766/79.
8.1.4.1. Para efeito da incidéncia da multa moratdria neste instrumento, a contagem do
prazo para execu¢do das obras tem inicio na data da expedigdo do Alvara de Execugdo do
loteamento, (que ocorre apds o seu registro no CRI competente) e das obtengdes das licengas e
autorizagdes, quando a obra assim exigir ou da constatagdo da irregularidade.

8.1.4.2. As penas aplicadas ndo sdo substitutivas das obrigagdes pactuadas, que
remanescem a aplicagdo das mesmas;
8.1.5. Se o COMPROMISSARIO n3o protocolizar e/ou nio der andamento nos pedidos

de analise, licenca e de autorizagdes necessarias, de forma a retardar ou a nao realizar as obras
previstas neste instrumento nos prazos definidos nas cldusulas acima o MUNICIPIO aplicara e
executara a multa moratéria prevista no item 8.1.3.

8.1.6. A multa moratdria prevista na clausula 8.1.3 nao substitui as multas previstas na
legislagdo urbanistica e ambiental, no caso de cometimento de infragdes.

9. DOS COMPROMISSOS FINAIS

9.1. O MUNICIPIO devera ser informado, imediatamente, sobre qualquer mudanga de
proprietario que venha a ocorrer no imoével objeto do presente instrumento. Na hipotese do

novo adquirente prosseguir no projeto do loteamento, ficarad obrigado a cumprir e respeitar as
condicbes estabelecidas neste Termo de Acordo e Compromisso, devendo o
COMPROMISSARIO dar ciéncia de tal condicdo ao novo adquirente, fazendo constar tais
condigbes expressamente do instrumento de transferéncia da titularidade do imovel.

9.2. As obrigagOes e as sangdes previstas no presente instrumento obrigam as partes, bem

como 0s seus socios e eventuais sucessores a qualquer titulo.

9.3. O COMPROMISSARIO declara ter conhecimento que o Parecer de Viabilidade Técnica e
Socioecon6émica tem validade por 4 (anos) anos da data da sua expedigdo razao pela qual
passado o mencionado prazo sem o efetivo inicio da implantagdo do loteamento, o MUNICIPIO :
podera fazer novas exigéncias ou, na hipotese de alteragao da legislagdo urbanistica, considerar
inviavel o empreendimento.

9.4. O COMPROMISSARIO declara ter ciéncia de que a Lei 13.580/09 prevé isencdes
tributdrias e outras regras relacionadas a apresentagdo de garantia, mas que tais beneficios sé

serdo analisados e, se o caso, deferidos, se requeridos formalmente;

9.5. O COMPROMISSARIO declara ter ciéncia também que foi proposta A¢do Direta de
Inconstitucionalidade (processo 2002392-78.2020.8.26.0000) em face da Lei Complementar '
134/15, que “Dispbe sobre a isengdo do Imposto Predial e Territorial Urbano, na forma que
especifica”, razdao pela qual eventual deferimento da isencdo dependerd da decisdao da A
mencionada ADIN.

9.6. Para dirimir questdes oriundas do presente Termo, fica eleito o Foro da Cgmarca de
Campinas, Estado de Sdo Paulo, com renuncia expreé?*a das partes em yelagao a qua outro,

\

M o ; ‘
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TERRAZD[ L OneRE } jc?
G CO“;\%

RNV 1/ ‘
ARCY 46 10/12 .
IMOBUAARIQS YTDA E /



Cod: e6€23963 )

Documento registrado sob n° 1248029 em 11/05/2021 no 1° Oficial de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Campinas.

1.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

por mais privilegiado que possa ser.

9.7. O presente Instrumento tem eficiacia de titulo executivo extrajudicial, para fins de
execucgao forgada, consoante previsto no artigo 784 do Codigo de Processo Civil.

9.8. As partes declaram ter lido o inteiro teor deste instrumento concordando integralmente
com seus termos, assumindo, de livre e espontanea vontade, todos os compromissos e
obrigacdes dele constantes.

Integra o presente na forma de anexo: Anexo 01 — proposta e cronograma da intervengado
prevista no item 2.2.3. deste TAC.

E por estarem as partes assim justas e acordadas, assinam o presente termo em 04 (quatro) vias
de igual teor e forma, impressos somente no anverso da folha, com eficacia a partir da data de
sua assinatura.

) 2o
Campinas, " J""WL” A e

VINICIUS ISSA LI
Secretario Munici

Diretor Presid da CGHABACampinas

< A0
CARLOS AUGUSTO SANTORO
Secret§ério de Plapejamento e Urbanismo

M -

NOS SANTOS
Secretario de Infraestrutura

—_

—

ANDIJEA CRISTINA DE OLIVEIRA STRUCHEL

Secretaria do Verde e Desenvolvimento Sustentavel
1

MA.
ARCIA e
\—\ANEP‘:Q]SP 3 7;3‘\9 N / Z
GERE‘“Ech /
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JARDIM TERRAZUL CG

1 - Relagdo de Servigos a serem Executados em cumprimento ao Termo de Ajustamento e Conduta — TAC
e Area Correspondente para Caucionamento

ITEM |DESCRICAO OBRAS ELETRICA RS
1 |ENTRADA DE FORCA 1.320,00
2 |TRONCO DE ALIMENTACAQ DE ENTRADA AO PREDIO 6.930,00
3 |QGBT - QUADRO GERAL DE BAIXA TENSAO 9.524,00
4 |ATERRAMENTO 3.313,00
5 |REFORMA DOS QFS - QUADRO DE FOCA E LUZ 6.953,00
6 |QFLNO PAVILHAQ DOS FUNDOS DO CS 4.183,00
7 |NOVO QFL-IDR —QUADRO DE FORCA E LUZ 7.218,00
8 |03 CDs (CENTROS DE DISTRIBUICAQ) LOCAIS ESPECIFICOS CS 6.042,00
9 |INSTALACAO RAMAIS ALIMENTACAQO PARA QFSs E CDs 13.530,00
10 |REFORMA CIRCUITOS FORCA, TOMADAS USO GERAL E DE USO ESPECIFICO 17.166,00
11 [REFORMA CIRCUITOS ILUMINACAO S 3.188,00
12 [REFORMA ILUMINACAO EXTERNA 6.127,00
13 [LINHA AR CONDICIONADO 10.617.00
14 [SPDA 21.450,00
15 |OBRAS DE CIVILE APOIO PARA INSTALACOES ELETRICAS 22.470,00
VALOR TOTAL REFORMA INSTALACOES ELETRICAS 140.031,00

ITEM |DESCRICAO OBRAS CIVIL RS
1 | RECEPCAQD 6.530,00
2 | SALA EMERGENCIA E ELETROCARDIOGRAMA 2.518,00
3 | SALAVACINA 5.680.,00
4 | SALA FARMACIA/ ALMOXARIFADO 14.223,00
5 | SALA INALACAO E MEDICAGAO 2.590,00
6 | SALA CURATIVOS 3.610,00
7 | ACOLHIMENTO 1 e 2 1.300,00
8 | SANITARIO PNE 5.320,00
9 | SALAPOS CONSULTA 1.900,00
10 | SANITARIOS PUBLICOS 4.280,00
11 | SALA ESPECIALIDADES 10.100,00
12 | AREA GELADEIRAS , 6.000,00
13 | VESTIARIO E SANITARIO FEMININO DE FUNCIONARIOS 7.600,00
14 | VESTIARIO E SANITARIO MASCULINO DE FUNCIONARIOS 7.600,00
15 | COZINHA 6.070.00
16 [ COPA1 3.480,00
18 | CONSTRUIR DENTRO NOVOS PADROES 6.000,00
19 | SALA COORDENAGAO 1.300,00
20 | SALA ADMINISTRATIVA E ENFERMAGEM 1.500,00
21 | SALAODONTOLOGIA 3.320,00
22 | SALA EXPURGO 2.180,00
23 | SALA AUTOCLAVE 1.550.00
24 | SALA GRUPO 1.500,00
25 [SALAGO 1 2.900,00
26 | SALAGO 2 . 4.300,00
27 | SALACONSULTORIOS 1 A8 25.200,00
28 | SAIDA'DE VAPOR E AGUA (EXPURGO) 2.900.00
29 | CANALETAS LANCAMENTO AGUA PLUVIAL CONFORME PROJETO 20.000.00
30 | RAMPA ACESSO CADEIRANTE 4.200,00
31 | RAMPA DE ACESSO - MELHORIA 2.900,00
33 | INSTALACAO GRADIS EM AREAS DE RISCO 10.000,00
36 | PINTURA EXTERNA 28.000,00
37 | MANUTENCAO TELHADO / CALHAS / RUFOS / CONDUTORES 6.000,00
38 | VASOS SANITARIOS 2.000,00
39 | JUNTAS DE DILATACAO 18.000,00
VALOR TOTAL REFORMA OBRA CIVIL 232.551,00

VALOR TOTAL REFORMA OBRA ELETRICA E CIVIL

372.582,00
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~ 2-Valor do Metro Quadrado (m?) do imével oferecido em garantia

Conforme estabelecido pela CSAI / DRI / Secretaria de Finangas o valor venal do metro quadrado da gleba de terras
oferecida em garantia para execugéo das obras do loteamento é de 79,7941 UFIC que corresponde a R$ 288,54/m?, |
|_para o ano de 2020. Produto dos fatores de corregéo: 0,2100. - ;

3 - Relagao dos Iméveis oferecidos em garantia

T imével | Areado Imével (m?) Valor Reais (RS)
3.01 | Gleba 1 — Estrada Municipal CAM 376 — Matricula 186.495,92 m? R$ 11.300.421.90
n°® 245.235 - 3° CRI Campinas — SP.

| Obs: = Oimével objeto da matricula n° 245.235 do 3° CRI de Campinas, SP, é oferecido para garantia das obras

do Termo de Ajustamento de Conduta — TAC, bem como, das obras de infraestrutura a serem
l executadas no loteamento TERRAZUL CG.

Campinas, SP, 03 de Abril de 2020

AR

Toninpa/E—mpreendimentos Imob. Ltda Luiz Fernando Gambaro
CPF/CNPJ n.° 05.888.545/0001-08 CREA-SP n° 506.143.350-1

ART n° 28027230200422653
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CRONOGRAMA DE EXECUGAO DE OBRAS - REFORMA CENTRO DE SAUDE VALENCA

LOTEAMENTO: JARDIM TERRAZUL CG

Item

SERVICO

MES

DESCRICAQ OBRAS ELETRICA

ENTRADA DE FORCA

TRONCO DE ALIMENTACAO DE ENTRADA AO PREDIO

QGBT - QUADRO GERAL DE BAIXA TENSAO

ATERRAMENTO

REFORMA DOS QFS - QUADRO DE FOCA E LUZ

QFL NO PAVILHAO DOS FUNDOS DO CS

NOVO QFL-IDR — QUADRO DE FORGA E LUZ

03 CDs (CENTROS DE DISTRIBUICAO) LOCAIS ESPECIFICOS CS

IR INO|NB_IWIN |-

INSTALACAO RAMAIS ALIMENTACAO PARA QFSs E CDs

[
o

REFORMA CIRCUITOS FORCA, TOMADAS USO GERAL E DE USO ESPECIFICO

[
[

REFORMA CIRCUITOS ILUMINACAO

REFORMA ILUMINACAO EXTERNA

=
win

LINHA AR CONDICIONADO

[
»

SPDA

-
(03]

OBRAS DE CIVIL E APOIO PARA INSTALACOES ELETR!CAS

DESCRICAO OBRAS CIVIL

RECEPCAO

SALA EMERGENCIA E ELETROCARDIOGRAMA

SALA VACINA

SALA FARMACIA/ ALMOXARIFADO

SALA INALACAO E MEDICAGCAO

SALA CURATIVOS

WiIN|[O VB WIN |-

ACOLHIMENTO 1 e 2

SANITARIO PNE

SALA POS CONSULTA

10 |SANITARIOS PUBLICOS

11 [SALA ESPECIALIDADES

12 |AREA GELADEIRAS

13 |[VESTIARIO E SANITARIO FEMININO DE FUNCIONARIOS
14 |VESTIARIO E SANITARIO MASCULINO DE FUNCIONARIOS
15 |COZINHA

16 |COPA 1

18 [CONSTRUIR DENTRO NOVOS PADROES

19 |SALA COORDENACAO

20 |SALA ADMINISTRATIVA E ENFERMAGEM

21 |SALA ODONTOLOGIA

22 |SALA EXPURGO

23 [SALA AUTOCLAVE

24  [SALA GRUPO

25 |[SALAGO 1

26 |SALAGO2

27 [SALA CONSULTORIOS 1A 8

28 [SAIDA DE VAPOR E AGUA (EXPURGO)

29 [CANALETAS LANCAMENTO AGUA PLUVIAL CONFORME PROJETO
30 |RAMPA ACESSO CADEIRANTE

31 [RAMPA DE ACESSO - MELHORIA

33 |INSTALACAO GRADIS EM AREAS DE RISCO

36 |PINTURA EXTERNA

37 |[MANUTENCAO TELHADO / CALHAS / RUFOS / CONDUTORES
38 |VASOS SANITARIOS

39 [JUNTAS DE DILATACAO

0BS: O MES 1 DO CRONOGRAMA DE OBRAS DA REFORMA DO CENTRO DE SAUDE CV VALENCA REFERE-SE AO DECIMO
SEG

0 (12°) MBS DO CRONOGRAMA DE OBRAS DA IMPLANTACAO DO LOTEAMENTO

=

(
-
Sty Luiz Fermando Gambaro

CREA-SP n2506.143.3
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§ Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28 27230200422
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo 0 653
1. Responsave! Té
LUIZ FERNANDO GAMBARO
Titulo Profissional:  Engenhairo Civil RNP: 2603999010
Registro: 5061433501-SP
Empresa Contratada: TCCO CONSTRUGOES LTDA R Registro: 1755456-SP
2. Dados do Contrat0 e 5 -
: W TONINPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS st CPFI/CNPJ: 05.888.545/0001-08
Endereco: Rua VICTOR ANNIBAL ROSIN e N®: 27
Complemento: K Bairro: VILA BANDEIRANTES
Cidade: Santa Rita do Passa Quatro UF: SP CEP: 13670-000
Contrato: Celebrado em:  06/04/2020 Vinculada & Art n™:
Valor: R$ 5.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado
Agao Institucional:
3 DadosdaObraServigo
Enderego: Rua NATALE BERTUCCI N*: 20
Complemento: Bairro: PARQUE VALENGA |
Cidade: Campinas UF: SP CEP: 13058-525
Data de Inicio: 06/04/2020
Previsao de Término: 06/04/2022
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Saude Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Orgamento Reforma Edificagso de 53696000  metro quadrado
Alvenaria

Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Elabmcbdobmmnm.CmognmndaImphm;;hﬂnnbr—ﬂ-nﬁmn-uocmd-sdmor.mhd.mws:k:(mh:—ihdo?mvm.nu
da S 7a Municipal ds Saiids, da Prefi Municipal de C: ituads mkulmhﬁmed.m-hm\llmI-CED!”SI-RS-CHI’M&&P.

6. Declaragoes B

A ibilidade: Declaro atendi to as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica & no
Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004,

Documento registrado sob n° 1248029 em 11/05/2021 no 1° Oficial de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Campinas.
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7. Entidade de Classe

ASSOCIAGAO DE ENGENHEIROS E ARQUITETOS DE CAMPINAS
8. Assinaturas '

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

NDIMENTOS IMOBKUA;KJS - CPF/ICNPJ:
05.888.545/0001-08

Registrada em: 06/04/2020

Imprasso em: 07/04/2020 08:39:11

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2
3. Informagdes
-A ART devid quitada conforme dados
no rodapeé do do si certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
WWW.Creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de resp bilidade do profi:
e do contratante com o objetivo de di o vincud

Www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
E-mail: acessar fink Fale Conosco do site acima

mcRease

Valor Pago RS 88,78

Nosso Numero: 28027230200422653 Versao do sistema
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

TERMO DE ACORDO E COMPROMISSO CELEBRADO
ENTRE O MUNICIPIO DE CAMPINAS, COMPANHIA DE
HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS, TONINPAR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (NA
QUALIDADE DE COMPROMISSARIO) E TERRAZUL LO
SPE LTDA (NA QUALIDADE DE INTERVENIENTE
GARANTIDOR).

REFERENCIA:

Protocolo 2020/19/0026 - Interessado: TONIMPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Considerando os principios constitucionais que regem a Administracdo Publica;
Considerando as diretrizes fixadas pelo Estatuto da Cidade — Lei Federal 10.252/01;

Considerando que o MUNICIPIO deve prezar pelo desenvolvimento urbano ordenado, de forma
a garantir o pleno desenvolvimento das fungées sociais da cidade, com respeito a legislagcdo de
regéncia;

Considerando que a Lei Complementar 1842017 define os tipos de ocupacdo sujeitos a estudo
de impacto de vizinhanga — EIV e que tal estudo tem como objetivo a avaliacdao dos impactos e a
proposicdao de medidas mitigadoras e compensatdrias que deverdo ser executadas a fim de
viabilizar a correta inser¢do do empreendimento na malha urbana, através da implantagdao de
intervengdes que garantam o equilibrio ambiental e urbanistico, a infraestrutura , a seguranga,

loteamento EHIS-COHAB — Tipo Il, sobre a Gleba 29, do Quarteirdao 30.019, localizada na
localizada na Avenida Antonio Arten (Estrada Municipal - CAM-331), no Campo Grande, objeto
da matricula 206.497 do 32 Cartdrio de Registro de Imoveis;

Considerando que mencionado projeto foi objeto de estudo de impacto de vizinhanga- EIV e
que a Secretaria Municipal de Habitagdo emitiu o Parecer de Viabilidade Técnica e
Socioecondémica datado de 15 de abril de 2020, retificado pelo Parecer de Viabilidade Técnica e
Socioecondmica datado de 22 de maio de 2020;

Considerando a necessidade de detalhar as obrigacées, prazos e condi¢des para imp do do
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

empreendimento;

O MUNICiPIO DE CAMPINAS, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 51.885.242/0001-40, com sede na
Avenida Anchieta n.2 200, Centro, neste ato representado pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal,
JONAS DONIZETTE, brasileiro, casado, portador do RG n°® 18.567.314-4 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF 096.964.568-26, assistido pelos Secretarios Municipais ao final identificados, doravante
denominado MUNICIPIO; a COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 46.044.871/0001-08, com sede na Rua Prefeito Faria Lima, n2 10,
representada neste ato por seu Diretor Presidente VINICIUS ISSA LIMA RIVERETE, brasileiro,
divorciado, advogado, inscrito no CPF/MF sob o n° 349.467.678-00, portador do RG n®
34.298.372-6/SSP-SP, e pelo Diretor-Técnico ao final identificado, doravante denominada
COHAB-CAMPINAS; TONINPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n®
05.888.5450001 -08, NIRE n? 35.278.444.884, com sede na Rua Adalivia de Toledo, n2 333,
apto 81, Paineiras do Morumbi, CEP 05683-000, representada neste ato por TERRAZUL CG
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 27.299.383./0001-05 e NIRE n2 3523035319-2, com sede na
cidade de Santa Rita do Passa Quatro, SP, na Rua Victor Annibal Rosim, 27-K, Vila Bandeirantes,
CEP: 13.670- 000, representada neste ato por CLOVIS LAPASTINA CAMARGO, brasileiro, casado,
empresario e corretor, portador do RG n? 17.662.334-6-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n2
114.700.398-00, residente e domiciliado na cidade de Santa Rita do Passa Quatro, SP, na Rua
Victor Meirelles, 219, Centro, CEP: 13.670-000; , doravante denominado COMPROMISSARIO:
TERRAZUL LO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 28.852.050/001-16, NIRE 3523070095-0,
com sede na cidade de Santa Rita do Passa Quatro, SP, na Rua Victor Annibal Rosim, 27-K, Vila
Bandeirantes, CEP: 13.670- 000, representada neste ato por CLOVIS LAPASTINA CAMARGO,
brasileiro, , casado, empresario e corretor, portador do RG n? 17.662.334-6-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n? 114.700.398-00, residente e domiciliado na cidade de Santa Rita do Passa
Quatro, SP, na Rua Victor Meirelles, 219, Centro, CEP: 13.670-000 e LOURENCO JOSE THOMASI,
brasileiro casado, empresario e corretor, portador do RG n°. 11.215.337-9, SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n2. 026.647.648-10, residente e domiciliado na cidade de Santa Rita do Passa
Quatro, SP, na Rua Umberto Del Bel Belluz, 39, Vila Bandeirantes, CEP: 13.670- 000, doravante
denominado INTERVENIENTE GARANTIDOR, resolvem celebrar o presente TERMO DE ACORDO
E COMPROMISSO, nos seguintes termos e condigdes:

1. DO EMPREENDIMENTO:

A Gleba 29 do Quarteirdo 30.019 foi cadastrada através do protocolado 2017/10/33.747 e as
diretrizes foram definidas através da CDU 13/2018, expedida em 04.07.2018, substituida pela
CDU 13/2018, datada de 12.03.2019.

Em 07.01.2020 a Coordenadoria Setorial do Verde, do DVDS-SMVDS, expediu a Manifestacio
001/2020 através da qual, em razdo da indisponibilidade de areas dentro dos limites da APA
Campo Grande, autorizou o loteador a direcionar o plantio comiensatério decHrrente do
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

empreendimento para area diversa a dos limites da APA Campo Grande.

Por meio do protocolado n2? 2020/19/0026 a Secretaria Municipal de Habitagdo analisou, com
base na Lei Complementar 184/17, a viabilidade de implantagdo de loteamento EHIS-COHAB —
Tipo Il, sobre a Gleba29, do Quarteirdao 30.019, localizada na Avenida Antonio Arten (Estrada
Municipal - CAM-331), no Campo Grande, objeto da matricula 206.497 do 32 Cartério de
Registro de Imoveis.

Segundo a planta de analise prévia aprovada em 25.06.2019, no ambito do protocolado
administrativo 18/19/50, tal loteamento foi projetado com 882 lotes, sendo 863 lotes
residenciais e 19 lotes destinados aos usos comerciais, institucionais e de servigos.

Para efeito deste TAC, entende-se como “Intervengdo/ Intervengbes” as obras de infraestrutura
exigidas por forca de lei e os servicos mitigadores e compensatorios impostos pelo Poder
Publico para viabilizar a implantagao do loteamento.

2. DAS CONDICOES DE VIABILIDADE E MEDIDAS MITIGADORAS/COMPENSATORIAS:

Considerando o aumento da populagdo local, a infraestrutura e os equipamentos do entorno, os
estudos realizados e as informacgdes prestadas pelas pastas técnicas, a SECRETARIA MUNICIPAL
DE HABITACAO exarou o Parecer de Viabilidade Técnica e Socioecondmica datado de
11.11.2019, retificado pelo Parecer de Viabilidade Técnica e Socioecondmica datado de 22 de
maio de 2020, através do qual o loteamento foi considerado vidavel mediante o cumprimento
das seguintes condigdes:

2.1. CONDIGOES DE VIABILIDADE:

O COMPROMISSARIO devera implantar as seguintes intervengdes exigidas por lei, consoante
pareceres das Pastas Técnicas, quais sejam:

|- Demarcagdo das quadras e dos lotes com marcos de concreto;

Il- Terraplenagem das ruas, de acordo com os perfis aprovados;

1l- Guias e sarjetas em todas as ruas e avenidas;

IV- Sistema de galerias de aguas pluviais;

V- Pavimentagao das vias, sendo que as Avenidas 01 e 02 (Lados A e B), as Ruas 01, 11, 12,
15, 19, 21 e 22 deverdo receber pavimento tipo Plll, destinado a trafego de veiculos
pesados (exigéncia constante do Oficio DPT 169/2019, de 09.08.19- EMDEC);

VI- Para a interligagdo entre loteamentos serdao necessdrios dispositivos vigrips para

transposicdo, pelos veiculos do transito em geral e em eSWI para o transpgrt 'bllco/y
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

da avenida a ser formada em parte pela Rua 21, garantindo fluidez entre um bairro e
outro:

a) Abertura de canteiro central, sem faixa de desaceleragdo para acesso da Rua 13 do
loteamento vizinho A Rua 1 1 do loteamento em aniélise;

b) Abertura de canteiro central, com faixa de desaceleragao de no minimo 40 metros de
extensdao no canteiro central, préxima A Rua 13 do loteamento em analise, para dar
acesso a Rua 16 do loteamento vizinho (exigéncia constante no parecer EMDEC, fls. 166
do prot. 2020/19/26).

VIl - Rampas de acesso junto a vias e logradouros para portadores de deficiéncia fisica;

VIII-  Sinalizagdo vidaria horizontal e vertical;

IX- 3 (trés) moédulos de abrigo para pontos de parada de 6nibus com respectiva sinalizagao,
no padrao EMDEC; (exigéncia constante do Oficio DPT 169/2019, de 09.08.19- EMDEC);

X- 4 (quatro) placas sinalizadoras de ponto de parada com as respectivas sinalizagées de
solo, no padrdo EMDEC; (exigéncia constante do Oficio DPT 169/2019, de 09.08.19-
EMDEC);

XI- Rede de distribuicdo de energia elétrica e sistema de iluminagdo publica;

XlI- Implantacdo do projeto de preservagao e recuperagao das areas verdes e arborizagdo

das pracas, sistema de lazer e passeios publicos, sendo que, nos termos da Certidao de
Diretriz Urbanistica n2 13/2018, os remanescentes de vegetagao nativa do bioma Mata
Atlantica deverdo ser preservados, de acordo com a Lei Federal n? 11.42806, e
integrados ao sistema de areas verdes publicas, conforme a legislagdo municipal;

XI- Implantagao e sistema de abastecimento de dgua potdvel;

Xll-  Sistema de coleta, afastamento, tratamento e disposicao final de esgoto;

OBS : Além das intervengbes acima mencionadas os 6rgaos competentes poderdo, no ambito
do processo de aprovagao e licenciamento do loteamento, exigir, complementarmente, a
execucdo de outras melhorias.

2.2. MEDIDAS MITIGADORAS E COMPENSATORIAS:

Considerando o disposto no art. 13 da Lei Complementar 184/17, que fixa limite de desembolso
para a mitigacdo apontada no Parecer de Viabilidade Técnica e SocioeconOGmica, o
COMPROMISSARIO devera executar, além das intervengdes indicadas no item 2.1. os seguintes
melhoramentos:

2.2.1. Oito moddulos de abrigo para ponto de parada de 6nibus, segundo padrdo definido pela
Empresa Municipal de Desenvolvimento de Campinas — EMDEC (Parecer EMDEC - fls. 166 do Y
prot. 2020/19/0026), no valor estimado de R$200.000,00 (duzentos mil reais);

2.2.2. Reserva para a Secretaria Municipal de Educacdo pelo menos 50%(cinquenta por cento)
da area institucional do loteamento para futura construgdo de escgla;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

2.2.3. Reforma das Instalagoes Elétricas e Reforma Civil do Centro de Saude do Parque Valenga,
Unidade da Secretaria Municipal de Saude, conforme estabelecido no SEl
COHAB.2019.00001685-84 e consoante proposta e cronograma - Anexo 1, no valor estimado de
R$372.582,00 (trezentos e setenta e dois mil, quinhentos e oitenta e dois reais).

2.3. DEMAIS MEDIDAS MITIGADORAS NECESSARIAS PARA O RESULTADO SATISFATORIO DA
COMPATIBILIZAGAO DOS ESPAGCOS EXISTENTES E A CHEGADA DO LOTEAMENTO:

Compete ao COMPROMISSARIO:

2.3.1. Adotar medidas de conscientizacdo dos funcionarios da obra sobre os maleficios do
material particulado para eles e para o meio ambiente e, que em épocas de seca intensa os
trabalhos que envolvam procedimentos que poderdo ocasionar maior geragao de poeira sejam
interrompidos ou realizados com cautela;

2.3.2. Acondicionar e destinar adequadamente, mediante prévio licenciamento, os residuos
solidos, tanto domésticos como os de construgdo e demoligao;

2.3.3. Desenvolver e implantar projeto de areas verdes que contemple o plantio de mudas de
espécies arboreas nativas, visando a restauragdo ecoldgica e estabelecimento das dreas
vegetadas da gleba, a fim de atender a Resolugdo SMA 72/2017. Desta forma, a vegetagdo a ser
inserida nas areas verdes devera ser formada por uma cobertura florestal continua,
contribuindo para o fluxo génico das espécies, além de aumentar a infiltragdo de agua, evitando
processos erosivos. Como efeito de longo prazo esta medida mitigadora promovera a captura e
fixacdo de gases de efeito estufa, atenuando desta maneira as emissGes provenientes da
implantacdo e opera¢dao do empreendimento;

2.3.4. Promover a regular manutencao das maquinas, a fim de evitar o consumo excessivo de
combustivel, eventuais vazamentos que possam contaminar o solo, a producdo de poluicao
sonora e a emissdo de gases de efeito estufa;

2.3.5. Realizar periodicamente o monitoramento ambiental da obra, durante a implanta¢do do
empreendimento. O monitoramento ambiental da obra visa observar dois principais aspectos:

e Gerenciamento de Residuos solidos: Essa pratica visa garantir a adequada acomodacgao e
destinagao dos residuos solidos;

e Monitoramento de Possiveis Processos Erosivos: Essa pratica visa implantacdo de
medidas preventivas a erosdao e o monitoramento das condi¢des do solo durante a obra.
Caso seja identificada a ocorréncia de processos erosivos, deve-se tomar as medidas
necessarias para seu controle e mitigagao.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

DEMAIS OBRIGACOES DO COMPROMISSARIO:

3.1. Elaborar os projetos técnicos pertinentes do loteamento, de todas as intervengdes acima
descritas e das obras de infraestrutura e submeté-los a analise e aprovagao dos orgdos
competentes do Municipio;
3.2. Submeter o projeto do loteamento a analise e aprovagdao do GRAPROHAB;
3.3. Promover o registro do loteamento, no prazo estabelecido pelo art. 18 da Lei Federal
6766/79 e a abertura das matriculas das areas publicas em nome do MUNICIPIO;
3.4. Executar, além das intervencgdes descritas nas clausulas 2.1 e 2.2., as obras de
infraestrutura e melhoramentos eventualmente exigidos pelos setores competentes do
Municipio e do Estado;
3.5. Requerer ao MUNICIPIO, ap6s o registro do loteamento, Alvara de Execucdo ou, quando
o caso, ordem de servigo, documentos indispensaveis para inicio das obras e intervengdes;
3.6. Informar ao MUNICIPIO o inicio de quaisquer obras para fins de acompanhamento e
fiscalizagdo, apds a obtengao do Alvara de Execugao ou Ordens de Servico;
3.7. As dreas destinadas a implantagdo de Equipamentos Publicos Comunitarios deverdo ser
entregues ao MUNICIPIO com declividade maxima de 5% e cercadas com alambrado, de acordo
com o padrao definido pelo setor competente e acompanhadas de laudo resultante da execugao
de furos de sondagem de reconhecimento de subsolo, através de ensaio de SPT, normatizado
pela NBR 6484/2001;
3.8. Todas as areas destinadas ao uso publico deverdo ser entregues ao Municipio livres e
desembaracadas de ocupacao ou qualquer pendéncia que impega ou dificulte a sua utilizagao;
3.9. Cumprir o cronograma de obras constante do Anexo 01 e o estabelecido no ato de
aprovacao do loteamento;
3.10. Havendo a necessidade da abertura ou alargamento do sistema viario ou, ainda, a
necessidade de passagem de equipamentos urbanos (redes de galerias, agua e esgoto, etc)
sobre areas de terceiros, caberd ao COMPROMISSARIO fazer tratativas com os proprietarios
atingidos, arcando com os custos da aquisicdo da propriedade e transferéncia da mesma ao
Municipio ou da instituicao da servidao;
3.11. N3o alcangando éxito nas tratativas com terceiros atingidos pelas diretrizes ou pelos
equipamentos urbanos, o MUNICIPIO podera promover a desapropriagdo ou a instituicdo de
serviddo, as expensas do COMPROMISSARIO, devendo o mesmo arcar com as despesas diretas e
indiretas de tal processo;
3.12. Apds a conclusao das obras e intervengbes, o COMPROMISSARIO solicitara ao
MUNICIPIO a expedi¢do do Termo de Verificagdo e Recebimento de Obras — TVRO ou de outro
documento que comprove o cumprimento das obrigacdes relativas as condigdes impostas neste
instrumento e nos demais atos de aprovagdo e licenga ambiental, bem como as exigéncias
constantes da lei e demais atos normativos aplicaveis; \(
3.13. Apresentar a Secretaria de Gestdao e Controle — SMGC o comprovante de cumprimento
de todas as obriga¢des indicadas no presente Instrumento e nos que derivarem/dos atos de
aprovacgao do empreendimento e do licenciamento a(j\Klental, C
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3.14. As obras de infraestrutura e melhoramentos de obrigacido do COMPROMISSARIO ficardo
sob a responsabilidade do mesmo, pelos defeitos, danos e avarias, durante os prazos fixados nas
normas de regéncia, contados da data em que o MUNICIPIO aceitar os servigos;

3.15. Registrar o presente Termo de Acordo e Compromisso no Cartdério de Titulos e
Documentos;

3.16. Instruir o protocolado que ira tratar da aprovagdo do loteamento Jardim Terrazul CG
com copia do presente TAC;

3.17. Transferir a COHAB Campinas, sem quaisquer 6nus, 2% (dois por cento) do total de lotes
urbanizados do empreendimento, o que corresponde a 18 lotes, livres e desembaragados, a
titulo de contrapartida consoante clausula 4.1 do Instrumento Particular de Contrato de
Parceria LC 184/2107 EHIS COHAB, firmado em 02.03.2018.

4. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO:
O Municipio se obriga a:

4.1. Disponibilizar, através das Secretarias de Saude e da EMDEC, as informagdes necessarias
a elaboracao de projetos e a implantagdo das intervengdes previstas nas clausulas 2.2.1 e 2.2.3
deste instrumento ;

4.2. Reservar pelo menos 50% (cinquenta por cento) da area destinada a implantagao de EPC
do loteamento para a Secretaria Municipal de Educagao;

4.3. Observar, no ambito do protocolado que ira tratar da aprovagdo do loteamento Jardim
Terrazul CG, as disposicdes deste TAC, impondo ao loteador as obrigagbes estabelecidas neste
instrumento e nos demais atos de aprovagao e licenciamento do loteamento;

4.4. Analisar os projetos e demais documentos e emitir o decreto de aprovagao do
loteamento e demais atos administrativos, se observados os padrdes técnicos e legislacao
vigente;

4.5. Expedir Alvard de Execucdao e Ordens de Servico para execugdo das obras de
infraestrutura e das intervengdes previstas, apos a aprovacao e licenciamento dos mesmos;

4.6. Promover a fiscalizagao da execugdo das obras e demais obriga¢des especificadas neste
Instrumento e nos atos de aprovacao e de licenciamento ambiental, vistoriando-as e aceitando-
as quando implantadas de acordo com suas determinagdes ou rejeitando-as quando em
desacordo com as especificagdes técnicas;

4.7. Promover, quando o caso, a desapropriacdao e/ou a instituicdo de serviddo das areas de \
terceiros, necessarias a abertura/alargamento de vias e implantagdo de equipamentos urbanos,
cabendo ao COMPROMISSARIO arcar com os custos diretos e indiretos da desapropriagdo ou da
servidao; Y
4.8. Para a adoc¢ao da medida prevista na clausula 4.6 a SEPLURB devera elaborar a Certidao
Grafica das areas atingidas pelas diretrizes, a SF devera promover a avaliagao dos imdveis que

serdo desapropriados ou que sofrerdo servidao e a SMAJ devera adotar as me
competéncia para viabilizar, quando o caso, a transferénci? das areas ao M
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

SANASA- Campinas;

4.9. Apos o cumprimento integral das obrigagdes constantes no presente instrumento e nos
atos de aprovagdo e de licenciamento e a expedigdo dos competentes TVRO’s, a Secretaria
Municipal de Gestao e Controle emitird o Termo de Quitagdao do TAC;

4.10. Promover as devidas anotagdes no banco de dados da Coordenadoria Setorial de Banco
de Dados do DIDC/SEPLURB, acerca do decreto de aprovagao do loteamento, do Termo de
Acordo e Compromisso e do cumprimento das obrigagdes;

4.11. As obrigacdes ora assumidas pelo MUNICIPIO ficam condicionadas ao efetivo
cumprimento pelo COMPROMISSARIO, das condigdes impostas neste instrumento, as demais
exigéncias constantes da lei e demais atos normativos aplicaveis;

4.12. A assunc¢do dos compromissos constantes deste instrumento pelo COMPROMISSARIO
ndo importa rendncia, por parte do MUNICIPIO, do exercicio de seu dever de fiscalizacdo e do
Poder de Policia, inclusive com a aplicagdo das sangdes previstas, sempre que constatado
qualquer ato contrario a lei, ainda que pretérito.

5. DAS OBRIGAGOES DA COHAB — CAMPINAS:

5.1. Considerando o disposto no paragrafo unico do art. 12 da Lei Complementar 184/17 que
estabelece regime de parceria entre empreendedores privados e a COHAB- Campinas, esta se
compromete a assessorar o COMPROMISSARIO e intermediar nas diversas instancias de
aprovacdo do loteamento de interesse social “EHIS-COHAB”, nos termos do Instrumento
Particular de Contrato LC 184/2017- EHIS COHAB, datado de 02.03.2018.

5.2. Adotar as medidas visando o recebimento dos lotes localizadas no empreendimento,
consoante clausula 4.1 do Instrumento Particular de Contrato LC 184/2017EHIS COHAB
mencionado.

6. DA GARANTIA

6.1. Para garantia do cumprimento das obriga¢gdes discriminadas nos itens 2.1 e 2.2. do
presente instrumento o INTERVENIENTE GARANTIDOR oferece ao MUNICIPIO a Gleba 1,
destacada do Sitio Banhado, nesta cidade, com 186.485,92m?, objeto da matricula 245.235 do
39 Cartorio de Registro de Imoveis, avaliada em R$12.902.960,80 (doze milhdes, novecentos e
dois mil, novecentos e sessenta reais e oitenta centavos) — anos 2020, conforme informagao da
Secretaria de Finangas no ambito do SEI COHAB 2020.00002073-33.
6.2. Caberd aos setores técnicos competentes, no ambito do protocolo que tratard da
aprovagao do loteamento Jardim Terrazul CG, verificar se a garantia indicada no item 6.1 é
suficiente para fazer face a todas as obrigagGes estabelecidas neste TAC e nos demais atos de

aprovacao e licenciamento ambiental do loteamento; |
6.3. Se a Gleba mencionada no item 6.1. ndo for suficient{}\ ara garantlr ain ade das
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

obrigacdes, o COMPROMISSARIO devera apresentar garantia complementar;

6.4. A garantia indicada no item 6.1. deverd ser formalizada mediante a lavratura de
escritura de hipoteca a ser devidamente registrada a margem da matricula do imovel. A
formalizagdo serd feita no ambito do protocolo que tratara da aprovagao do loteamento, no
momento da expedicdo do decreto, devendo o COMPROMISSARIO E INTERVENIENTE
GARANTIDOR, na oportunidade,  apresentar certiddo de matricula atualizada e CND’s
referentes ao imovel oferecido em garantia;

6.5. O ndo cumprimento do item 6.4 dara ensejo a ndo expedi¢do do decreto de aprovagao do
loteamento e do alvara de execugdo e/ou o cancelamento dos atos administrativos expedidos.
6.6. A garantia sera liberada apdés o cumprimento das obrigagdes estabelecidas neste
Instrumento e nos demais atos de aprovacgao e licenciamento do loteamento;

6.7. O descumprimento das obrigagdes constantes do presente TAC e no decreto de
aprovacao do loteamento, nos prazos constantes na cldusula 7 e no cronograma de obras do
loteamento, podera implicar na execugao da garantia.

7. DOS PRAZOS:

7.1. A intervencgdo prevista no item 2.2.3 deste TAC (reforma das Instalagdes Elétricas e
Reforma Civil do Centro de Saude do Parque Valenca) deverd ser executada no prazo constante
do cronograma de obras (ANEXO 01), mediante prévia expedi¢do da Ordem de Servigo pela
SMEducagao.

7.2. As intervengOes previstas nas clausulas 2.1, 2.2.1 e as demais exigidas pelos setores
competentes do Municipio e do Estado deverao ser executadas nos prazos

constantes do cronograma a ser aprovado no ambito do protocolado de aprovagao do
loteamento.

7.3. Registrar, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da assinatura do presente, o Termo de
Acordo e Compromisso no Cartorio de Titulos e Documentos;

7.4. Contrapartida a COHAB (clausula 3.17 deste TAC) em até 5 (cinco) dias uteis, contados da
conclusdo do registro imobilidrio do loteamento.

8. DA CLAUSULA PENAL

8.1. O descumprimento de quaisquer das obrigagdes previstas neste Termo ou no ato de
aprovacao do loteamento e a inobservancia dos prazos sem prévia justificativa, pelo
COMPROMISSARIO, acarretara, cumulativamente e sem prejuizo da adogdo das demais medidas
administrativas e judiciais pertinentes:

8.1.1. Embargo do empreendimento;

8.1.2. A ndo emissdo do TVRO;

< >N

8.1.3. Multa moratdria no montante equivalente a 20% (vinte por cento) do valor gdtimado das

obrigacdes assumidas pelo COMPROMISSARIO qt;f\estlvere efetj amente adas ou/d
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

executadas sem a prévia aprovagdo dos 6rgdos competentes ou executadas de forma irregular
(referente as intervengdes constantes nos itens 2.2.1 e 2.2.3.).

8.1.4. Caducidade da aprovacio do loteamento, consoante art. 12, § 12 da Lei Federal6766/79.
8.1.4.1. Para efeito da incidéncia da multa moratdria neste instrumento, a contagem do
prazo para execu¢do das obras tem inicio na data da expedigdo do Alvara de Execugdo do
loteamento, (que ocorre apds o seu registro no CRI competente) e das obtengdes das licengas e
autorizagdes, quando a obra assim exigir ou da constatagdo da irregularidade.

8.1.4.2. As penas aplicadas ndo sdo substitutivas das obrigagdes pactuadas, que
remanescem a aplicagdo das mesmas;
8.1.5. Se o COMPROMISSARIO nio protocolizar e/ou nio der andamento nos pedidos

de analise, licenca e de autorizagdes necessarias, de forma a retardar ou a nao realizar as obras
previstas neste instrumento nos prazos definidos nas cldusulas acima o MUNICIPIO aplicara e
executara a multa moratéria prevista no item 8.1.3.

8.1.6. A multa moratdria prevista na clausula 8.1.3 nao substitui as multas previstas na
legislagdo urbanistica e ambiental, no caso de cometimento de infragdes.

9. DOS COMPROMISSOS FINAIS

9.1. O MUNICIPIO devera ser informado, imediatamente, sobre qualquer mudanga de
proprietario que venha a ocorrer no imoével objeto do presente instrumento. Na hipotese do
novo adquirente prosseguir no projeto do loteamento, ficarad obrigado a cumprir e respeitar as
condicbes estabelecidas neste Termo de Acordo e Compromisso, devendo o
COMPROMISSARIO dar ciéncia de tal condicdo ao novo adquirente, fazendo constar tais
condigbes expressamente do instrumento de transferéncia da titularidade do imovel.

9.2. As obrigagOes e as sangdes previstas no presente instrumento obrigam as partes, bem
como 0s seus socios e eventuais sucessores a qualquer titulo.

9.3. O COMPROMISSARIO declara ter conhecimento que o Parecer de Viabilidade Técnica e

Socioecon6émica tem validade por 4 (anos) anos da data da sua expedi¢do razao pela qua6

passado o mencionado prazo sem o efetivo inicio da implantagdo do loteamento, o MUNICIPIO
podera fazer novas exigéncias ou, na hipotese de alteragao da legislagdo urbanistica, considerar
inviavel o empreendimento.

9.4. O COMPROMISSARIO declara ter ciéncia de que a Lei 13.580/09 prevé isencdes
tributdrias e outras regras relacionadas a apresentagdo de garantia, mas que tais beneficios sé
serdo analisados e, se o caso, deferidos, se requeridos formalmente;

9.5. O COMPROMISSARIO declara ter ciéncia também que foi proposta A¢do Direta de
Inconstitucionalidade (processo 2002392-78.2020.8.26.0000) em face da Lei Complementar '
134/15, que “Dispbe sobre a isengdo do Imposto Predial e Territorial Urbano, na forma que
especifica”, razdao pela qual eventual deferimento da isencdo dependerd da decisdao da A
mencionada ADIN.

9.6. Para dirimir questdes oriundas do presente Termo, fica eleito o Foro da Cgmarca de
Campinas, Estado de Sdo Paulo, com renuncia expreé?*a das partes em yelagao a qua outro,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

por mais privilegiado que possa ser.

9.7. O presente Instrumento tem eficiacia de titulo executivo extrajudicial, para fins de
execucgao forgada, consoante previsto no artigo 784 do Codigo de Processo Civil.

9.8. As partes declaram ter lido o inteiro teor deste instrumento concordando integralmente
com seus termos, assumindo, de livre e espontanea vontade, todos os compromissos e
obrigacdes dele constantes.

Integra o presente na forma de anexo: Anexo 01 — proposta e cronograma da intervengado
prevista no item 2.2.3. deste TAC.

E por estarem as partes assim justas e acordadas, assinam o presente termo em 04 (quatro) vias
de igual teor e forma, impressos somente no anverso da folha, com eficacia a partir da data de
sua assinatura.

) 2o
Campinas, " J‘“WL” A e

VINICIUS ISSA LI
Secretario Munici

Diretor Presid da CGHABACampinas
‘éﬂl A0

CARLOS AUGUSTO SANTORO
Secretario de Plapejamento e Urbanismo

M -

NOS SANTOS
Secretario de Infraestrutura
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ANDI#EA CRISTINA DE OLIVEIRA STRUCHEL

Secretaria do Verde e Desenvolvimento Sustentavel
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JARDIM TERRAZUL CG

1 - Relagdo de Servigos a serem Executados em cumprimento ao Termo de Ajustamento e Conduta — TAC
e Area Correspondente para Caucionamento

ITEM |DESCRICAO OBRAS ELETRICA RS
1 |ENTRADA DE FORCA 1.320,00
2 |TRONCO DE ALIMENTACAQ DE ENTRADA AO PREDIO 6.930,00
3 |QGBT - QUADRO GERAL DE BAIXA TENSAO 9.524,00
4 |ATERRAMENTO 3.313,00
5 |REFORMA DOS QFS - QUADRO DE FOCA E LUZ 6.953,00
6 |QFLNO PAVILHAQ DOS FUNDOS DO CS 4.183,00
7 |NOVO QFL-IDR —QUADRO DE FORCA E LUZ 7.218,00
8 |03 CDs (CENTROS DE DISTRIBUICAQ) LOCAIS ESPECIFICOS CS 6.042,00
9 |INSTALACAO RAMAIS ALIMENTACAQO PARA QFSs E CDs 13.530,00
10 |REFORMA CIRCUITOS FORCA, TOMADAS USO GERAL E DE USO ESPECIFICO 17.166,00
11 [REFORMA CIRCUITOS ILUMINACAO e 3.188,00
12 [REFORMA ILUMINACAO EXTERNA 6.127,00
13 [LINHA AR CONDICIONADO 10.617.00
14 [SPDA 21.450,00
15 |OBRAS DE CIVILE APOIO PARA INSTALACOES ELETRICAS 22.470,00
VALOR TOTAL REFORMA INSTALACOES ELETRICAS 140.031,00

ITEM |DESCRICAO OBRAS CIVIL RS
1 | RECEPCAQD 6.530,00
2 | SALA EMERGENCIA E ELETROCARDIOGRAMA 2.518,00
3 | SALAVACINA 5.680,00
4 | SALA FARMACIA/ ALMOXARIFADO 14.223,00
5 | SALA INALACAO E MEDICAGAO 2.590,00
6 | SALA CURATIVOS 3.610,00
7 | ACOLHIMENTO 1 e 2 1.300,00
8 | SANITARIO PNE 5.320,00
9 | SALAPOS CONSULTA 1.900,00
10 | SANITARIOS PUBLICOS 4.280,00
11 | SALA ESPECIALIDADES 10.100,00
12 | AREA GELADEIRAS , 6.000,00
13 | VESTIARIO E SANITARIO FEMININO DE FUNCIONARIOS 7.600,00
14 | VESTIARIO E SANITARIO MASCULINO DE FUNCIONARIOS 7.600,00
15 | COZINHA 6.070.00
16 | COPA1 3.480,00
18 | CONSTRUIR DENTRO NOVOS PADROES 6.000,00
19 | SALA COORDENAGAO 1.300,00
20 | SALA ADMINISTRATIVA E ENFERMAGEM 1.500,00
21 | SALAODONTOLOGIA 3.320,00
22 | SALA EXPURGO 2.180,00
23 | SALA AUTOCLAVE 1.550.00
24 | SALA GRUPO 1.500,00
25 [SALAGO 1 2.900,00
26 | SALAGO 2 . 4.300,00
27 | SALACONSULTORIOS 1 A8 25.200,00
28 | SAIDA'DE VAPOR E AGUA (EXPURGO) 2.900.00
29 | CANALETAS LANCAMENTO AGUA PLUVIAL CONFORME PROJETO 20.000.00
30 | RAMPA ACESSO CADEIRANTE 4.200,00
31 | RAMPA DE ACESSO - MELHORIA 2.900,00
33 | INSTALACAO GRADIS EM AREAS DE RISCO 10.000,00
36 | PINTURA EXTERNA 28.000,00
37 | MANUTENCAO TELHADO / CALHAS / RUFOS / CONDUTORES 6.000,00
38 | VASOS SANITARIOS 2.000,00
39 | JUNTAS DE DILATACAQ 18.000,00
VALOR TOTAL REFORMA OBRA CIVIL 232.551,00
VALOR TOTAL REFORMA OBRA ELETRICA E CIVIL 372.582,00
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~ 2-Valor do Metro Quadrado (m?) do imével oferecido em garantia

Conforme estabelecido pela CSAI / DRI / Secretaria de Finangas o valor venal do metro quadrado da gleba de terras

oferecida em garantia para execugéo das obras do loteamento é de 79,7941 UFIC que corresponde a R$ 288,54/m?, |
|_para o ano de 2020. Produto dos fatores de corregao: 0,2100. s - ;

3 - Relagéo dos Iméveis oferecidos em garantia B

T mévet | Area do Imével (m?) Valor Reais (RS)
3.01 | Gleba 1 — Estrada Municipal CAM 376 — Matricula 186.495,92 m? R$ 11.300.421.90
n° 245.235 - 3° CRI Campinas — SP.

| Obs: O imével objeto da matricula n° 245.235 do 3° CRI de Campinas, SP, é oferecido para garantia das obras
" | do Termo de Ajustamento de Conduta — TAC, bem como, das obras de infraestrutura a serem
l executadas no loteamento TERRAZUL CG.

Campinas, SP, 03 de Abril de 2020

Toninpa/E—mpreendimentos Imob. Ltda Luiz Fernando Gambaro
CPF/CNPJ n.° 05.888.545/0001-08 CREA-SP n® 506.143.350-1

ART n° 28027230200422653






CRONOGRAMA DE EXECUGAO DE OBRAS - REFORMA CENTRO DE SAUDE VALENCA

LOTEAMENTO: JARDIM TERRAZUL CG

Item SERVICO MES
1 2 3 4 5 6
DESCRICAO OBRAS ELETRICA
1 |ENTRADA DE FORCA
2 |TRONCO DE ALIMENTACAO DE ENTRADA AO PREDIO
3 |QGBT - QUADRO GERAL DE BAIXA TENSAO
4  |ATERRAMENTO
5 |REFORMA DOS QFS - QUADRO DE FOCA E LUZ
6 |QFL NO PAVILHAO DOS FUNDOS DO CS
7 |NOVO QFL-IDR — QUADRO DE FORCA E LUZ
8 |03 CDs (CENTROS DE DISTRIBUIGAO] LOCAIS ESPECIFICOS CS
9  |INSTALACAO RAMAIS ALIMENTACAO PARA QFSs E CDs
10 |REFORMA CIRCUITOS FORGCA, TOMADAS USO GERAL E DE USO ESPECIFICO
11 |REFORMA CIRCUITOS ILUMINACAO
12 [REFORMA ILUMINAGCAO EXTERNA
13 [LINHA AR CONDICIONADO
14 [SPDA
15 |OBRAS DE CIVIL E APOIO PARA INSTALACOES ELETR'CAS
DESCRICAC OBRAS CIVIL :
1 |RECEPCAQ
2 |SALA EMERGENCIA E ELETROCARDIOGRAMA
3 [SALA VACINA
4 |SALA FARMACIA/ ALMOXARIFADO
5 |SALA INALACAO E MEDICACAO
6 |SALA CURATIVOS
7 |ACOLHIMENTO 1e2
8 |SANITARIO PNE
9  |SALA POS CONSULTA
10 [SANITARIOS PUBLICOS
11 |SALA ESPECIALIDADES
12 |AREA GELADEIRAS
13 |VESTIARIO E SANITARIO FEMININO DE FUNCIONARIOS
14  |VESTIARIO E SANITARIO MASCULINO DE FUNCIONARIOS
15 [COZINHA
16 |COPA1
18 |CONSTRUIR DENTRO NOVOS PADROES
19 |SALA COORDENACAO
20 [SALA ADMINISTRATIVA E ENFERMAGEM
21 |[SALA ODONTOLOGIA
22 |SALA EXPURGO
23 [SALA AUTOCLAVE
24 [SALA GRUPO
25 [SALAGO1
26 [SALA GO 2
27 [SALA CONSULTORIOS 1A 8
28 [SAIDA DE VAPOR E AGUA (EXPURGO)
29 [CANALETAS LANCAMENTO AGUA PLUVIAL CONFORME PROJETO
30 |RAMPA ACESSO CADEIRANTE
31 [RAMPA DE ACESSO - MELHORIA
33 |INSTALACAO GRADIS EM AREAS DE RISCO
36 |PINTURA EXTERNA
37 |MANUTENCAO TELHADO / CALHAS / RUFOS / CONDUTORES
38 |VASOS SANITARIOS
39 [JUNTAS DE DILATACAO
0BS: O MES 1 DO CRONOGRAMA DE OBRAS DA REFORMA DO CENTRO DE SAUDE CV VALENCA REFERE-SE AO DECIMO
SE 0 (12°) MBS DO CRONOGRAMA DE OBRAS DA IMPLANTACAO DO LOTEAMENTO

. : /
-
—_Luiz WGambaro

CREA-SP n2506.143.3






Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230200422653

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo

1. Responsavel Té
LUIZ FERNANDO GAMBARO
Titulo Profissional:  Engenhairo Civil RNP: 2603999010
Registro: 5061433501-SP
;Ethmntadx TCCO CONSTRUGOES LTDA R Registro: 1755456-SP
- 2.Dados do Contrato —— 5 -
: WTONINPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS : R CPF/CNPJ: 05.888.545/0001-08

Endereco:  Rua VICTOR ANNIBAL ROSIN b o8 N" 27

Complemento: K Bairro: VILA BANDEIRANTES

Cidade: Santa Rita do Passa Quatro UF: SP CEP: 13670-000

Contrato: Celebrado em:  06/04/2020 Vinculada & Art n™:

Valor: R$ 5.000,00 Tipo de Contratante: Passoa Juridica de Direito Privado

Agao Institucional:
——3.Dados daObraServigo
Enderego: Rua NATALE BERTUCCI N": 20
Complemento: Bairro: PARQUE VALENGA |
Cidade: Campinas UF: SP CEP: 13058-525
Data de Inicio: 06/04/2020
Previsao de Término: 06/04/2022
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Saude Cadigo:

CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboragao
1 Orgamento Reforma Edificagio de 53696000  metro quadrado
Alvenaria
Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

a&mcbd-Ommnm.Cronognm.d.Impum;bﬂnnbr-ﬂ-nfoﬂmtlocmd-mmm.mJodIMmMs(mhwhdovam.n.
da S Municipal da Saide, da Pref Municipal de C: SP, situad mmnuanhnum:a.m-hmv-ml-wnmm-ma.

6. Declaragoes

A ibilidade: Declaro atendi to as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica & no

Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004,






7. Entidade de Classe

ASSOCIAGAO DE ENGENHEIROS E ARQUITETOS DE CAMPINAS
8. Assinaturas '
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

U aa A‘bi'_Ll

Valor ART RS 88,78 Registrada em: 08/04/2020

Imprasso em: 07/04/2020 08:39:11

Valor Pago RS 88,78

Resolugdo n° 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Pagina 2/2
3. Informagdes
-A ART di quitada conforme dados
no rodapeé do do si certificada pelo Nosso Nimero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
WWW.Creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de resp bilidade do profi
e do contratante com o objetivo de di o vincud

www.creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11
| E-mail: acessar fink Fale Conosco do site acima

meorease

Nosso Numero: 28027230200422653 Versao do sistema
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