PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

TERMO DE ACORDO E COMPROMISSO CELEBRADO
ENTRE O MUNICIPIO DE CAMPINAS, A COMPANHIA
DE HABITAGAO POPULAR DE CAMPINAS (COHAB) E A
SCCIEDADE EMPRESARIA. MRV ENGENHARIA E

PARTICIPACOES S/A - PROTOCOLADO
ADMINISTRATIVO N2 2022/19/509.

Referéncia: Protocolo Administrativo n2 2022/19/59 (Area COHAB Nimero 535 )
Interessados: COHAB e MRV Engenharia e Participagées S/A

Considerando os principios constitucionais que regem a Administra¢do Publica;
Considerando as diretrizes fixadas pelo Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257/01;

Considerando que o MUNICIPIO deve prezar pelo desenvolvimento urbano ordenado, de forma a
garantir o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade, com respeito a legislacdo de
regéncia;

Considerando que a Lei Complementar Municipal n® 312, de 2021, exige que os empreendimentos
enquadrados como EHIS-Cohab e EHMP-Cohab sejam submetidos a viabilidade técnica e
socioecondmica mediante a apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e que tal
estudo tem como objetivo a avaliagio dos impactos e a proposi¢do de medidas mitigadoras e
compensatérias que deverdo ser executadas a fim de viabilizar a correta insercdo do
empreendimento na malha urbana, através da implantacio de intervengbes que garantam o
equilibrio ambiental e urbanistico, a infraestrutura, a seguranga, o transporte, o saneamento e o

bem-estar dos cidad3os;

Considerando que a MRV Prime LXIV Incorporagdes Ltda. submeteu a analise da Municipalidade o
projeto de construgdo habitacional multifamiliar vertical, classificado como Empreendimento
Habitacional de Interesse Social - EHIS-COHAB do tipo B, a ser implantado sobre o Lote 1 do
loteamento "Residencial Canto da Mata", o qual, atualmente, encontra-se em fase de execucao

das obras de infraestrutura;

Considerando que a viabilidade do projeto pretendido foi objeto de andlise pela Secretaria
Municipal de Habita¢do, que se manifestou favoravelmente, desde que atendidas as condi¢bes M

estabelecidas no Parecer de Viabilidade Téchica e Socioecondmica, de 24/3/2023, publicado no

DOM de 17/4/2023 (péagina 17); A \(
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Considerando a necessidade de formalizar as obrigacdes e detalhar os prazos e condigdes para

implanta¢do do empreendimento;

O MUNICIPIO DE CAMPINAS, inscrito no CNPJ/MF sob o n2 51.885.242/0001-40, com sede na
Avenida Anchieta n2 200, Centro, CEP 13.015-904, Campinas, Sdo Paulo, neste ato representado
pelo Exmo. Sr. Prefeito Municipal Dr. DARIO JORGE GIOLO SAADI, brasileiro, solteiro, médico,
portador do RG 9.437.332-2 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n?® 102.384.108/89, neste ato assistido
pelos Secretdrios Municipais ao final identificados, doravante denominado MUNICIPIO; a
COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS, inscrita no CNPJ sob o n2 46.044.871/0001-
08, éom sede na Rua Prefeito Faria Lima, n@ 10, Campinas, Sao Pauio, representada por Seu
Diretor-Presidente, o Sr. ARLY DE LARA ROMEO, brasileiro, advogado, com endereco profissional
na Avenida Prefeito Faria Lima, n2 10, Bairro Parque Italia, Campinas/SP, e por seu Diretor-Técnico

ao final identificado, doravante denominada COHAB-CAMPINAS; e a sociedade empresaria MRV

ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, pessoa juridica inscrita no CNPJ/MF sob o n?
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Professor Mdario Werneck, n2 621, 12 Andar, bairro
Estoril, CEP 30.455-610, Belo Horizonte — Minas Gerais, neste ato representada, nos termos dos
mandatos instrumentalizados nas procuragdes lavradas a Folha 11, do Livro 2579, e a Folha 50, do
Livro n2 2540, do 92 Tabelionato de Notas de Belo Horizonte, por seus procuradores, o sr.
GUSTAVO CAMARGO DE FREITAS, brasileiro, engenheiro, solteiro, portador do RG n? 40203663
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n2 353.577.518-38, e a sra. MARCELA HELENA DE MELLO, brasileira,
engenheira, solteira, portadora do RG n? 37.635.005-2 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n®
421.118.298-62, ambos com endereco profissional na sede da sociedade empresaria, doravante

denominada COMPROMISSARIO, resolvem celebrar o presente TERMO DE ACORDO E

COMPROMISSO (TAC), de acordo com as seguintes condicdes.

/ e Paéﬁcipa;ﬁes S/A, no Gmbito do Protocola
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1. DO EMPREENDIMENTO %:
1.1 O COMPROMISSARIO submeteu a andlise do MUNICIPIO, através da COHAB-

CAMPINAS, o Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV) do projeto de habitacdo multifamiliar vertical,
classificada como Empreendimento Habitacional de Interesse Social (EHIS—COHAB) do tipo B. A
construcdo compreenderad 2 torres, uma com térreo mais 17 pavimentos, e a outra com térreo

mais 18 pavimentos, sendo 8 apartamentos pok pavirﬁﬁﬁt’é/e um total de 296 unidades

dé{ E‘amplr],as',’ a COHAB e a sociedade empresaria MRV -
ne 2022/19/59 (Area COHAB Niumero 535) JURCJU19743
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

habitacionais. No condominio também havera saldo de festas (153,22m?2), drea de churrasqueira

(31,63m?), drea de apoio (46,00m?), guarita (16,59m?) e piscina.

1.2 O empreendimento esta projetado sobre o Lote 1 do loteamento Residencial Canto
da Mata, aprovado pelo Decreto Municipal n? 22.393, de 22/9/2022, o qual, atualmente, encontra-
se em fase de execu¢do das obras de infraestrutura. A drea do lote é de 8.512,47m? e a drea
construida serd de 15.177,53m?*. O lote localiza-se na Rua Doutor Francisco Oliver de Oliveira,

bairro Nova Aparecida.

1.3 A regido do empreendimento. estd inserida na Zona Mista 1, na Macrozona
Macrometropolitana, Area de Planejamento e Gestdo (APG) Nova Aparecida, Unidade Territorial

Bdsica(UTB) MM-45. |
2. DAS CONDICOES DE VIABILIDADE

2.1 Apos aandlise das informagdes constantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga e do
Relatério de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV), a area técnica da COHAB-CAMPINAS emitiu o
Parecer de Viabilidade Técnica e Socioecondmica, datado de 24/3/2023, que considerou diversas

questdes, dentre as quais destacam-se as a seguir transcritas:

. Estima-se que a obra terd um custo global de aproximadamente R525.254.764,66,

de acordo com o CUB/Janeiro de 2023, com desoneragdo 1.788,21;

1. Considerando a drea do empreendimento objeto deste estudo, de 8.512,47m? e 296
unidades habitacionais, sua densidade habitacional serd de 347,7 uh/ha. Sendo assim,

encontra-se de acordo com os valores permitidos pela legislagéo;

1. Dentro da Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento foram identificados 6
pontos de parada de énibus, sendo dois deles em bom estado de conservagdo contendo
abrigo | e sinaliza¢do, dois pontos somente com sinalizagdo, dois pontos somente com
demarcacdo por pequenos postes de madeira, sem sinalizacdo. Todos os pontos sGo
atendidos pelas linhas urbanas municipais. No entanto, o empreendimento representard um
adensamento populacional na regido, podendo acarretar um acréscimo para a atual

demanda do transporte publico;

V. Com relagdo a geragdo de trdfego, para estimar o volume de viagens geradas pelas

unidades residenciais, foi utilizada a taxa de viagens sugerida pelo ITE (lnst'itute of

o,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Transportation Engineers) no Trip Generation Manual, Vol. 2, 10th Edition, que é de 0,41
viagens/unidade residencial, para edificios residenciais entre 3 e 10 pavimentos, durante
dias de semana na hora-pico da tarde do gerador (Cédigo 221). Ainda conforme a
metodologia, estima-se que do total de viagens na hora-pico, 60% das viagens chegard ao
empreendimento, enquanto 40% saird. O que significa que, das viagens geradas na hora-
pico pelo edificio comercial, 73 estardo entrando e 48 saindo do empreendimento;

V. Na maior parte dos periodos do dia e ano, o empreendimento ndo apresenta
impactos significativos quanto a insolagdo e sombreamento no entorno e na malha urbana
adjacente, sendo que seus impactos foram classificados em grande parte como neutro e
baixo impacto;

VI, Com relagéo a paisagem urbana, a drea em estudo ndo possui fragmentos de
vegetagdo nativa, drea de preservagéo permanente ou cursos hidricos e localiza-se em uma

regido urbanizada, com infraestrutura vidria e construgées residenciais e comerciais.

2.2 Em razdo do exposto acima e dos demais elementos apresentados no EIV/RIV pelo
COMPROMISSARIO, a &rea técnica da COHAB-CAMPINAS, através do mencionado Parecer DE
Viabilidade, condicionou a viabilidade do empreendimento a celebragdo deste Termo de Acordo e

Compromisso e desde que observadas as seguintes obriga¢des:

EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DE CAMPINAS (EMDEC)

O COMPROMISSARIO deverad executar as obras e mitiga¢des dos impactos no sistema vidrio,
transito e transporte, de acordo com os apontamentos constantes do Sistema Eletrdnico de

Informagdes (SEl) COHAB.2022.00000378-45, conforme especificado a seguir:

2.3 Implantag¢do, no trecho compreendido dentro do terreno do empreendimento, da
Diretriz Viaria 101 (via Coletora Il), que faz a ligacdo do loteamento “Parque Cidade Campinas” a
marginal do Ribeirdo Quilombo, como via de contorno da divisa de municipio com Sumaré, com o
prolongamento da Rua Dr. Francisco Oliver de Oliveira, passando pela Rua 13 do Residencial

Campo Florido, com 18,00m de largura, conforme Lei Complementar n2 189/2018 (Plano Diretor

Estratégico do municipio de Campinas). .
X
23.1 A via devera ser executada com guias, sarjetas, calcada para pedestres, sinalizacao
’/“‘
horizontal e vertical, sistema de drenagem, e pavin@t\a}%\g asfaltica tipo 1Il-CA indicada, pela
| Ve
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Prefeitura Municipal de Campinas, para veiculos pesados (6nibus);

2.3.2 O COMPROMISSARIO deverd elaborar projeto executivo e apresentar 3 EMDEC e a
Prefeitura Municipal de Campinas para aprova¢do e em especial a Secretaria Municipal de

Infraestrutura para elaborar valor estimado.
233 O vidrio resultante devera ser transferido para a municipalidade para o uso publico.

234 As obras da obriga¢do do item 2.3 serdo recebidas pela Secretaria Municipal de

Infraestrutura e ndo serdo computadas como mitigacdo.

2.4 Implanta¢do/Manutengdo da sinalizagdo vidria horizontal e vertical nas seguintes
vias:
a) Avenida Armando Antonio D’Ottaviano entre a Avenida Comendador Aladino Selmi

e a Rua AntOnia de Souza Pereira;

b) Rua S3o Francisco Xavier entre a Avenida Armando Antonio D’Ottaviano e a Avenida

Comendador Aladino|Selmi;
c) Rua Hélio Francisco da Silva;

d) Rua Egydio Moreira de Souza entre a Avenida Armando Antonio D’Ottaviano e a

Avenida Comendador Aladino Selmi;

e) Rua Marcia Helena Ferreira Avelino entre a Avenida Armando Antonio D’Ottaviano e

a Avenida Comendador Aladino Selmi;

f) Rua Antbnia de Souza Pereira entre a Rua S3o Francisco Xavier e a Avenida

Comendador Aladino Selmi;

g) Rua Paulo de Souza Marques entre a Rua Sdo Francisco Xavier e a Avenida

Comendador Aladino Selmi;

h) Rua Plinio Pereira da Cruz entre a Rua S3o Francisco Xavier e a Rua Egydio Moreira
de Souza.
24.1 O valor estimado da mitigacdo do item 2.4 é de 37.976,37 UFIC, o que, no ano-base

de 2023, corresponde a R$170.145,53 (cento e setenta mil, cento e quarenta e cinco reais e

a i =
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

cinquenta e trés centavos).

25 Implantacdo de 02 (dois) pontos completos de 6nibus com respectivo abrigo, padrio
EMDEC nos pontos de parada de onibus e as respectivas sinalizacdes horizontais (pintura

demarcadora de parada de veiculos especificos no solo) no ponto de parada de 6nibus.

2.6 Implanta¢do de 10 (dez) placas padrdo EMDEC em colunas nos pontos de parada de
Onibus e as respectivas sinalizagdes horizontais (pintura demarcadora de parada de veiculos

especificos no solo) no ponto de parada de dnibus.

2.7 O valor estimado da mitiga¢do dos itens 2.5 e 2.6 é de 18.564,73 UFIC, o que, no
ano-base de 2023, corresponde a R$83.175,56 (oitenta e trés mil, cento e setenta e cinco reais e

cinquenta e seis centavos).

2.8 Os valores das mitigagdes relativas a EMDEC totalizam 56.541,10 UFIC, o que, no
ano-base de 2023, corresponde a R$253.321,09 (duzentos e cinquenta e trés mil, trezentos e vinte

e um reais e nove centavos).

29 Todos os projetos das intervengdes acima descritas deverdo ser apresentados para a
EMDEC e Prefeitura Municipal de Campinas, para aprova¢do dos érgdos competentes e emissdo da

Ordem de Servico.

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

O COMPROMISSARIO deverd executar as mitiga¢des dos impactos na salde, de acordo com os
apontamentos constantes do Sistema Eletronico de Informagdes (SEI) COHAB.2022.00002538-91,

conforme especificado a seguir:

2.10 Construcdo de um quiosque para a realizagdo de atividades coletivas, com &rea de
60m?, de forma sextavada, com estrutura de aco no interior, alvenaria e vidros, sendo uma face em
alvenaria, uma face em vidro e porta de vidro de correr (frente) e faces laterais sendo meia parede
em alvenaria e meia parede em vidro e janela em vidro de correr e uma pia. Coberto com telhas
sobre estrutura de madeira, com sustentacdo também da estrutura interior de aco. Equipado com

3 mesas redondas, com tampo em MDF e estrutura em aco, e 30 cadeiras de polipropileno

brancas.
s
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

2.10.1 O valor estimado da mitigacdo do item 2.10 é de 59.482,90 UFIC, o que, no ano-
base de 2023, corresponde a R$266.501,24 (duzentos e sessenta e seis mil, quinhentos e um reais

e vinte e quatro centavos).

211 Elaboragdo do projeto executivo para aprovagdo junto a Secretaria Municipal de

Saude e a Secretaria Municipal de Infraestrutura e expedi¢do da Ordem de Servigo.

2111 O valor estimado da mitigacdo do item 2.11 é de 2.790,00 UFIC, o que, no ano-base

de 2023, corresponde a R$12.500,04 (doze mil, quinhentos reais e quatro centavos).

2.12 Os valores das mitigacdes relativas a sadidetotalizam 62.272,90 UFIC, o que, no ano-
base de 2023, corresponde a R$279.001,27 (duzentos e setenta e nove mil, um real e vinte e sete

centavos).

SECRETARIA MUNICIPAL DE SERVICOS PUBLICOS

O COMPROMISSARIO deverd executar as mitigacOes dos impactos nos equipamentos publicos, de
acordo com o0s apontamentos constantes do Sistema Eletronico de Informagdes (SEI)

COHAB.2022.00002548-62, conforme especificado a seguir:

2.13 Elaboracdo dos projetos, a execucdo de reforma e a implantacdo de melhorias na
praca “Dalva de Oliveira”, contemplando melhorias no playground, area de churrasqueira,

pergolado, drea de alongamento, campo de futebol e paisagismo.

2.13.1 Os projetos elaborados pelo COMPROMISSARIO deverdo ser apresentados para a
aprovacdo e emissdo da Ordem de Servico pela Secretaria Municipal de Servigos Publicos

(Departamento de Parques e Jardins).

2.13.2 A mitigacdo serd dimensionada de acordo com o recurso disponivel e serd indicada

pela COMPROMISSARIA com autorizacdo da SMSP/DP].

2.14 O valor estimado das mitigaces do item 2.13 é de 54.658,35 UFIC, o que, no ano-
base de 2023, corresponde a R$244.885,81 (duzentos e quarenta e quatro mil, oitocentos e oitenta

e cinco reais e oitenta e um centavos).

SECRETARIA MUNICIPAL DE HABITACAO

‘\\\\ ' } JURCJU19743
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

O COMPROMISSARIO deverd executar as mitiga¢gdes na habitagdo, de acordo com o0s
apontamentos constantes do Sistema Eletronico de Informacdes (SEI) COHAB.2022.00002539-71,

conforme especificado a seguir:

2.15 Aquisicio de materiais de drenagem que possibilitem o cumprimento da
implantacdo das obras de infraestrutura essenciais do Nucleo Residencial Parque Familia,
conforme o quantitativo e o cronograma de entrega a ser ajustado em conjunto com a Secretaria
Municipal de Servigos Publicos, observado o valor estabelecido no item 2.15.2 como limite de

desembolso.

2.15.1 O recebimento dos materiais e a emissdo do termo de cumprimento da obrigag¢do

ficard a cargo da Secretaria Municipal de Servigos Publicos.

2.16 O valor estimado das mitigacdes do item 2.15 é de 38.549,50 UFIC, o que, no ano-
base de 2023, corresponde a R$172.713,32 (cento e setenta e dois mil, setecentos e treze reais e

trinta e dois centavos).

DEMAIS CONSIDERACOES

2.17 A estimativa do valor das mitiga¢des totaliza 212.021,85 UFIC, o que, no ano-base
de 2023, corresponde a R$949.921,49 (novecentos e quarenta e nove mil, novecentos e vinte e um

reais e quarenta e nove centavos).

2.18 Os valores estimados das mitigagdes previstas no presente Instrumento poderdo
sofrer alteracbes em razdo de fatores como, por exemplo, a variagdo da UFIC, a época de execu¢do
e as oscilacbes de precos dos materiais. As alteragdes nos valores estimados ndo poderdo justificar

o descumprimento das obrigagdes.

2.19 Fica registrado que o EIV/RIV é o instrumento regulamentado pelo Municipio a
partir do qual sdo estabelecidas medidas mitigadoras e potencializadoras de impactos do
empreendimento para a vizinhanga, sendo que essas medidas complementam as obriga¢des

exigidas na legislacdo vigente.

2.20 Todas as obrigacdes previstas no presente Instrumento deverdo ser executadas as

expensas do COMPROMISSARIO.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

3. DAS OBRIGAGOES GERAIS DO COMPROMISSARIO

O COMPROMISSARIO obriga-se a:

3.1 Elaborar os projetos técnicos pertinentes ao empreendimento e de todas as
intervencBes acima descritas e submeté-los a andlise do Municipio e dos demais érgdos para fins

de aprovacgdo, de licenciamento e de obtengdo do alvard de funcionamento.

3.2 Executar, as suas expensas, todas as interven¢des mencionadas no presente
instrumento e nos demais atos de aprovag¢do e de licenga do empreendimento (incluindo as
aprovagdes realizadas no 4mbito da EMDEC e da SANASA), mediante a obtengdo da competente
Ordem de Servico ou documento correlato a ser emitido pelos setores competentes do

MUNICIPIO.

33 Apds a obtencdo das Ordens de Servi¢o ou documento correlato, comunicar ao

MUNICIPIO o inicio de quaisquer obras para fins de acompanhamento e fiscaliza¢do.

3.4 Atender as disposi¢Bes da Lei Municipal ne 10.639/00, que “dispde sobre o uso de
vias publicas, espaco aéreo e do subsolo para implantag¢do e passagem de equipamentos urbanos

destinados a prestagdo de servicos de infraestrutura por entidades de direito publico e privado”.

3.5 Se for o caso, havendo a necessidade da passagem de equipamentos urbanos (redes
de galerias, etc) sobre areas de terceiros, em decorréncia da implantacdo do empreendimento ou
em razdo da execugdo das mitigacdes, caberd ao COMPROMISSARIO fazer tratativas com os
proprietarios atingidos, arcando com os custos da aquisicdo da propriedade e transferéncia da

mesma ao Municipio ou da instituicdo da servidio.

3.6 Ndo alcangando éxito nas tratativas com terceiros atingidos pelos equipamentos
urbanos, o MUNICIPIO poderd promover a desapropriagdo ou a instituicdo de serviddo, as
expensas do COMPROMISSARIO que deverd arcar com as despesas diretas e indiretas de tal

processo.

3.7 Apds a conclusio integral das obras e intervengdes, solicitar ao MUNICIPIO a

expedicdo do Termo de Vistoria e Recebimento de Obras — TVRO ou de outro documento que Nﬁl
v

comprove o cumprimento das obrigacdes relativas as condi¢bes impostas neste instrumento e nos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

atos de licenciamento ambiental, bem como as exigéncias constantes da lei e demais atos

normativos aplicaveis, observados os prazos especificados neste termo e nas licengas expedidas.

3.8 Apresentar a Secretaria Municipal de Gestdo e Controle (SMGC) o comprovante de
cumprimento de todas as obrigacdes indicadas no presente Instrumento para fins de expedi¢do do

Termo de Quita¢do do TAC.

3.9 As obras relativas as mitigacdes urbanisticas, as obras de infraestrutura e
melhoramentos de obriga¢do do COMPROMISSARIO ficardo sob a responsabilidade do mesmo,
pelos defeitos, danos e avarias, durante os prazos fixados nas normas de regéncia, contados da

data em que o MUNICIPIO aceitar os servigos.

3.10 O COMPROMISSARIO declara estar ciente que: a) no ambito do Protocolado n®
2022/19/59, nio foram analisados os demais parametros que competem ao processo de
aprovacdo do empreendimento, bem como aqueles para obtengdo de alvard de uso; b) futuras
obras e ampliacdes ndo estardo isentas de novo EIV, de acordo com a legislagdo vigente; ¢) o
Parecer Conclusivo ndo isenta o empreendedor de seguir outras exigéncias e leis, bem como

atender a possiveis exigéncias de outros 6rgdos municipais.

3.11 O COMPROMISSARIO devera cumprir fielmente as condi¢des fixadas no Instrumento
Particular de Contrato Regime de Parceria EHIS COHAB com promessa de doagdo de unidades
habitacionais — Area 535 SEI COHAB.2020.00005112-45, e seus respectivos aditamentos,
especialmente quanto a doagdo das unidades habitacionais, em contrapartida social, nos termos

da Lei Complementar Municipal n® 321, de 2021.

3.12 Registrar o presente Termo de Acordo e Compromisso no Cartério de Titulos e

Documentos.
4. DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO
O Municipio obriga-se a:

4.1 Analisar os projetos e demais documentos e emitir as respectivas licengas

ambientais e alvards, se observados os padrdes técnicos e legislacdo vigente.

4.2 Expedir. Ordens de Servico para execucdo das obras de infraestrutura e dos
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melhoramentos previstos, apds a aprovagdo e licenciamento dos mesmos.

4.3 Promover a fiscalizagdo da execug¢do das obras e demais obrigacbes especificadas
nos atos de aprovacio e de licenciamento ambiental, vistoriando-as e aceitando-as quando
implantadas de acordo com suas determinagdes ou rejeitando-as quando em desacordo com as

especificagdes técnicas.

4.4 Apds o cumprimento integral das obrigagbes constantes no presente instrumento e
nos atos de aprovacéo e de licenciamento e 3 expedi¢do, pelas Secretarias competentes, do Termo
de Vistoria e Recebimento de Obras -TVRO, a Secretaria Municipal de Gestdo e Controle emitira o

Termo de Quitac¢do do TAC.

4.5 Os Certificados de Conclusdo de Obras e as Licencas de Operac¢do s6 poderdo ser

expedidos apds a emissdo, pela Secretaria Municipal de Gestdo e Controle, do Termo de Quitacdo

do TAC.

4.6 Promover as devidas anotagdes nos bancos de dados acerca dos Alvaras, Licengas,
do Termo de Acordo e Compromisso, dos Certificados de Conclus3o de Obras e do cumprimento

das obrigacdes.

4.7 As obrigagdes ora assumidas pelo MUNICIPIO ficam condicionadas ao efetivo
cumprimento pelo COMPROMISSARIO, das condi¢des impostas neste instrumento, as demais

exigéncias constantes da lei e demais atos normativos aplicaveis.

4.8 A assuncdo dos compromissos  constantes deste instrumento pelo
COMPROMISSARIO n3o importa renuncia, por parte do MUNICIPIO, do exercicio de seu dever de
fiscalizacdo e do Poder de Policia, inclusive com a aplicagdo das sang¢des previstas, sempre que

constatado qualquer ato contrério 3 lei, ainda que pretérito.

5. DOS PRAZOS
5.1 Os prazos das obrigacdes do COMPROMISSARIO estdo estipulados no quadro a
]seguir.

OBRIGACAO PRAZO

ObrigagBes descritas neste Instrumento Cronograma em anexo - prazo contado a partir da
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

expedicio da OS ou documento correlato.

Formalizar a garantia Até 60 dias contados da assinatura do presente TAC.

Registrar o TAC no cartério de Titulos e Documentos Até 45 dias contados da assinatura do presente TAC.

5.2 O prazo para a conclusdo das obrigacdes previstas neste Termo ndo podera

ultrapassar o prazo de implantagdo do empreendimento.
6. DA GARANTIA

6.1 Para garantia do cumprimento das obrigacBes discriminadas no presente
instrumento, no vaior total estimado dé R$949.921,49 (noveéentos e quarenta e nove mil,
novecentos e vinte e um reais e quarenta e nove centavos), o que corresponde a 212.021,85 UFIC,
o COMPROMISSARIO oferece ao MUNICIPIO seguro garantia no valor correspondente, com prazo

de validade de 25 (vinte e cinco) meses a contar da sua expedicdo.

6.2 Caso as obriga¢des ndo sejam concluidas no prazo da vigéncia do seguro garantia, o
COMPROMISSARIO, antes de seu termo final, se compromete a renova-lo proporcionalmente aos
valores restantes por prazo minimo e compativel até a conclusdo total das obrigacBes previstas

neste termo.

6.3 O COMPROMISSARIO deverd, no prazo de até 60 (sessenta) dias a contar da
assinatura do presente, apresentar a Secretaria Municipal de Gestdo e Controle a apdlice do

seguro.

6.4 A n3o apresentagdo da apdlice, sua manutencdo, e/ou extensdo, quando aplicavel,
no prazo e nas condigBes acima especificadas, poderd dar ensejo ao cancelamento dos alvaras e

licencas expedidas.

6.5 0 descumprimento das medidas constantes do presente TAC, nos prazos constantes
da cldusula 5, poderd implicar na execug¢do da garantia, além das demais medidas previstas na

clausula 7 deste Instrumento.

I

7. CLAUSULA PENAL

7.1 0 descumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas neste Termo ou nos ato

JURCJU19743
inas, a COHAB e a sociedade empresaria MRV Engenharia
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

de aprovacdo, licenciamento e a inobservancia dos prazos, pelo COMPROMISSARIO, acarretars,
cumulativamente e sem prejuizo da adogdo das demais medidas administrativas e judiciais

pertinentes:

7.1.1 Multa moratéria no montante equivalente a 20% (vinte por cento) do valor
estimado das obrigagdes assumidas pelo  COMPROMISSARIO que estiverem efetivamente

atrasadas ou executadas sem a prévia aprovacdo dos orgdos competentes ou executadas de forma

irregular.

7.1.2 Cancelamento dos alvaras e licengas expedidos.

7.1.3 Nao expedicdo do Certificado de Conclusio de Obras e da Licenca de Operacéo.

7.2 Para efeito da incidéncia da multa moratdria neste instrumento, a contagem do

Prazo para execucdo das obras tem inicio da data da expedi¢do das ordens de servicos e das

obtencdes das licencas e autorizagbes, quando a obra assim exigir ou da constatacio da

irregularidade.

7.3 As penas aplicadas ndo sdo substitutivas das obrigacdes pactuadas, que

remanescem a aplicacdo das mesmas.

7.4 Se 0 COMPROMISSARIO n3o protocolizar e/ou ndo der andamento nos pedidos de
andlise, licenca e de autoriza¢Ges necessarias, de forma a retardar Ou a ndo realizar as obras
previstas neste instrumento no prazo definido nas cldusulas acima o MUNICIPIO aplicard e

executara a multa moratéria prevista na cldusula 7.1.1.

7.5 A multa moratdria prevista na cldusula 7.1.1 ndo substitui as multas previstas na

legisla¢do urbanisticale ambiental, no caso de cometimento de infracBes.
8. DAS OBRIGACOES DA COHAB-CAMPINAS

8.1 Considerando o disposto no paragrafo Unico do art. 19, §39, da Lei Complementar
Municipal n? 312, de 2021, que estabelece o regime de parceria entre empreendedores privados e
a COHAB-CAMPINAS, esta se compromete a assessorar o COMPROMISSARIO e 3 acompanhar o
andamento do projeto do empreendimento nas diversas instancias de aprovag¢do, nos termos do

Instrumento Particular de Contrato Regime de Parceria EHIS COHAB com promessa de doagdo de

ngenharia
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

unidades habitacionais — Area 535 SEI COHAB.2020.00005112-45.

8.2 Adotar as medidas visando ao recebimento das unidades habitacionais acabadas,
localizadas no empreendimento, consoante as cldusulas sétima, oitava, nona e décima do
Instrumento Particular de Contrato Regime de Parceria EHIS COHAB com promessa de doagdo de

unidades habitacionais — Area 535 SEI COHAB.2020.00005112-45.
9. DOS COMPROMISSOS FINAIS

9.1 O MUNICIPIO deverd ser informado, imediatamente, sobre qualquer mudanca de
proprietario que venha a ocorrer no imével objeto do presente instrumento. Na hipdtese do novo
adquirente prosseguir no projeto do empreendimento, ficara obrigado a cumprir e respeitar as
condicdes estabelecidas neste Termo de Acordo e Compromisso, devendo o COMPROMISSARIO
dar ciéncia de tal condicdo ao novo adquirente, fazendo constar tais condicdes expressamente do

instrumento de transferéncia da titularidade do imovel.

9.2 As obrigacdes e as sangOes previstas no presente instrumento obrigam as partes,

bem como 0s seus socios e eventuais sucessores a qualquer titulo.

9.3 As partes do presente acordo declaram que tém conhecimento das normas e
regulamentos de combate e repressdo a corrupg¢do, dentre elas a Lei Nacional n2 8.429/92 (Lei de
Improbidade Administrativa) e a Lei Nacional n® 12.846/13 (Lei Anticorrupgdo), as quais devem ser

observadas inclusive por seus representantes, administradores e sdcios.

9.4 Nos termos do art. 72, Ill, da Lei Nacional n@ 13.709/18 (Lei Geral de Protec¢do de
Dados Pessoais), 0 COMPROMISSARIO e os PROPRIETARIOS, e os seus representantes e prepostos,
autorizam a realizacdo do tratamento de dados pessoais pelo MUNICIPIO para fins de atendimento
das finalidades publicas e com o objetivo de executar as suas competéncias legais e fazer cumprir a

legislacao.

9.5 A atualizacdo monetdria dos valores em reais indicados no presente TAC, ocorrerd
de acordo com o valor anual da Unidade Fiscal de Campinas, de forma automatica,
independentemente de formalizagdo de aditamento ao presente instrumento e sem a necessidade

de prévia notificacio do COMPROMISSARIO.
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9.6 Para dirimir questées oriundas do presente Termo, fica eleito o Foro da Comarca de
Campinas, Estado de S3o Paulo, com renuncia expressa das partes em relagdo a qualquer outro,

por mais privilegiado que possa ser.

9.7 O presente Instrumento tem eficicia de titulo executivo extrajudicial, para fins de

execugdo for¢ada, consoante previsto no artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

9.8 As partes declaram ter lido o inteiro teor deste instrumento concordando
integralmente com seus termos, assumindo, de livre e espontdnea vontade, todos os

compromissos e obrigacGes dele constantes.

E por estarem as partes assim justas e acordadas, assinam o presente termo em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, impressos somente no anverso da folha, com eficicia a partir da data de sua

assinatura.
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