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INTRODUGAO

A legislacao EHIS COHAB nasceu como um grande projeto para
viabilizar parcerias com a Iniciativa Privada, com o objetivo de
INCENTIVAR e dar CELERIDADE nas aprovacoes dos
Empreendimentos de Interesse Social nho municipio de Campinas,
contribuindo com a REDUGAO DO DEFICIT HABITACIONAL. j

I - Resgatar e fortalecer o PAPEL DA COHAE Campinas como agente publico que
complementa e executa os Programas Habitacionais planejados pelo municipio

Il - Executar e gerir procedimentos e processos de aprovagao de projetos habitacionais de
interesse social que gerem VELOCIDADE e respeitem o tempo de mercado do empreendedor

lll - Garantir a elaboragdo de projetos arquitetonicos e urbanisticos, com QUALIDADE e
INTEGRADOS, a partir de implantagao que promova uma diversificagao de usos (comerciais,
de servigos) e de faixas de renda



ABORDAGEM DA LEI

Classificagao das faixas de atendimento por tipos:
- Tipo A (familias com renda de 0 a 3 salarios minimos)
- Tipo B (familias com renda de 3 a 6 salarios minimos)
- Tipo C (Empreendimento habitacional multiuso e multi renda em iméveis de dominio da Uniao)
- EHMP ( familias com renda entre 6 a 10 salarios minimos)

- Isengdo de Taxas de Analise, ITBI, ITCMD, desconto para todos os tipos com excegéao do tipo EHMP
- A contrapartida social é estipulada em 2% das unidades

Celeridade no processo - 90 dias para aprovacgao;
Densidade Habitacional 1.500 uh/ha;
Facultativa vagas de garagem;
EIV - somente para empreendimentos acima de 200 unidades, exceto loteamento;
Percentual fixo para as contrapartidas mitigatoérias
- Tipo A-3% do custo da obra
- Tipo B - 3,5% do custo da obra
- Tipo C - 3% do custo da obra
- EHMP - 4% do custo da obra
EHIS-Cohab implantados em todo o territério urbano dependente do zoneamento
Conjunto Habitacional
Tamanho da quadra de 250 metros
Lotes com area minima de 90 m2 (somente para Tipo A)
Recuo frontal de 4,50m podera haver vaga coberta sobre o recuo frontal
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ﬁ LINHA DO TEMPO
cond

DEZ/2017 JAN/2018 JUN/2018 DEZ/2018 JAN/2019 JUL/2019

LC 184/17 LC 189/18 { 1°APROVAGAODE @ LC208/18  1°APROVAGCAO :  1° APROVACAO
Lei de Plano Diretor { CADASTRAMENTO @ LPOUS . HWMV  PREVIA
EHIS-COHAB ~ pelalC184/17  pelalC184/17 LOTEAMENTO

pela LC 184/17




LINHA DO TEMPO

SET/2020 SET/2021 NOV/2021 JUL/2022 AGO0/2022 JAN/2023

LEI 15.991/20 . Dec.21.683/21 = LC312/21 . Dec.22.237/22 | 1°APROVAGAO  1°APROVAGAO
Competéncia . Competéncia . Novaleide ~ Regulamenta a - HMmvV . PREVIA

de Analisar e . de Aprovagao - EHIS-COHAB - LC312/21 - EHIS-COHAB . LOTEAMENTO
Recomendar a : SEHAB : 1 ? . EHIS-COHAB
Aprovagio : : | 5 :

LEI 15.944/20
Taxas de Poder
de Policia
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GEHIS

SEl com
Certidao
Informativa
Anexo |, II, Ill, IV

CJRES

Elaborar o
contrato

CJUCT

Validacéo do
contrato

FLUXOGRAMA DO PROCESSO EHIS COHAB

—_— —_—

( “sena GEHIS
Aprovar e Emitir os
publicar no alvaras

| DOM I

\ v

GEHIS

Tramites de
assessoria,
andlise e
recomendacdo
de aprovagdo

CLIS

Recolher
assinaturas e
registrar o
contrato e publicar
no DOM

GA
Ciéncia do
contrato e do
numero de
unidades para a
contrapartida

GEP

Definir em
conjunto com
parceiro as
unidades de
contrapartida

CJRES

Aditivo contratual
definicéo de
unidades e

eventuais
alteragdes

GFC

Integralizar

as unidades
ao patrimonio
da COHAB

COAV

Fazer a avaliacéo
para constar na
escritura de doagéo

CJRES

Protocolar
junto a
SEFAZ

CJRES

Conferir a
minuta de
escritura

CJRES

Verificar a
matricula
individualizada

COAV

Fazer a vistoria
nas unidades

GEHIS

Apos a emissao
do CCO ou do
Decreto de
Aprovagdo do
Loteamento

DIJ

CADM

Verificar
os débitos

DICAF

Receber as
chaves

DICAF

Abrir SE| para
comercializagao
das unidades
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Documentagao
Obrigatdria
V= S ~
Interesse de 5: Recepgéo e

Parceria Conferéncia

Certidao Informativa
Concluida e Revisada

VIABILIZAGAO DE PARCERIAS

Fila de Analise
Até 15 Dias Uteis

N

Certidao
Informativa

Empreendimento
Viavel

&

Envio p/
Interessado

Intencao de
Parceria

Elaboragéo do
Contrato via SEI

%

Contrato de
Parceria




INTERESSE DE PARCERIA

Documentacgao Obrigatéria para Solicitagao de Certidao Informativa

* Carta de Intencdes ( Anexo | )

Declaracao de Responsabilidade ( Anexo II)

* Arquivo de Localizagao ( .KMZ - Google Earth )

o
‘AR DE INTENGDES

<<<<<<

Carta de Intengdes
(Anexo |)

oot e

Declaragdo de Responsabilidade
(Anexo Il')

s WA
Arquivo de Localizagao
( .KMZ - Google Earth )
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GOOGLE TRELLO EXCEL

EARTH

Com a documentagéo verificada e de acordo, a area sera inserida no nosso banco de Dados e colocada na
fila para Analise e Elaboragao da Certidao Informativa.

INFORMAGAO
DIDC - PMC



CERTIDAO INFORMATIVA

O prazo para elaboracdo da Certid&o Informativa é de 15 DIAS UTEIS, conforme previsto na L.C. 312/21 —

EHIS COHAB.

Nela é apresentado um levantamento de todas as Diretrizes Urbanisticas existentes no Banco de Dados do

Municipio, dentre os quais estao:

* Informacdes Gerais da Area
* Diretrizes Viarias

* Diretrizes Ambientais

e Zoneamento

* Bens Tombados

* Restrigdes Aeroportuarias

* Protocolos Existentes

* Qutras Observacoes

Legislagdo Base para a Andlise da Area

- Lei Comp. 312/21 — EHIS COHAB
- Lei Comp. 208/18 — Lei de Uso e Ocupagédo do Solo
- Lei Comp. 207/18 — Perimetro Urbano e Zona de Expansédo Urbana

2

(COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS - COHAB.
CERTIDAO INFORMATIVA
Conforme L.C. 31221

| identificagéo Da Area 708-SOTO_VILA UNIAO

Data de Entrada

03/08/2022

Data de Analise

Anélise Anterior

06/08/2022

LOCALZACAO

RUA LUIZ MESCHIATTI, 152 LOTE 1A~ QUADRA A2

PARQUE RESIDENCIAL VILA UNIAO

N2 Matricula Do

Imével/ Cartério

230.017 -3°CR.

Regido

Sudoeste

Area Total

9.689,50 m* - Conforme Matricula

Zoneamento

2C2 - ZONA DE CENTRALIDADE 2

Codigo Cartogréfico

343143001031

Situacdo Atual

Companhis de Habitagio Popular de Campines - COHAB.

Pigimalde?




INTENGCAO DE PARCERIA

Documentagao Obrigatoria
* Anexo | Carta de Intengbes™
* Anexo Il Declaracdo de Responsabilidade*

* Anexo lll Declaragéo para Contrato de Parceria

* Anexo IV Declaragédo de Tipologia

Declaracao de Declaracao para Declaragao
Carta de Intengdes Responsabilidade Contrato de Parceria de Tipologia
(Anexo |) (Anexo Il') (Anexo Il1') (Anexo IV)




PROTOCOLO - SISTEMA SEI

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Administracgo 3 Controle de Processos
Controle de Processos
EELDEn0nG
Retormo Programado = 3| B
- - Pesquisa
Base de Conhecimento Ver processos atribuidos a mim Ver por marcadores.

CERTIDAO — s
INFORMATIVA s N iy

0 COHAB.2021.00001654-10
COHAB.2021.00001332-16

Contatos =
Processos Sobrestados COHAB.2021.00001331-27
Acompanhamento Especial (COHAB 2023.00000088-3

239 registros - 1.2 100

7
Marcadores. 0 e COHAB.2022.00002539-71
Pontos de Controle w ¢ COHAB.2023.00002399-95 (37996288860)
Estatistcas » COHAB.2022.00002706-39 Pr—
ST & COHAB 2023.00002153-87 p—
@ B i ¢ COHAB .2018.00000196-51 (rataelielc)
0 @ COHAB.2022.00003042-15 -_——
A — o —_— & CCOHAB.2020.00002537-93 L]
= SEItno seu celular. COHAB.2022.00001502-26
Abra o aplicativo do SEI! ¢ faga a leitura do cédigo abaixo para COHAB 2023.00001915-18 -
E-MAIL Sincroniza-o com sua conta. o N iAa Bo3alb00020T Pe)
. . COHAB.2022.00002707-10 .
Intengéo de Parceria COHAB 2023.00001605-40 Elaboragao da
COHAB.2023.00001288-16
3 8] COHAB 2023.00001559-70 M H d c
P COHAB.2022.00000311-38 in Uta e ontrato
@ COHAB 2021.00000511-55 CJ RES
¢ COHAB.2020.00003923-01

O CCOHAB.2022.00000856-5:
N\ COHAB.2023.00001839-14
CCOHAB.2022.00005360-9:
CCOHAB.2019.00004017-18
COHAB.2022.00004904-18
O s CCOHAB.2021.00000514-0f
COHAB 2022.00004479-1
COHAB 2022.00000724-1
CCOHAB.2023.00000486-2

: { ¢ ( DOCUMENTAQAO O COHAB.2023.00000490-11
Conferida/Atualizada — R e
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SEI DE CONTRATO

Apds a analise das
condigbes técnicas da area e
a manifestacdo de interesse

do possivel parceiro

\_

~

J

CONTRATO DE PARCERIA

-

CJRES

Verificar as condigbes
Juridicas para firmar o
Contrato de Parceria

-

~

J

-

DOCUMENTAGAO

Solicitar via e-mail documentos indispensaveis

Matricula do Imoével
Documentos do Proprietario

Documentos da Incorporadora / Loteadora

Procuragdo com poderes especificos

~

J

!

ANALISE DOS
DOCUMENTOS

- )

° Regularidade da
Matricula

° Legitimidade das
Contratantes

J

Elaboragao da
Minuta de Contrato

Encaminhada ao
Interessado para
validacao

Apés aceite do
Interessado

CONTRATO
DE PARCERIA

Tramitagdo interna
para validar a
contratagcéo

CJRES > CJUCT >

DIJ > CLIS
.

J

ASSINADO




MINUTA DE CONTRATO

Desde 2018 a Minuta de Contrato vem sendo aprimorada, visando melhor atender ambas as partes, sendo
nesse periodo, inclusive, acolhidas diversas sugestdes dos nossos parceiros.

Diante deste instrumento contratual, ja consolidado, estamos em vias de publicar a MINUTA DE ADESAO,
que agilizara o processo, evitando questionamentos diversos e conferindo isonomia a todos os processos
de Parceria.

ESCOPO DO CONTRATO DE PARCERIA TERMOS CONTRATUAIS
Se limita ao ASSESSORAMENTO junto as
diversas instadncias do municipio seja no
processo de Cadastramento de Glebas ou de

| |
: :
| |
: : e Obrigagbes das Parceiras
| i
| Aprovagdo dos Projetos Edilicios e de |
: :
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

|
|
|
|
: e Prazo para formalizar as doagdes de
| Contrapartida Social
| e Previsdo de Multa para desisténcia
Parcelamento do Solo : imotivada da Parceria
|
As atividades Institucionais de Analise estéo l
previstas em Lei (Lei 3.213/65 alterada pela Lei l
15.991/20) :
|

Em aditivo serdo especificadas as unidades
objeto da Contrapartida Social, definidas em
conjunto entre as Parceiras
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ASSESSORIA
PROTOCOLOS PRINCIPAIS

Para os projetos que devem ser aprovados na P.M.C. o
EHIS-COHAB oferece assessoria para todas as etapas
internas do 6rgdo municipal.

Os processos de Cadastramento de Glebas e emissao
da Certiddo de Diretrizes Urbanisticas sao de
competéncia da P.M.C.

As tramitacoes dos processos sao
consultadas e
comunicadas ao
interessado para que sejam atendidas

ISENGCAO DE TAXAS

PRIORIDADE DE TRAMITAGAO

Outras Vantagens

* Triagem da Documentacao
* Montagem dos Processos

* Elaboragao do Protocolo

*  Pré Analise dos Projetos
*  Acompanhamento em reunides
* Atendimento Técnico

* Credibilidade COHAB

E e e — —



ASSESSORIA
ANALISE PREVIA DOS PROJETOS

Antes de serem anexados aos protocolos correspondentes, todos os projetos, e posteriormente suas
corregdes feitas em atendimento aos “Comunique-se” emitidos, passam por uma Analise Prévia minuciosa

atendendo aos padrdes exigidos pelos 6rgdos competentes, evitando assim mais “Comunique-se” e
garantindo a CELERIDADE DO PROCESSO.

Modelo PMC



ASSESSORIA

cond
PROTOCOLOS COMPLEMENTARES
Concomitantemente, o interessado € assessorado, inclusive sendo acompanhado em todas as reunides,
visando a eficiéncia e celeridade na aprovagao dos Projetos Complementares que serdo necessarios para
viabilizar a Aprovagado dos Empreendimentos.
SECRETARIAS ASSISTIDAS OUTROS ORGAOS ASSISTIDOS
- Infraestrutura - SANASA
- Urbanismo -  EMDEC
- Assuntos Juridicos -  CPFL
- Patriménio / Cultura - Concessionarias de Rodovias
- Verde
- Servigos Publicos
As tramitagcoes dos processos sao
consultadas e
comunicadas ao
interessado para que sejam atendidas
\ cona



; Informe Técnico

co a / Proposta Comercial

Normas Técnicas

Referencial de Nivel
Cadastro Técnico

Projeto Agua / Esgoto
(Basico e Executivo)

Projeto ETE

Projeto EEE

PHS

Cancelamento Viela Sanitaria

* Certiddo Infraestrutura

85 LOTEAMENTOS |

IR conpominio ||

e -~ Ficha Informativa do CONDEPACC

- Ficha Informativa do CONDEPCC - Rural

~ — — — - Parque Linear

- Exame Técnico Municipal (ETM)
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

* Empreendimento EHIS acima
de 200 wunidades (Exceto
loteamento)

» Documentagéo Obrigatdria

Roteiro Técnico

* Analise do EIV

Até 10 Dias Uteis

Os valores estipulados para
medidas mitigatérias variam de
acordo com o tipologia do
empreendimento, podendo variar
entre 3% e 4% do custo total da
obra, para este calculo é utilizado o
valor do CUB (Custo Unitario
Basico da Construgdo més
corrente aplicado sobre a area total
a construir.

As mitigagdo dos impactos
apontado no Parecer de
Viabilidade seréo objeto de Termo
de Acordo e Compromisso - TAC
entre a Prefeitura, a
Cohab-Campinas, a Secretaria
Municipal de Habitagao e
interessado e deverdo  ser
executados

Relatério e
Conferéncia EIV

Secretaria de Habitagéo
ira emitir Parecer

Celebrado TAC

Protocolo Fisico/
eletronico

Parecer de
Viabilidade Técnica e
Socioecondémica

Termo de Acordo e
Compromisso - TAC

Negociacdo com
Secretarias Municipais

Publicidade no
Diario Oficial

Alvara de Execugéo
mediante TAC assinado

Empreendimento ira gerar efeitos
positivos e negativos na qualidade
de vida da populacao residente e
com o EIV definiremos as medidas
mitigatérias e compensatorias para
este impacto, devendo assim estar
todos os envolvidos em comum
acordo.

Cohab da publicidade a todos os
documentos oficiais em nosso site
além da atualizagdo de todos os
comunique-se no site Prefeitura e
COHAB

Certificado de Conclusao de Obras
e o Alvara de Uso do
empreendimento sé poderéo ser
expedidos apos a correta execucao
e o recebimento das intervengdes e
mediante a emissdo do competente
Termo de Recebimento de Obras
do TAC.




TIPO

EHIS-Cohab TIPO A

EHIS-Cohab TIPO B

EHIS-Cohab TIPO C

EHMP-Cohab

CONTRAPARTIDA MITIGATORIA

EMPREENDIMENTOS COM ATE 200
U.H. E NA FORMA DE LOTEAMENTO

DISPENSADO DE EIV/RIV

DISPENSADO DE EIV/RIV

DISPENSADO DE EIV/RIV

DISPENSADO DE EIV/RIV

EMPREENDIMENTOS ACIMA DE 200 U.H.
(EXCETO NA FORMA DE LOTEAMENTO)

OBRIGATORIO EIV/RIV
Execucao de medidas mitigatérias previstas no
EIV/IRIV
equivalentes a 3% do custo local da obra

OBRIGATORIO EIV/RIV
Execugao de medidas mitigatorias previstas no
EIV/IRIV
equivalentes a 3,5% do custo local da obra

OBRIGATORIO EIV/RIV
Execugao de medidas mitigatorias previstas no
EIV/IRIV
equivalentes a 3% do custo local da obra

OBRIGATORIO EIV/RIV
Execugao de medidas mitigatérias previstas no
EIVIRIV
equivalentes a 4% do custo local da obra
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INTERESSADO

Entrega a documentacdo minima
solicitada no check-list de
“Aprovagao de Loteamento” para
protocolar no EHIS.

TRIAGEM

CONFERENCIA da documentacéo

)

- J

PROTOCOLAR*

TRIAGEM

QGI (Planilha)

Langar no QGIS

Pesquisa do responsavel
técnico

Andlise Cohab (verificar se
atende as diretrizes)

J

*Para loteamentos EHMP sera cobrado uma taxa de analise antes de gerar o protocolo.
Somente ap6s o pagamento e envio do comprovante, a area é protocolada e analisada.




ANALISE PREVIA

("~ AnAusecoNcETUAL ) (o a0 ) ) (" anAuse )
¢ ANUENCIA DO INTERESSADO
+ "Validagéo de ideia" RA.C + COHAB
(ocorrem alterages no — Interessado deve Anuir/Aceitar - EMDEC e SVDS
projeto); — —> as solugdes do RAC para >l . SEINFRA
+ COHAB; COMPARECA prosseguimento e apresentar
. :Ergﬂclzls%eilil\ézl:\;zi cSe\:eDsS) Encaminhamento ao documentacéo corrigida e "Secretarias ratificam
\ . \ interessado. ) \ complementada. J \o projeto” )
. . (CONVOCAR INTERESSADO \ ( \
ANALISE PREVIA PARA APRESENTAR: APRESENTADA E
ASSINADA CDPV/DEPLAN
< + 10 vias (planta, perfil,
ANALISE DE TODAA |—P memorial) —> > Hierarquizag&o das
DOCUMENTAQAO . Midia digital atualizada. DESENTRANHAMENTO vias
(Planta, Memoriais, Imprimir a certiddo (CAP ) e (retira documentos do
\ etc.) y \mandar para a coordenagao. Y. \_ processo) Yy, \_ )
DRI/SMF ) GEHIS/COHAB ] f Certificado de aprovagédo GRAPROHAB]
Laudo de Avaliagao: GRAPROHAB >
g '(—3?;%2 Laténcia J lSoIicita o prosseguimento da aprovagao finaJ




ANALISE FINAL

(2]

ond

Campinas
gg"ézl:zseﬁgf Definir procedimento de
ANALISE FINAL garantia das obras de AVALIAGAO PREVIA
infraestrutura
Documentos completos

v

GARANTIAS ) ) )
. Recolhimento da taxa de PUBLICAGAO DO
e Hipoteca de 50% dos Analise Final DECRETO
lotes Apto a aprovacio Escrituras de hipoteca
e Imdvel do proprietario P P ¢ Decreto de Aprovacao Loteamento Aprovado
e Pecunia y y y

z %
Q\\!

N
b

-
d

!

DA |3

AN
¥
Juntar as matriculas ao

\ e \ias de planta processo de loteamento
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ALVARA DE EXECUGAO DO
LOTEAMENTO

Expedicao de oficios:
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Campinas Prazo para formalizar a doagcao das unidades - 60 DIAS apés a Emissao do C.C.O.
PROTOCOLO
ESCOLHA DAS
UNIDADES ADITIVO DE CONTRATO SEC. FAZENDA ESCRITURA
Definidas em coniunto Especificagéo das Reconhecimento da Conferéncia da Minuta
Y Unidades escolhidas Isengéo do da Escritura
entre as Parceiras ITCMD
c.c.o.
MATRICULA Emisséo do Certficado INSTITUIGAO DO INDIVIDUALIZACAO
Registro da Escritura de Conclusédo de Obra CONDOMINIO DAS MATRICULAS
PMC
‘1 \ ‘\' '\J >
J 'u)\v\ RN
7 " ‘\;\ - A ‘
% . CONFERENCIA DA CONFERENCIA DOS RECEBIMENTO DAS
' EEIRRIADO IMOVEL MATRICULA DEBITOS CHAVES
|
| ;.I:H.% g COAV
: CJRES CADM DICAF
\ 4uconab -

* | - ,/\'%:



7

WA

-
b )

& \;’[
N
R ¥

P w
2 &
% FIAN YN -k
oK & /

ﬁ%ﬁ/ 2

o
\
\ 4

Prazo para formalizar a doagéao dos lotes - 180 DIAS do Registro do Decreto de Aprovagdo do Loteamento

ESCOLHA DOS
LOTES

Definidos em conjunto
entre as Parceiras

DOAGAO LOTES

Registro do Decreto de

PROTOCOLO
DECRETO SEC. FAZENDA
Reconhecimento da
Isengéo do
ITCMD

Aprovacéo do
Loteamento

ESCRITURA

Conferéncia da Minuta
da Escritura

:

MATRICULA

Registro da Escritura

INDIVIDUALIZAGAO DAS
MATRICULAS

T.v.O.

Emisséo do Termo de Verificagdo
de Obra




—— AGRADECEMOS A PRESENCA!

Arly de Lara Roméo
Diretor Presidente - Secretario da Habitacao

Pedro Leone Luporini dos Santos
Diretor Técnico de Empreendimentos Sociais

Eliane Marcia Martins
Diretora Juridica

Alessandra Oliveira Garcia
Gerente de Aprovagao de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social

Marcelo Ferreira da Silva
Gerente Juridico de Regularizacdo Fundiaria e Empreendimentos Sociais

Dagoberto Degan Melchert

Gerente de Engenharia e Planejamento




