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Sdo partes neste instrumento: I

- Na qualidade de proprietarios NELSON DE BELLO JUNIOR, brasileiro, engenheiro civil, portador do
RG n.° 6.944.670 SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.° 054.715.788-64, casado pelo regime de comunhio
parcial de bens, na vigéncia da Lei n.° 6.515/77, com MARINA BELLINTANI CANEVARI DE BELLO,
brasileira, aposentada, portadora do RG n.° 6.730.065 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 043.091.638-82,
residentes e domiciliados na Rua Bela Cintra, 2.286, apartamento 11, Jardim América, Sdo Paulo — SP, CEP
01415-008, GUACIRA OLIVEIRA DE BELLO, brasileira, publicitaria, divorciada, portadora d RG n.°
08056830-6 DICRIJ/RJ, inscrita no CPF sob o n.° 063.274.768-48, residente e domiciliado na Avenida
Monsenhor Ascaneo, 501, apartamento 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ, CEP 22.621-060 e
GUARACI OLIVEIRA DE BELLO, brasileira, fonoaudidloga, divorciada, portadora do RG n.°
10.557.710-8 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n.° 113.935.018-85, residente ¢ domiciliada na Rua Armando
Casarotto, 103, Nova Caieiras, Caieiras — SP, CEP 07.704-040, sucessores de NELSON DE BELLO,
falecido em 15 de margo de 2022; e na qualidade de loteadora a AVILA URBANISMO LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n.° 03.578.680/0001-13, com sede na cidade de Bauru- SP, na Rua Rio Branco, 15-15, sala 51,
Centro, CEP 17015-311, devidamente representada por seus socios José Claudio Munhoz Vaquero,
brasileiro, casado sob o regime de comunhdo total de bens , empresario, portador do RG n.° 4.324.730
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n.° 943.139.118-04, e Mauricio Concei¢io Munhoz Vaquero, brasileiro,
divorciado, empresario, portador do RG n.° 24.862.022-8 SSP/SP, inscrito no CPF sob 0 n.° 316.833.948-28,
ambos com escritdrio profissional na Rua Rio Branco, 15-15, Centro, Bauru — SP, CEP 17015-311, doravante
todos denominado(s) simplesmente CONTRATANTE PARCEIRA;

- COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE CAMPINAS - COHAB CAMPINAS, com sede na
cidade de Campinas-SP, a Av. Prefeito Faria Lima, n° 10, Parque Italia, CEP: 13.036-900, devidamente
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas sob o n® 46.044.871/0001-08, neste ato representada pelo
Diretor Presidente e pelo Diretor Técnico de Empreendimentos Sociais, nos termos de seu Estatuto Social, ao
final identificados, doravante denominada CONTRATADA PARCEIRA;

A CONTRATANTE PARCEIRA e a CONTRATADA PARCEIRA firmaram em 26 de agosto de 2021 o
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO REGIME DE PARCERIA EHIS COHAB COM
PROMESSA DE DOAGCAO DE LOTE(S) URBANIZADO(S) - AREA 565 ¢ em 27 de julho de 2022 o 1°
aditivo referente a aprovagdo de loteamento no imével matriculado perante o 2° Cartorio de Registro de
Iméveis de Campinas, sob o niimero 156.483.

Considerando o falecimento de Nelson de Bello, Contratante Parceiro na qualidade de proprietario, foi
ajustada a titularidade da presente parceria nos termos da Escritura de Inventario e Partilha de Bens
registrada na matricula do imével (R.06) em que se objetiva o parcelamento do solo.

As partes resolvem através deste instrumento, aditar o INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO
REGIME DE PARCERIA EHIS COHAB COM PROMESSA DE DOACAO DE LOTE(S)
URBANIZADOS(S) - AREA 565, nos termos que seguem:
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DA CLAUSULA PRIMEIRA — Os novos titulares na qualidade de proprietarios passam a exercer todos os
direitos e obrigagdes de CONTRATANTE PARCEIRA, sub-rogando-se neles.

DA CLAUSULA SEGUNDA - As partes decidem alterar o item 11.1 da CLAUSULA DECIMA
PRIMEIRA — DA FORMALIZACAO DA DOACAO, nos termos que seguem:

11.1. A CONTRATANTE PARCEIRA se obriga a formalizar a doag@o ora prometida em até
180 (cento e oitenta) dias do registro do decreto de aprovagdo do loteamento, podendo em
ser prorrogado, mediante prévia justificativa.

DA CLAUSULA TERCEIRA — As partes alteram a CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ESCOLHA
DOS LOTES PROMETIDOS A DOACAO, da seguinte forma:

12.1. A escolha dos lotes urbanizados a serem doados a titulo de contrapartida social sera
feita em conjunto entre as parceiras, devendo a escolha recair dentre os lotes que integrarem
a primeira fase do empreendimento caso este seja realizado em etapas.

12.2. Os lotes a serem doados deverdo atender ao principio do equilibrio contratual, cuja
defini¢do ndo podera ser a melhor nem a pior dentre as opgdes previstas no projeto,
guardando-se a proporcionalidade com o percentual de doagdo previsto em lei na escolha em
relagdo ao posicionamento, metragem.

12.3. A CONTRATANTE PARCEIRA devera sugerir a CONTRATADA os lotes
urbanizados a serem doados antes da recomendagdo de aprovagfo, ocasido em que apds
anuéncia da CONTRATADA PARCEIRA, a defini¢@o constara expressamente no respectivo
Decreto de Aprovagao.

DA CLAUSULA QUARTA - As partes ajustam as cldusulas DECIMA TERCEIRA e DECIMA QUARTA,
nos termos que seguem:

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO INADIMPLEMENTO

13.1. O descumprimento de qualquer obrigagdo aqui assumida caracterizard sua
inadimpléncia perante a CONTRATADA PARCEIRA, de maneira que, responderd por
perdas e danos no caso de ndo saneamento do inadimplemento ou na auséncia de resposta
informando os motivos pelos eventuais atrasos em até 15 (quinze) dias contados da data em
que a for notificada pela CONTRATADA PARCEIRA.

13.2. Dentre os possiveis inadimplementos, incorrera também na aplica¢do de penalidade
especificamente nos casos a seguir:

13.2.1. O atraso injustificado por parte da CONTRATANTE PARCEIRA na
transferéncia da contrapartida social, através de escritura de doagdo, conf ne .
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estipulado no item 11.1.

13.2.2. O atraso injustificado na averbagdo pela CONTRATANTE PARCEIRA da
construgdo das edificagdes, para efeito de individualizagdo e discriminagio das
unidades no respectivo Cartdrio de Registro de Imdveis, apds a concessio do CCO
pela autoridade administrativa;

13.2.3. Em caso de transferéncia da contrapartida social exigida pela L.C. n® 312/21
em numero menor de unidades/lotes do que o previsto neste contrato e/ou em aditivo
contratual.

13.2.4. Em caso apresentagdo de documentos falsos e/ou de declaragio inveridica
quanto ao subitem 6.1.6, da Clausula Sexta, do presente instrumento contratual.

13.3. Na ocorréncia das hipdteses previstas nos itens 13.2.1, 13.2.2 e 13.2.4 fica estabelecida
a multa de 05 (cinco) saldrios minimos vigentes, sem prejuizo das demais cominagdes legais
cabiveis, bem como de ser exigido o cumprimento da obrigagdo, ou de supri-la e exigir o

ressarcimento dos custos decorrentes.

13.4. Se a mora ocorrer por incidéncia da hipotese prevista no item 13.2.3. a multa sera em
percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor total das unidades habitacionais/lotes
urbanizados faltantes, calculada com base no Quadro IV da NBR 12721 ou certido de valor
venal, sem prejuizo de ser exigida a transferéncia imobiliaria.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS HIPOTESES DE EXTINCAO DO
CONTRATO

14.1. A extingdo do presente contrato podera ocorrer:

14.1.1. Por resolug@o, a critério da parte inocente, na hipéotese de néo cumprimento,
por qualquer das parceiras, das obrigagdes por elas assumidas neste contrato, ou em
adendos respectivos, apos caracterizada a sua inadimpléncia perante a outra;
respondendo por perdas e danos, quando ndo demonstrado caso fortuito ou forga
maior.

14.1.2. Por resiligdo, hipdtese em que incidirdo as seguintes consequéncias:

14.1.2.1. Se a desisténcia imotivada da CONTRATANTE PARCEIRA ocorrer
em estagio anterior ou posterior a aprovagdo do Empreendimento até 180
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(cento e oitenta) dias do registro do memorial da incorporagdo, ou da
publicagdo do Decreto de aprovagdo do loteamento, ensejara a obrigagdo de
pagar quantia liquida e certa, corresponde a 10.000 UFIC’s (dez mil Unidades
Fiscais de Campinas), em parcela unica, no prazo de até 30 (trinta) dias tteis
da data da comunicagdo a CONTRATADA PARCEIRA;

14.1.2.2. Se houver desisténcia imotivada da CONTRATANTE PARCEIRA
em estagio posterior a aprovagdo do Empreendimento imobiliario, quando ja
decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias do registro do memorial da
incorporag@o ou independente de prazo quando ja registrado o loteamento,
ensejard a obrigagdo de pagar multa na quantia correspondente ao valor das
unidades/lotes que prometidos neste ato a doagdo, sendo o valor calculado
com base no Quadro IV da NBR 12721 ou certiddo de valor venal, em
condi¢des de pagamento a serem acordadas entre as partes observando-se o
prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses para pagamento total.

14.1.2.3. Se o motivo da desisténcia da CONTRATANTE PARCEIRA for por
fato antecedente a assinatura do contrato e de seu pleno conhecimento, que
inviabilize a aprovagdo do projeto de empreendimento objeto desta parceria,
incorrera aquela na obrigagdo de pagar a quantia mencionada no item
14.1.2.1.

14.1.3. Por distrato, devendo ser reduzido a termo, nas seguintes hipdteses:

14.1.3.1. Se houver acordo entre as partes.

14.1.3.2. Se houver inexecugdo involuntaria por motivo justo, devidamente
comprovado, sendo exemplo a demonstra¢do da inviabilidade técnica,
econdmica ou financeira do empreendimento em razio de eventual imposi¢io
de contrapartidas pelos 6rgdos municipais, empresas publicas e autarquias ou
alteracdo legislativa que modifique ou extinga os pardmetros urbanisticos do
Empreendimento Imobilidrio, o que implica a isengdo de penalidade ou
qualquer 6nus para as partes.

14.2. A intengdo de extinguir o contrato devera ser comunicada a outra PARCEIRA, sendo
valida qualquer forma de comunicagdo por escrito, inclusive e-mails ou outras formas de
mensagens eletronicas, sendo garantido o prazo de 15 (quinze) dias tteis para analise e

manifestagdo.

14.3. A CONTRATADA PARCEIRA oficiara o0 Municipio de Campinas informando sobre
extingdo contratual, e sendo o caso, postular a imediata revogagio do Decreto de aprovag:ao
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s Companhia de Habitagdao Popular de Campinas

do loteamento, nos termos da legisla¢do vigente.

14.4. A CONTRATADA PARCEIRA oficiara o titular da Secretaria Municipal de Habitagao
para o imediato cancelamento dos alvaras de aprovagdo e de execugdo relativos aos EHIS-
COHAB e/ou EHMP-COHAB na forma de unidades acabadas.

ILE r,%
)

Ficam ratificados os termos, clausulas e condigdes estabelecidas no contrato, aditando de pleno e comum fe.va \
acordo as estipulagdes acima formuladas, as partes rubricam e firmam o presente instrumento, que vai
lavrado em 02 (duas) vias de igual teor com a presenga das testemunhas abaixo.

Campinas, 14 Noy 2023

CONTRATANTE PARCE

MARINA BELLINTANI CANEVARI DE BELLO
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Jose’CIaudW uricio CotfCeigdo oz Vaquero

CONTRATADA PARCEIRA: COMPANHIA DE HABITACAO \POPULAﬁ DE CAMP S

o7 C”\’) X,\Jv\ K DB

Diétop Presiderite Diretor Técnico de Empreendlmentos Sociais
Arly de Lara Roméo Pedro Leone Luporini dos Santos

2 N

TWS/ Y S
e oy

— ,¢77{/}&"/ (Z‘V* 7
Nom /ééu % e Nome, . S C. E§ :
J@ 7013 Ny > RG: 1H73%-3
cpp_ 1Y ¥ GS50l ¢ {/j CPF: 33996 38 5£0

/

Y
: SEI COHAB.2021. 00001641 97 \i K\

Rubm//‘ ) \
z\/ ‘

Juridjco \COBAB / - | CONTRATANFE PARCEI : CO&B: ) /
‘ -f y/
CLIANE MARG o ARTI i /%/% \~-, /
,_/ 7 — —

QAB/SP 352.164 Pagina 5 de 5
DIRETORIA JURIDICA
CCHAR'CP



L/ L I

1A
ER 823

KA

1° Tabelido de Notas e Protesto
e Letras e Titwos de Baruer1
Comuca de Barueri — Bstado de Sao Paulo

Ubiratan Pereiga-Guimaries - Tabelido

008V 201020 §

g

TABELIA O'DE NOTAS - Estado de Sdo Paulo - c,afnama da
DA § DE JULHO, 4,407 - CEP: 01407-100 - Foai
do Tabelido:

1 firss

ES

(oxx11)3bsg-s 23
CARLOS S




