cona COHAB-CAMPINAS

Aos Senhores Administradores e Acionistas,

Em cumprimento a Lei das Sociedades por agdes e ao Estatuto Social da COHAB/CAMPINAS a Diretoria vem submeter
3 apreciagdo de V. Sas., o relatério da Diretoria e as Demonstragdes Financeiras da Companhia, acompanhada das
respectivas notas explicativas e do Parecer dos Auditores Independentes, relativos ao exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2023.

COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE CAMPINAS — COHAB/CAMPINAS, empresa de economia mista, foi
autorizada a sua constituigdo em 17 de fevereiro de 1.965 através da Lei 3.213, tendo como acionista majoritaria a
Prefeitura Municipal de Campinas.

De cunho eminentemente social, tem por objetivo a execug&o da politica habitacional do municipio, em conformidade com
as diretrizes tracadas pelo Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH e pela Administragdo Municipal, promovendo o
planejamento, a produgao, o financiamento e a comercializagdo de moradias para a faixa da populagéo de baixa renda,
denominada de interesse social.

Nos ambitos municipal e regional, na qualidade de agente financeiro e promotor do Sistema Financeiro da Habitagao é
responsavel pela aplicagéo da politica nacional de habitagao, operando com recursos do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo - FGTS, além da implantago de outros programas para financiamento de moradias criadas com recursos
proprios e de terceiros, que objetivam a redugdo do deficit de habitages.

No exercicio de 2023 destacamos:

1- Pela Geréncia de Governanga Corporativa e Compliance: Aprimoramento da politica de governanca corporativa e
compliance mediante atualizagao efou elaboragdo dos documentos de transparéncia e controle previstos na Legislagao,
com apoio técnico e operacional do Departamento Juridico. Entre as atividades realizadas no exercicio de 2023 estéo:
Atualizago do Codigo de Etica e Conduta; Atualizagao da politica de prevengéo contra o assédio e revisdo da respectiva
cartilha informativa, ocasido na qual fora realizada explanagio aos empregados da Companhia sobre a importancia do
combate a0 assédio moral no ambiente de trabalho: Elaboragdo da Carta Anual de Politicas Publicas; Elaboragao e
Aprovagio da politica de divulgagéo de informagdes; entre outras agdes visando alcancar boas praticas de gestéo.
Elaboragao das Politicas de Transages e Apresentagéo do Treinamento on-fine do Codigo de Etica e Conduta para 0s
colaboradores

2- Reforma Administrativa da COHAB CAMPINAS:

A reforma administrativa da Cohab Campinas foi aprovada pelo Conselho de Administragao em sua reunido n. 503 de 13
de julho de 2022. A principal motivagdo para sua implantagéo foi 0 aumento dos trabalhos, principalmente na area técnica,
com os trabalho no EHIS e regularizagao fundiéria e posteriormente, na area comercial.

A expans3o das atividades pretendida, consequentemente, acarretaré um acréscimo significativo nas demandas da
empresa como um todo, dai, a necessidade de ampliagéo do nimero de empregados lotados nas mais diversas unidades
operacionais.

Atualmente a COHAB/Campinas conta com um quadro reduzido de empregados, que necessita ser recomposto para
viabilizar o aumento de suas atividades técnicas e comerciais.

Vale dizer que, os recursos financeiros gerados pelo aumento das atividades da empresa, vao proporcionar uma maior
autonomia a médio e longo prazo, viabilizando a manutengéo da reforma.

A Refoma aprovou o novo quadro de empregos e funcdes, que agora conta com 05 diretorias, 10 geréncias, 27
coordenadorias e 06 supervisdes. Destas apenas 2 vagas de coordenadorias estdo desocupadas atualmente. Tambem
houve a reformulagao dos empregos em comisséo, atualmente com 06 vagas de assessoria.

0 Conselho de Administragao também aprovou a criagéo de 20 novas vagas de empregos de carreira, que visam absorver
0 aumento de trabalho. Para o preenchimento dessas vagas, foi nomeada a Comisséo Organizadora e Fiscalizadora para
o langamento do Concurso Piblico. O processo esta em fase final de elaboragéo do Edital, ficando previsto para iniciar as
admissdes no inicio do segundo semestre desse ano.

Ressalta-se que, a quantidade de vagas previstas inicialmente, podera sofrer adequagGes de acordo com o desenvolver
das atividades e com a disponibilidade de candidatos aprovados no concurso plblico.

3- Através dos Servicos da Central de Atendimento - Servico de Informagdo ao Cidaddo - SIC, na sede da
Cohab/Campinas foram atendidos: 27.814, nos postos dos Agiliza Campinas foram atendidos Nova Aparecida: 422, Ouro
Verde: 700 e Campo Grande: 700, totalizando um nimero de 29.404 atendimentos publicos.
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correspondéncias.

4- Pela Coordenadoria de Tecnologia da Informagao e Gestdo de Dados foram realizadas manutengoes adaptativas nos
programas desenvolvidos pela Cohab-Campinas;

Desenvolvimento/Manutengéo de Sistemas/testes: Alteragéo de ano calendério do sistema REM, atualizagoes nas tabelas
do centro de custo COHAB; corregdes no CRV; Teste do Web Service do IPTU criado pela Eldgica; Liberagdo no SRF
para CPRF de enderego para cadastro (4rea 039B, niicleo familiar 10893, 15327 € 15010); Liberago no SRF para CPRF
de enderego para cadastro (area 039B, nicleo familiar 110800); Alteragéo de 4 médulos do sistema de cruzamentos de
dados do IPTU com as informagBes dos imoveis comercializados pela COHAB para utilizar o Web Service de ITPU
desenvolvido pela Elogica; Renovagao do Site da Cohab; Curso do SEI para novos funcionarios e estagiarios; Corregao
nos dados CEMC, na movimentagdo de produto, requisicdo 65 de saida; Desenvolvendo a rotina de seguranga para 0
Sistema de Contrato, de acesso, sendo 0 — sem direito de acessar o Contrato, 1 —com direito de consulta e impressao de
relatorios e 2 - com direito de Total; Alteragdes e testes no Sistema de Regularizagao Fundiaria (SRF) para consultar os
dados do Web Service da Elogica para impedir o cadastro de pessoas que ja possuem imovel; Revis&o do Sistema de
Auxilio Moradia (SAM) para consultar os dados do Web Service da Elégica para impedir o cadastro de pessoas que ja
possuem imovel. A ligagao com o banco de dados DB2 foi desligada; Alteragao do programa de Controle de Requisigdo
de Veiculo (CRV) para acessar os direitos de acesso na tabela “U SER'", campo “crv”; Foram definidos os seguintes tipos
de acesso: 0 — sem acesso; 1- usuario comum; 2- usuario administrador.

Alteragao do Sistema de Controle de Usuario (SCU) para acrescentar o cadastro dos tipos de acesso do CRV; Revisdo e
testes do codigo de solicitagéo de pastas do programa de Controle de Movimentagdo de Pastas (CMP), pois em alguns
casos 0 “Rollback” ndo funcionou corretamente. O “Rollback” é utilizado quando ocorre algum problema na solicitagéo de
pastas. Nos testes realizados o “Rollback” funcionou corretamente.

Implantagdo: Teste e configuragdo em 7 novos computadores; Instalagao de Hd 8TB no servidor cohab17; Aumento de
espaco de armazenamento da Pool1 no servidor Cohab03; Aumento da cota de armazenamento no servidor Cohab03,
volume Vol3: Recuperagao do Vmware Vcenter apos crash; Instalagao do Certificado digital SSL nos servidores da Cohab;
Cépia reserva do datastore do backup udp, para o host vsphere; Delegdo e recriagao da raid 5 no servidor cohab30,
incluindo um hd e aumentando o espago de armazenamento no servidor de backup;

Compras: 3 computadores dell Optiplex 3000, 4 computadores dell Optiplex 5000; Hd 8TB para servidor cohab17
Manutengdes/Corregdes e Rotinas de Rede: Foram feitas manutencdes preventivas e corretivas das estages de trabalho;
Foram feitas manutengdes e update dos servidores de Rede; Foram feitos upgrades da plataforma VMware Vsphere;
Foram realizados backup de dados dos servidores de rede da Cohab Campinas Foram feitas publicagdes na Internet e
Intranet: Foram feitas atualizagbes de plug-ins da plataforma Wordpress; Updates do sistema Filr; Foram feitos 226
atendimentos e mais 787 solicitagdes de servigo foram atendidas ao funcionarios da Cohab; Testes com sistema Open
Enterprise Server 2023; Reconfiguragéo do Arcserve Backup 18; Copia dos dados do backup Arcserve UDP;
Reconfiguragao do Arcserve Backup UDP; Remogéo de Servidor teste da arvore Cohab_tree; Limpeza e corregdo de
arvore de rede (Cohab_tree); Acompanhamento de suporte técnico OpenText EUA, remogao de servidor morto da arvore
cohabep_tree; Atribuicdo de direifos a usuérios e grupos apos procedimento suporte OpenText; Acompanhamento de
suporte técnico OpenText EUA, cleanup nds; Remogao de objetos mortos na NDS;

Foram protocolizados 1.710 expedientes, através o SEl — Sistema Eletronico de Informagdo e expedidas 103.406

5. Pela Coordenadoria de Licitagdes e Suprimentos: Abertura de 04 Processos Licitatorios realizados sob o rito do Pregao
Presencial; Registrados 107 Contratos/Aditamentos diversos; Atendimento a 208 Processos de Compras, com uma
despesa total anual de R$ 304.352,47; Atendimento a 79 Solicitagdes para a contratacdo de Servigos Diversos, com
despesa total anual de R$ 111.533,84.

Controle e geragao de 366 Solicitagdes de Pagamentos - SP Numeradas de Contratos e Servigos; Controle e Expedigao
de 08 Portarias diversas, 03 Ordens de Fornecimentos - OF diversas e 20 Ordens de Servigos - OS diversas; Expedigao
de 11 Memorandos; Atendimento ao Sistema AUDESP do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, com o envio de
informagdes e documentagao referentes as Licitagbes e Contratagdes realizadas pela Companhia, bem como, sua
manutencdo periodica; Atendimento aos Agentes de Fiscalizagdo do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo e
Controle do acompanhamento dos Processos em andamento. Almoxarifado: Controle de Estoque; Emisséo de Solicitagdes
de Compras para reposigéo do estogue; Recebimento das Mercadorias, Controle de entrada e saida de Materiais,
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Atendimento as Requisigdes internas de retirada de mercadorias do estoque, Elaboragdo de Relatérios e Balancetes
mensais e Elaboragao do Inventario Anual.

6 — O Cadastro de Interessados em Moradia do Municipio de Campinas — CIM, foi implantado na Cohab-Campinas em
2001 para fins de regularizagdo das inscrigBes para o municipio e hoje atende aos critérios da portaria do Ministério das
Cidades, a Portaria 610/2011, alterada pelas portarias 595/2013 e 412/2015, que dispdem sobre os pardmetros de
priorizagdo e selegdo dos beneficiarios do Programa Minha Casa Minha Vida. Para sua manutengéo foram atendidos e
orientados 10.596 interessados e efetivamente cadastrados e atualizados 9.316.

7- Formalizagdo do Contrato de Permisséo de Uso do Cadastro de Interessados em Moradia da Cohab e Outras Avencas
com as seguintes Construtoras:

- HM 27 Empreendimento Imobiliario Ltda. (Empreendimento HM Bem Morar Parque SZo Jorge); - Pozuoli
Empreendimentos Imobili4rios Ltda. (Empreendimento Viva e Realize); - TGO SKY Bandeiras Empreendimentos SPE
(Residencial Parque da Fazenda); - Ouro Absoluto 3 Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA (Residencial Recanto dos
Jacarandas); - MRV Prime LXIV Incorporagdes Ltda. (Residencial Celestial, Res. Colorado, Res. Costa dos Alpes, Villagio
Garden e Campo das Figueiras)

A Cohab, na qualidade de gestora da demanda para habitagao popular do Municipio de Campinas e tendo em vista as
pessoas inscritas na Cohab em seu Cadastro de Interesse em Moradia — CIM, permitira a utilizagéo das informagdes dos
cadastrados para os Empreendimentos citados acima, com o fim da comercializagdo e repasse das unidades habitacionais
junto ao agente financeiro, ou seja, caso as pessoas inscritas na Cohab nao consigam a contratagdo do financiamento
habitacional junto ao agente financeiro, a Cohab enviara novos cadastrados até que se realize a tltima contratagdo, com
a remuneragdo de sucesso fixada em 1,5% incidentes sobre o valor total das vendas de unidade habitacional
concretizadas.

Prorrogagao do prazo de contrato de Permissao de Uso do cadastro de interessados em moradia com a empresa HM 65
Empreendimento Imobiliario Ltda. em 06/12/2023; prorrogagao do prazo de contrato de Permissdo de Uso do cadastro de
interessados em moradia com a empresa Novo Tempo Empreendimentos Imobiliarios Ltda. em 06/09/2023; prorrogagao
do prazo de contrato de Permissao de Uso do cadastro de interessados em moradia com a empresa FYP Campinas 05
Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. em 24/01/2023; prorrogagéo do prazo de contrato de Permissdo de Uso do
cadastro de interessados em moradia com a empresa Unido | — Campinas Construges SPE Ltda. em 14/12/2023;
prorrogagéo do prazo de contrato de Permissdo de Uso do cadastro de interessados em moradia com a empresa Tenda
Negdcios Imobiliarios S.A em 16/06/2023; prorrogagdo do prazo de contrato de Permissao de Uso do cadastro de
interessados em moradia com a empresa STH Construgdo e Incorporagdo SPE Ltda. em 07/08/2023; prorrogagao do
prazo de contrato de Permissdo de Uso do cadastro de interessados em moradia com a empresa MRV Engenharia e
Participagdes SA em 19/10/2023, todos com remuneragdo fixada em 1,5% incidentes sobre o valor total das vendas
concretizadas.

Foram comercializadas 12 unidades residenciais recebidas 4 titulo de contrapartida, prevista na Lei Complementar 184/17
- EHIS & Lei Complementar 312/21,

As unidades foram comercializadas através do Edital de Chamamento 01/2023, com financiamento através da Caixa
Econémica Federal e estdo pendentes de recebimento.

8- Formalizagdo do Termo de Convénio n° 14/2023 entre o Municipio de Campinas, pela interessada Secretaria de
Habitagio e a Cohab-Campinas, no valor de R$ 65.393.127,11 (sessenta e cinco milhdes, trezentos e noventa e trés
mil, cento e vinte e sete reais e onze centavos) montante a ser repassado em 24 (vinte e quatro) meses, divididos em
parcelas trimestrais.

0 Convénio celebrado aos 14 (quatorze) de agosto de 2023, tem em seu Plano de Trabalho cinco &reas de prestagdo de
servigos diferentes, sendo elas: Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social, projetos de engenharia para
implantagdo de infraestrutura essencial em Nucleos Urbanos, suporte técnico e operacional para gerenciamento e
manutengao do fundo de apoio & populagao de sub habitagao urbana, suporte técnico e operacional para gerenciamento
e manuteng&o do cadastro municipal de interessados em moradia e por fim, gerenciamento e manutengdo do Programa
de Auxilio Moradia Emergencial.

Ao todo, 28 (vinte e oito) Nucleos serao objeto de Regularizagao Fundiéria, de acordo com a Ordem de Servigo emitida
a0s 27 (vinte e sete) de setembro de 2023, de forma que, a partir de tal data, deu-se inicio aos tramites necessarios, tais
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como abertura de processo administrativo via SEI, localizagdo das 4reas, pedido de certidoes frente ao Departamento de
Limpeza Urbana (DLU), Secretaria Municipal de Infraestrutura (SEINFRA) e SANASA para fundamentagao nos estudos
necessarios ao procedimento,

No que se refere aos projetos realizados neste segundo semestre, foram entregues para os Nicleos Residenciais Monte
Alto — Fase 1 e S&o Charbel, o estudo hidrolégico, projeto de drenagem e aguas pluviais, orgamento, levantamento e
especificagdes técnicas dos materiais para execugdo de obra de infraestrutura de drenagem de aguas pluviais, projeto de
terraplanagem de vias e geométrico - plantas e perfis. Em relagéo aos Nicleos Sao Judas Tadeu e Vila Progresso - Fase
1 foram iniciados os projetos, de maneira que encontram-se em estudo inicial.

Ja no que compete ao servigo prestado pelo FUNDAP, a gestdo de créditos ativos da operagéo de financiamento de
materiais e mao de obra & continua em uma média de 3.000 (trés mil) contratos por més. Houve um atendimento para
manutengdo de cadastro da operagao de financiamento com analise juridica ao longo destes meses, da mesma forma, o
cadastramento inicial.

Informa-se que a vistoria técnica com a consequente avaliagdo das condigdes do imével ccorreu afravés de 04 (quatro)
processos encaminhados pela Secretaria de Habitag&o, assim como a recepgéo da documentagao exigida para operagao
de financiamento, analise e finalizagdo do cadastro consolidado totalizou 03 (trés) interessados, com os respectivos
processos finalizados.

Ainda no tocante ao Plano de Agao 03 - FUNDAP, um projeto de construgdo habitacional foi entregue e obtido
documentagéio complementar em duas situagdes especificas. Em todos os relatorios consolidados foram encaminhados
0s contratos de maneira detalhada em valores e localizagéo de cada imovel de acordo com a divis&o em codigos.

O Cadastro de Interessados em Moradia da Cohab Campinas conta com o niimero de aproximadamente 30.000 (trinta
mil), escalonados entre faixas de renda, para tal, foi necessario um média de 2,000 (dois mil) atendimentos por més,
divididos entre recadastramento, cadastro, interesse em imével, atualizagéo, consulta, comercializagéo e assinatura de
contrato.

Neste sentido, tendo como a Gltima etapa do Plano de Agdo do convénio supracitado, foram cadastrados e recadastrados
em média 100 (cem) beneficiarios no Programa Auxilio Moradia por més, precificando o suporte dedicado pela equipe de
tecnologia em cada processo trabalhado.

9- Coordenadoria Social de Regularizagao Fundiaria: Dentre as agdes desenvolvidas por esta Coordenadoria, encontram-
se oficinas, com o objetivo de proporcionar aos locais regularizados ambientes mais saudaveis, oferecer meios aos
moradores para alcangarem autonomia financeira e assim, além da dignidade alcangada no tocante ao acesso a moradia,
a seara juridica, social e urbanistica também contam com a sua devida importancia neste cenario, cada qual com a sua
imprescindibilidade na fungéo dos pilares da Regularizagao Fundiaria.

Foi realizado no primeiro semestre deste exercicio, explanagéo e posterior plantio de arvores frutiferas no CEl Bem Querer
Bento Faria/OSC Associagao Educacional Maria do Carmo e Nucleo Residencial Jardim Sao Charbel em parceria com o
Projeto Reviva Planet Green, bem como, celebrado Acordo de Cooperagéo Técnica com a Fundagao José Pedro de
Oliveira para agdes de plantio, monitoramento, protegéo, conservagdo e gestéo socioambiental nas areas ja devidamente
tituladas.

Além disso, junto ao Laboratério de Investigagdo Urbana (Unicamp) foi desenvolvido o Projeto ‘Inclusdo Habitacional
Saudavel", com o objetivo de atender as necessidades de mobilidade, acessibilidade, bem como recuperagdo ambiental
dos locais ja beneficiados pela Regularizagéo Fundiéria.

Ressalta-se ainda a intengdo em conectar a populagdo das éreas trabalhadas com a Fundagéo Municipal para Educagéo
Comunitaria- FUMEC e CEPROCAMP, sendo este, outro projeto realizado nos Ncleos Residenciais Jardim Sao Charbel,
Jossiara, Portelinha e Ouro Verde, onde houve, primeiramente a busca ativa, pesquisa de interesses e divulgagdo dos
cursos oferecidos.

Importante informar que este projeto, consequente do Acordo de Cooperagao Técnica n® 02/23 foi agraciado com o Selo
de Mérito do 70° Férum Nacional de Habitagao.

No mais, houve levantamento populacional in loco nos Nucleos da linha Férrea (Regio da vila Padre Anchieta Universal
IV) e Santa Fé, com posterior atendimento para sanar eventuais davidas.

E, por fim, continuidade aos atendimentos de demandas esponténeas, conferéncia de cadastro, estudo de casos do PAC
Santa Lucia, e por fim, contratagao de oficineira para ministrar as aulas de corte e costura do PAC Quilombo.

Ja no segundo semestre, com a assinatura do Termo de Convénio n® 14/2023, a convocagao, elaboragao de relatério
técnico, atendimento e coleta dos documentos para anélise e posterior concessdo ou indeferimento do Auxilio Moradia,
passou a competir & Coordenadoria Social de Regularizagéo Fundiéria, atingindo o montante em média 100 (cem)
pessoas/més e o suporte técnico para o cadastro inicial, analise de documentos e relatorio para o financiamento por meio
do FUNDAP também escopo do convénio supracitado constou nas atribuigées desta.
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10- Processos de Regularizag&o Fundiaria:

- Processos aprovados em 2023: Total de 1.335 das seguintes areas: - Loteamento Nossa Senhora Aparecida - Ansa; -
Niicleo Residencial Jardim Palmares; -Ntcleo Residencial Aero Aeroporto; - Niicleo Residencial Vila Brandina II; -Dic V -
CH Chico Mendes - 1* Fase

-Orgamentos para atendimento das solicitagdes de associagdes de Moradores- REURB E e S: - Distrito Industrial - Viagao
Campos Eliseos; - Loteamento Recanto Verde- Joaquim Egidio; -Village- Bardo Geraldo, Lot. Chacara Recanto Colina
Verde

Total de orgamentos emitidos: R$ 5.359.470,26

-Contratos firmados com a finalidade de regularizagéo fundiéria: - -Gleba 98 — Chacara Santo Antonio do Maracaju; - Gleba
95 Chacara Santo Antonio do Maracaju; - Nucleo Residencial Monte Sido; - Niicleo Residencial Nova Alianga; -Nucleo
Residencial Chacara Buriti; - Nicleo Residencial Parque Pinheiro

-Atendimento ao publico com finalidade de cadastro socioecondmico: 2.2560 atendimentos
-Orcamentos convertidos em Contratos: Monte Sido, Vila Diva e Parque dos Pinheiros

11- Coordenadoria de Obras e Avaliagbes.

- Laudos de Avaliagdes: - Termo de Convénio 17/2020 e Termo de Convénio 02/21

Elaboragéo de 51 Laudos de AvaliagBes de Imoveis.

- Laudos de Avaliago e Vistorias de iméveis pertencentes ao patrimonio Cohab: 17 imoveis avaliados.

- Vistorias para atendimento de adquirentes de iméveis da Cohab: 2 vistorias

- 17 Apartamentos e 2 lotes urbanizados - de unidades doadas a titulo de contrapartida.

- Vistoria e elaboragao de relatorio fotografico para fins de regularizagao de imével: Imével 1: Prédio do Centro Comunitario
da Crianga do Parque ltajal;

- Vistoria e elaboragao de relatério atestando a conformidade das unidades doadas a esta Companhia, apontando
eventuais corregdes, para embasar o recebimento das mesmas: - Condominio Residencial Dez Parque das Bandeiras; -
Reserva do Lago.

— 2 Vistorias para verificar situagdo de lotes do patriménio da Cohab: - Atendimento — DITRF — Termo de Convénio 14/23
e outras solicitagdes de interesse da Cohab

- Elaboragzo de 2 (dois) projetos e orgamento para a execugéo de obras de infraestrutura (pavimentagéo e drenagem de
aguas pluviais): Monte Alto — Fase 1 e Jardim S&o Charbel.

- Elaboragdo de 9 (nove) Relatorios Fotograficos, Atestados de Infraestrutura: Jardim Palmares - Fase 2; Praga 40;
Sorirama de Sousas: Vila Lunardi; Beira Rio; Parque das Industrias; Colénia Fepasa; Jardim Santa Rita (Vila Palmeiras) e
Nova América;

- Elaboragéo de estudo para implantagao dos lotes da 2* etapa do Nicleo Residencial Mandela no DIC V- 6° Fase.

12- Coordenadoria de Projetos:

Atividades vinculadas ao termo de convénio 14/23 - PMC-SEHAB e COHAB

Parte 2: Suporte operacional para desenvolvimento de projetos de engenharia para implantagdo de infraestrutura
essencial nos nicleos urbanos informais mapeados pela SMH e outras demandas de interesse social

- Estudos aplicados a 4 Nicleos de interesse social;

Parte 3: Suporte técnico e operacional para gerenciamento e manutengzo do Fundo de apoio a populagdo de sub-
habitago urbana - FUNDAP

- Estudos em desenvolvimento — 10 solicitagbes

Parte 5: Suporte técnico e operacional para gerenciamento e manutengao do programa auxilio moradia emergencial:
- 46 Vistorias realizadas com instrugédo de processos (SEI).

13- Geréncia de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social:

Em 2023 foram formalizados 18 contratos de Parceria - EHIS-COHAB

- Coordenadoria de Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social: - Elaboragéo de 121 Certiddes Informativas;
-Aprovacéo de Condominio HMV pela Cohab Campinas:

HMV em andlise: 22 protocolos = 8.322 unidades

HMV aprovados: 09 protocolos = 2.435 unidades
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- Coordenadoria de Analise de Projetos de Loteamentos:

Cadastramento de Glebas: 8 protocolos em anélise - 3 protocolos concluidos;
Pré-Cadastramento de Glebas: 1 protocolo conclufdo;

Parcelamento de Solo pela COHAB: 23 protocolos na fase de analise e 1 aprovado = 545 lotes;

— Coordenadoria de Analise de Projetos e Estudos de Impacto de Vizinhanga:

Andlise de Estudos de Impacto de Vizinhanga aplicado a 10 areas de estudo;

Elaboragao de Parecer de Viabilidade Técnica e Socioecondmica: 9 unidades;

Foram subsidiados 5 Termos de Acordo e Compromisso do Municipio com empreendedores parceiros — EHIS-COHAB.

14~ A Cohab-Campinas e a atuagdo no Sistema Financeiro da Habitagao — SFH - : Os recursos para a produgao das
habitagdes foram os provenientes do FGTS: para a execugéo dos seus objetivos sociais, na condigao de Agente Promotor
e Financeiro, utilizou recursos do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS que Ihe foram concedidos por
empréstimo pelo Banco Nacional da Habitagao - BNH e, assim, edificou as unidades habitacionais e Prometeu vendé-las
aos beneficiarios finais através de Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda.

A época da criagdo do SFH (1964) ja era possivel vislumbrar a possibilidade de descompasso nas operagdes do SFHem
face das diferencas entre os indices de reajuste das prestagdes e dos saldos devedores das Promessas de Compra e
Venda. Em razio disso, em 1965, foi criado o Fundo de Compensag&o de Variagdes Salariais - FCVS, para assumir 0s
eventuais saldos devedores residuals apurados ao final do prazo dos contratos de comercializagao das habitagdes.

A Cohab-Campinas paga o retorno do Empréstimo referente aos empreendimentos habitacionais com os recursos oriundos
das prestagdes recebidas dos adquirentes das habitagdes, nas condigdes do contrato de promessa de venda, ou seja, até
o decurso do prazo de pagamento estabelecido nesse contrato de promessa de compra e venda.

A respeito do Contrato de Empréstimo: Em 30/03/1994 foi firmado “Contrato Particular de Confissdo e Composicao de
Dividas entre a Unido, através do Banco do Brasil S/A, na qualidade de seu agente financeiro, e a Companhia de Habitagdo
Popular de Campinas, na Forma prevista na Lei 8727 de 05/11/1993". A Prefeitura Municipal de Campinas torou-se
interveniente-garante da divida da qual era credora a Caixa Econdmica Federal (CEF) e que foi transferida para o “Tesouro
da Unido", que assumiu o papel de credor.

Ocorre que ao término de prazo da promessa de compra e venda e havendo saldo residual, esse passara a
responsabilidade do FCVS. Por outro lado, o contrato de empréstimo ao atingir o decurso de seu prazo de pagamento,
tambeém podera gerar saldo residual que, anteriormente & Lei 10.150/2000 era refinanciado em até 60 meses, prazo esse
em que o FCVS deveria efetivar a cobertura do saldo residual.

A partir da Lei 10.150/2000, que dispde sobre a Novagéo de Dividas e responsabilidades do FCVS, os creditos passaram
a ser utilizados para amortizag&o da divida junto ao FGTS, nas condigdes estabelecidas, ou seja, ha uma série de fases
para sacramentar a Novagao/Assungéo objetivada. A Lei 10.150/2000 vigera até 31/12/2026.

Apesar de ser obrigagéo legal e contratual, o FCVS nega sistematicamente, a assumir a cobertura de saldo residual, sob
alegacdes infundadas, além de postergar indefinidamente as suas decisdes, provocando assim uma situagdo de
inseguranga para a Cohab-Campinas e de injustica em relagao aos adquirentes das habitagdes que contribuiram
compulsoriamente para o Fundo, justamente para ndo serem onerados com o pagamento desse saldo, e que agora nao
recebem, por parte do FCVS, a contraprestagdo dessa contribuicao.

A situagdo das negativas do FCVS agravou-se com a edigo das Leis nimeros 13.932, de 11/12/2019; Lei N° 14.257 de
01/12/2021 e Portaria ME N° 117, de 06/01/2022. A Lei 13.932/2018, alterou a Lei 10.150/2000, da seguinte maneira: "Art.
3°-A. Os créditos com valor ja apurado e marcados como auditados nos sistemas e controles da CEF na posigdo de 31 de
agosto de 2017 integrar&o processos de novagéo, considerados a titularidade e o montante constantes nesses registros.

Parégrafo tinico. N&o se aplica o disposto no § 23 do art. 3° desta Lei aos contratos referenciados no caput deste artigo. "
A Lei publicada em 12/12/2019 propde efeitos retroativos a 31/08/2017, o que no entendimento da érea financeira fere o
principio da irretroatividade. Essa lei fere também todos os demais normativos aprovados e existentes nos manuais e
normas de procedimentos aprovados pelo Conselho Curador do FCVS que se refere ao direito de o agente financeiro
efetuar, via de regra, a qualquer tempo recurso administrativo para discusséo de negativas dos saldos devedores residuais
elou de reconhecimentos parcial, efetuadas por parte do FCVS. Até a presente data essas normas nao foram alteradas
nos normativos existentes. De outra maneira e ndo menos importante séo as contribuigdes compulsérias efetuadas pelos
promitentes compradores ao longo da existéncia do financiamento, e, repassadas pelo agente financeiro ao FCVS. Qu
seja, 0s promitentes compradores cumpriram sua parte que € o pagamento das contribuicdes ao FCVS para ao final da
contratagdo o saldo residual ser assumido e pago pelo FCVS. Com essa lei, 0 FCVS “deixa de pagar a divida “muito
embora tenha recebido compulsoriamente as contribuigdes. Em consequéncia, a Cohab-CP/Prefeitura Municipal de
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Campinas assumirdo as dividas nao pagas pelo FCVS/Unido, visto que os créditos do FCVS/ saldos residuais garantem
0 pagamento da divida da Cohab perante o FGTS (Contratos de empréstimos e retomo).
0 saldo devedor residual é parte do prego de venda da unidade habitacional e estara computado no valor de retorno do
empréstimo concedido 4 Cohab-Campinas para construi-la. Sem a cobertura desse saldo residual pelo FCVS/CEF a
Cohab-Campinas no tera recursos para cumprir os retornos dos empréstimos,
O FCVSICEF recusa-se por todos os meios a satisfazer a obrigagdo em comento, em conduta omissiva e manifestamente
recalcitrante, afirmando categoricamente, que na dialética entre 0 Agente Financeiro e o Fundo, o segundo tem interesse
%m ndo efetuar a cobertura (contestagdo da CEF no processo n° 0016158-46.2011.403.6105 - 6° Vara Federal -
ampinas).
Ao amparo da Resolugéo do Conselho Curador do FGTS — CCFGTS 353 de 19/12/2000, a Cohab-Campinas ofertou ao
FGTS os seus créditos habilitados no FCVS, em garantia da divida até a efetivagao da Novag&o/Assungao de Dividas.
Essa operagao foi aceita pela CEF/FGTS durante o periodo de 2002 a 2011, no entanto, houve recusa a partir do Ano
2011, visto s dificuldades para efetivar a Novagao e Assungdo dos Créditos FCVS, inclusive aqueles créditos FCVS ja
ofertados em garantia da divida ao FGTS, iniciando a cobranga em 60 meses dos contratos de empréstimos e retorno que
deram término em seu prazo original para esses contratos e 0s vincendos a partir de entéo.
Por ndo concordar com essa alteragao unilateral na sistematica adotada por cerca de 10 anos, a Cohab-Campinas
promoveu o depdsito em consignagéo extrajudicial em maio/2014, o que néo foi aceito pelo Banco do Brasil, na qualidade
de Agente Financeiro da Unido e efetivou o débito junto a conta corrente da Prefeitura Municipal de Campinas, que figura
como interveniente-garante.
Em razao da retengao indevida, o Municipio de Campinas adentrou com Agdo Ordinaria de Obrigagéo de Fazer, Processo
originario: 1018538-73.2014.8.26.0114, da 2° Vara da Fazenda Piblica da Comarca de Campinas/SP, para que o Banco
do Brasil se abstenha de realizar os débitos em conta (inica do Municipio de Campinas, em razéo do referido “Contrato
Particular de Confissdo e Composigao de Dividas". O Juizo remeteu para a Justica Federal em razdo de haver interesse
da Unido, tendo sido distribuida sob n® 0002712-97.2016.4.03.6105.
Entretempos, a Cohab-Campinas propds Agéo de Consignagdo em Pagamento n° 0006887-08.2014 4.03.6105, que
framita pela 4% Vara Federal de Campinas, e passou a efetuar, mensalmente, o depésito judicial das parcelas referentes
20 “Contrato Particular de Confissdo e Composigao de Dividas entre a Unido, através do Banco do Brasil S/A, nos valores
que entende serem devidos correto. O objeto & manutengao da sistematica/condigdes de pagamento dos contratos de
empréstimos firmados com o FGTS, pelas normas do SFH, especialmente as relativas do FCVS/FGTS - consoante
autorizado pela Res CCFGTS 353/2000, que vinham sendo observadas até abril/2014, e que observavam a vinculagéo da
exigéncia dos saldos residuais & novagdo das dividas dos créditos do FCVS nos contratos individuais.
Em relagdo aos Processos de Novagao (VAF1+VAF2) e Assungao (VAF3+VAF4) de Dividas FCVS, esclarecemos que 0
FCVS/Unigo segrega em 4 partes o saldo devedor residual de sua responsabilidade da seguinte maneira: VAF1 — Valor
de responsabilidade do FCVS, devido ao Agente Financeiro; VAF2 - Valor inicial de responsabilidade do FCVS, devido a
Caixa 2¢ linha (FGTS), por sua participagdo na alocagéo de recursos; VAF3 - Valor de responsabilidade da Caixa 2* inha
(atualmente responsabilidade da Unido/Tesouro Nacional quando da novag&o) junto ao Agente Financeiro, relativo a
diferenca entre o Saldo Devedor Tedrico e o Saldo Devedor Padrao FCVS - Pro-rata (DL 97.222/88), para contratos
firmados até 24/11/1986, com evento TPZ ccorridos a partir de 15/12/1988, a ser pago ao FGTS; VAF4 - Valor de
responsabilidade da Caixa 2° linha (atualmente responsabilidade da Unigo/Tesouro Nacional quando da novagéo) junto
ao Agente Financeiro, relativo a diferenga entre os saldos evoluidos 4 taxa da novagdo e & taxa de juros contratual (Art.
44 da Medida Provisoria 1.985-35/2000 e sucedaneas), para contratos firmados até 31/12/1987. Portanto, encontram-se
em tramite os processos de Novagao efou Assungdo de Dividas FCVS/Tesouro Nacional: a) quarto lote de Assungéo de
Dividas FCVS: Novagdo Posigao 01/01/2020 foi sacramentada em 20/09/2021, na quantidade de 1.881 eventos no valor
de R$ 31.703.055 (trinta e um milhdes, setecentos e trés mil, cinquenta e cinco reais), e, ainda em trémite Pré-Assungao
Posigao 01/07/2020, na quantidade de 1.663 eventos no valor de R$ 7.063.949 (sete milhdes, sessenta e trés mil,
novecentos e quarenta e nove reais); b) quinto lote de Assungéo de Dividas FCVS: Novagao Posigao 01/04/2020 foi
sacramentada em 20/09/2021, na quantidade de 23 eventos no valor de R$ 631.637 (seiscentos e trinta e um mil,
seiscentos e frinta e sete reais), e, em tramite Pré-Assungdo Posigéo 01/07/2020, na quantidade de 22 eventos no valor
de RS 110.551 (cento e dez mil, quinhentos e cinquenta e um reais); ¢) sexto lote de Assuncao de Dividas FCVS: Novagéao
Posigao 01/01/2021 foi sacramentada em 22/03/2023, na quantidade 1.932 eventos no valor de R$ 32.363.204 (trinta e
dois milhdes, trezentos e sessenta e trés mil, duzentos e quatro reais), e, ainda em trdmite Pré-Assungdo Posig&o
01/02/2021, na quantidade de 1.806 eventos no valor de R$ 13.917.548 (treze milhdes, novecentos e dezessete mil
quinhentos e quarenta e oito reais); d) sétimo lote de Assungao de Dividas FCVS: Posigao 01/01/2022, foi sacramentada
em 23/03/2023, na quantidade de 10 eventos no valor de RS 129.638 (cento e vinte e nove mil seiscentos e trinta e oito
reais), e, ainda em tramite Pré-Assungdo Posigao 01/02/2022, na quantidade de 10 eventos no valor de R$ 17.472
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(dezessete mil quatrocentos e setenta e dois reais), e) oitavo lote de Assungao de Dividas FCVS: Posiggo 01/03/2022 foi
sacramentada em 17/12/2023, na quantidade de 33 eventos no valor de R$ 513.070 (quinhentos e treze mil e setenta
reais), e, ainda em tramite Pré-Assung&o Posicdo 01/04/2022, na quantidade de 28 eventos no valor de R$ 208.047
(duzentos e oito mil e quarenta e sete reais); f) nono lote de Novag&o e Assuncéo de Dividas FCVS: Pré-Novagao Posigéo
01/02/2023 na quantidade de 81 eventos no valor de R$ 1.485.373 (hum milhao quatrocentos e oitenta e cinco mil frezentos
¢ setenta e trés reais), e, Pré-Assungdo Posicdo 01/03/2023 na quantidade de 80 eventos no valor de R$ 360.031
(trezentos e sessenta mil e trinta @ um reais) em Auditoria na STN; f) décimo lote de Novagéo e Assungao de Dividas
FCVS: Pré-Novagao Posigao 01/03/2023 na quantidade de 39 eventos no valor de RS 680.314 (seiscentos e oitenta e
cinco mil trezentos e quatorze reais), e, Pré-Assungao Posigao 01/04/2023 na quantidade de 39 eventos no valor de RS
168.880 (cento e sessenta e oito mil, oitocentos e oitenta reais) em Auditoriana STN; f) décimo primeiro lote de Novagdo
e Assungao de Dividas FCVS: Pré-Novagéo Posigéo 01/04/2023 na quantidade de 142 eventos no valor de R 972.942
(novecentos e setenta e dois mil, novecentos e quarenta e dois reais), e, Pré-Assungao Posi¢ao 01/05/2023 na quantidade
de 97 eventos no valor de RS 95.829 (noventa e cinco mil, oitocentos e vinte e nove reais) em Auditoria na STN.

15- Diretoria Juridica:

No ano de 2023, a Diretoria Juridica passou por importantes e positivas transformagdes devido a aprovagao e
implementagao da Reforma Administrativa no &mbito da Cohab Campinas.

Foram criadas duas geréncias, com a manutengao de uma ja existente, e ainda, foram criadas duas coordenadorias, com
a manutengdo de duas ja existentes.

Com isso, a Diretoria Juridica conta atualmente com 03 (trés) Geréncias e 04 (quatro) Coordenadorias, sendo elas, a
Geréncia Juridica Consultiva e de Contratagdes, que agrega a Coordenadoria Juridica de Contratagdes e a Coordenadoria
Juridica Consultiva: a Geréncia Juridica de Regularizagdo Fundidria e Empreendimentos Sociais, que agrega a
Coordenadoria Juridica de Regularizagdo Fundiria e Empreendimentos Sociais; e ainda a Geréncia Juridica do
Contencioso, que agrega a Coordenadoria do Contencioso Judicial.

Geréncia Juridica Consultiva e de ContratagGes:
ARQUIVAMENTOS DE PROCEDIMENTOS JUNTO AO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO E
MINISTERIO PUBLICO DO TRABALHO

1) Noticia de Fato n° 43.0713.0006910/2022-8, oriunda da 15 ° PJ - Dr. Angelo Santos de Carvalhaes, teve como

partes, Representante Andnimo, em face desta COHAB Campinas, tendo como objeto, suposta ofensa ao
disposto na Stimula Vinculante n° 43 do Colendo Supremo Tribunal Federal, e ao art, 131, § 3°, da Lei Organica
do Municipio de campinas.
O arquivamento deu-se em 10/01/2023, tendo como fundamento a inexisténcia de prova minima de conduta,
caracterizagéo de ato de improbidade administrativa, néo havendo indicio do elemento subjetivo necessario para
tanto, qual seja, o dolo. Sendo inadmissivel a responsabilidade objetiva em face do atual sistema legislativo
brasileiro. Fundamentou-se no artigo 13, incs | e IV, da Resolugéo n° 1.342/2021-CPJ.

2) Inquérito Civil n° 43,0713.0006913/2023, oriundo da 15 ° PJ - Dr. Angelo Santos de Carvalhaes, teve como

partes, Representante Andnimo, em face desta COHAB Campinas, da SANASA e de Maria Paula Peduti de
Aratijo Balesteros da Silva; tendo como objeto suposta configuragéo de atos de improbidade administrativa.
0 arquivamento deu-se em 21/03/2023, manifestando como fundamento auséncia de indicio da pratica de atos
improbos, ndo existindo indicio do elemento subjetivo necessario para tanto, qual seja, o dolo. Sendo
inadmissivel a responsabilidade objetiva em face do atual sistema legislativo brasileiro. Afastou-se o interesse
processual para o ajuizamento de eventual agao de responsabilidade civil por ato de improbidade administrativa
ou mesmo de uma agéo civil publica.

3) Noticia de Fato 004160.2023.15.000/0, oriunda do Ministério Publico do Trabalho - Dr. Marcel Bianchini Trentin,
teve como partes, Claudia de Lourdes Silva (Noticiante), em face desta COHAB Campinas (Noticiada). O tema
abordado foi suposta desconsideragéo por parte do servigo médico da empresa, de atestado/relatorio médico
apresentado pela Noticiante e determinagdo da mesma para retorno ao trabalho.

0 arquivamento deu-se em 24/11/2023, considerando que a representagdo envolvia questoes relativas a direitos
individuais, de apenas um trabalhador, néo sendo significantemente suficiente para caracterizar uma conduta
com consequéncias que reclamem a atuagéo do Ministério Publico do Trabalho em defesa de direitos individuais
homogéneos.

PARECERES JURIDICOS PROGRAMA AUXILIO MORADIA

Com a assinatura do Termo de Convénio 14/2023 entre a COHAB e a Secretaria Municipal de Habitagao - SEHAB

Campinas para o desenvolvimento de projetos de regularizagao fundiaria de interesse social no Municipio de Campinas,
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a Diretoria Juridica ficou responsavel por emitir pareceres juridicos junto aos processos relativos ao FUNDAP, bem como
junto aos processos que tratam do Programa Auxilio-Moradia.

Os primeiros foram alocados junto & Coordenadoria Juridica Consultiva, contudo, no exercicio do ano de 2023 néo foram
realizadas analises em quantidades significativas para terem destaque no presente relatorio.

Os segundos pareceres, atinentes ao Auxilio-Moradia, foram absorvidos pela Geréncia Juridica Consultiva e de
Contratagdes, a partir de setembro, que emitiu em 2023, 111 (cento e onze) pareceres, que consistem numa analise geral
do processo, sob a égide da legislagdo que rege o tema, para subsidiar a aprovagdo da Diretoria Juridica e posterior
autorizagdo do Secretario Municipal de Habitagao, na concesséo do beneficio.

Além disso, a Geréncia criou multiplos modelos de pareceres, para aplicagéo nas mais diversas situagdes que o programa
pode demandar. Sendo que esses modelos poderdo também ser usados como pardmetros para as futuras analises dos
processos do FUNDAP.

Também no seu papel de apoio juridico, a Geréncia prestou suporte para as demais &reas técnicas, com o intuito de
verificar e garantir a aplicagéo de todos os requisitos legais, na implementagéo dos fluxos do Convénio 14/2023.

Coordenadoria Juridica de Contratagdes:

PARECERES JURIDICOS - TERMO DE CONVENIO N° 14/2023

Ainda no ambito do Termo de Convénio n° 14/2023, formalizado entre a Cohab Campinas e a Secretaria Municipal de
Habitago - SEHAB, a Coordenadoria Juridica de Contratagdes, atuou positivamente emitindo dois importantes pareceres
juridicos. O primeiro, alicergado na auséncia de finalidade lucrativa do ajuste, defendeu a legalidade da antecipagdo dos
valores advindos do convénio conforme previsto no respectivo plano de trabalho, garantindo assim a plena execugdo dos
servigos de interesse publico pela COHAB. No segundo parecer, também apoiado na auséncia de finalidade lucrativa do
ajuste firmado no Termo de Convénio n® 14/2023, sustentamos o reconhecimento da nao incidéncia do imposto de renda
retido na fonte sobre os valores repassados pela Administragéo Direta & titulo de contrapartida, viabilizando o recebimento
da totalidade dos recursos do convénio destinados & Companhia, sem qualquer dedugao.

ELABORAGAOQ DE MINUTAS PADRAO - DIVERSAS

Destacamos também a atuagéo da Coordenadoria Juridica de Contratagdes no que diz respeito a elaborago de minutas-
padrao, visando otimizar a comercializag&o de produtos e servicos relacionados aos objetivos sociais e facilitar a atuagdo
das 4reas fins da Companhia no desempenho de suas fungdes. Nesse sentido, houve aprovagéo de minuta-padréo visando
a comercializagao de lotes provenientes da Regularizagdo Fundiria de nucleos urbanos informais localizados em areas
plblicas municipais, nos termos da Lei Complementar n® 382/2022 (SEI COHAB.2023,00002285-27); prestagdo dos
servicos de assessoria na elaboragéo de minutas de escrituras de compra e venda (SEI COHAB.2023.00002342-50); e
prestagdo de servigos de arrecadagéo e gestéo financeira (SEI COHAB,2023.00002338-73).

Coordenadoria Juridica Consultiva:

IMPUGNAGAO CREDITO TRIBUTARIO SANTA BARBARA D'OESTE

A Companhia foi notificada sobre o langamento de crédito tributario (IPTU) referente ao imével de propriedade da COHAB,
localizado na Rua Augusto Tasso Fragoso - Area Reservada COHAB - Cj. Hab. 31 de Margo, Santa Barbara D Oeste/SP,
Cadigo 81089 e §1090. O valor total do langamento é de R$ 231.594,57. Foi oferecida impugnagao ao langamento com
fundamento na Lei Municipal n° 1294/77, que dispde que a Companhia goza de iseng&o de impostos municipais referente
aquela 4rea. Em razdo da impugnagao proposta pela CJCON, foi suspensa a exigibilidade do crédito tributério ate o
julgamento final da impugnagao. No entanto, em caso de insucesso, a COHAB podera ser condenada ao pagamento. A
CJCON continua em acompanhamento na via administrativa, no entanto encaminhou o assunto ao Contencioso para
andlise de viabilidade quanto & proposigéo de medida judicial.

Geréncia Juridica de Regularizagao Fundiaria e Empreendimentos Sociais:

PROJETO DE LEI - “COMERCIALIZAGAO DE AREAS PUBLICAS®

A Geréncia participou da elaboragao do projeto de Lei que culminou com a edicdo da Lei Complementar n° 382/2022 que
"Dispde sobre a instituicdo de normas e procedimentos para a titulagéo e comercializagéo de lotes provenientes da
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social - Reurb-S de nicleos urbanos informais localizados em é&reas plblicas
municipais, e da outras providéncias."

Tal legislagdo tem como principal motivo a comercializago dos lotes, provenientes de regularizagao fundiaria, as familias
que j& possuem outro imével ou que possuem renda mensal acima de trés salarios minimos.

Antes da promulgagao da referida lei, as familias que se enquadravam nestas situagoes nao eram tituladas, sendo que 0s

lotes eram titulados em nome da Cohab Campinas. @
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A Lei Complementar trouxe maior justiga social e ainda veio possibilitar que a Cohab comercialize estes lotes, ampliando
suas fontes de receita.

Também foi objeto de trabalho da GJRES, juntamente com a Coordenadoria Juridica de Contratagdes, a minuta do contrato
de c03T1p1ra e venda dos lotes acima mencionados. Contrato este que foi aprovado em reunido da Diretoria Executiva, do
dia 13/11/2023.

Coordenadoria Juridica de Regularizagio Fundiaria e Empreendimentos Sociais

APRIMORAMENTO - MINUTA CONTRATO ADESAO EHIS/EHMP

Desde 2018 a Minuta de Contrato de Parceria EHIS/EHMP COHAB vem sendo constantemente aprimorada, com intuito
de melhor atender as demandas e sugestdes dos interessados, compatibilizando com a realidade habitual da Companhia
e legislagao vigente, considerando todo o processo de aprovagdo do empreendimento e suas implicagdes nos diversos
setores envolvidos, seja técnico, juridico, administrativo ou comercial. Hoje, diante deste instrumento contratual
consolidado, e com a publicagdo da Lei Complementar 312/2021 e Decreto 22.237/2022, estamos em vias de publicar a
MINUTA DO CONTRATO DE ADESAO, com a importante contribuigéo da CJRES no aprimoramento deste instrumento,
0 que vai conferir agilidade nas tratativas de formalizag&o da parceria, evitando questionamentos diversos e certificando
isonomia perante todos os parceiros.

FIXACAO DA MULTA RESCISORIA EM UFIC'S — EHIS/SHMP

Importante também mencionar o avango no recente ajuste da minuta que adequou o valor da multa resciséria em UFIC
(Unidade Fiscal de Campinas), o que certamente suprimiu a defasagem do valor cobrado, que até entao nunca havia sido
reajustado, e a partir de agora acompanha a atualizagéo anual do indice fixado.

Geréncia Juridica do Contencioso:

IMPLANTAGAO DO SISTEMA E-LOGICA

Durante o exercicio de 2023, a GJC empreendeu esforgos no sentido de obter éxito na implantagéo do sistema e-logica,
no que concerne ao modulo utilizado pelo juridico. No entanto, a implantag&o foi feita apenas no ambiente de teste, ndo
sendo colocado em produgéo, devido & inimeras falhas que impediam a emiss&o das pegas processuais. Por deciséo da
Diretoria Executiva, foi solicitada a vinda do sécio representante, com o objetivo de finalizagéo daimplantagao, mas mesmo
com a sua vinda, ndo houve &xito na conclusio das pendéncias. No entanto, ocorreu uma melhora significativa no
atendimento, e prioridade no atendimento dos chamados, o que resultou em maior seguranga nos relatorios emitidos pelo
sistema.

As dificuldades com a implantagao do sistema E-logica, durante o exercicio de 2022 e 2023, sistema este que viabiliza a
extragdo de dados que subsidiam o juridico nas cobrangas judiciais, e ainda a suspenséo temporaria do ajuizamento de
acbes judiciais em decorréncia da Pandemia Covid-19, resultaram na néo emissao de notificagdes judiciais, e ainda na
nao proposigao de agdo de resciso c/c reintegragao de posse, o que significa dizer que, durante este periodo, as tentativas
de recebimento dos débitos em aberto, se esgotaram na via administrativa, ocorrendo assim um aumento significativo no
indice de inadimpléncia desta Companhia.

Com ainformagéo da Empresa E-logica, noticiada em dezembro de 2023, de que foi finalizada a implantagéo/customizagao
da ferramenta utilizada pelo Departamento Juridico, bem como a migragao do sistema antigo para o atual, o Departamento
ira retomar o ajuizamento das Interpelages e agdes de rescisao contratual no Exercicio de 2024,

As Interpelagdes Judiciais sdo procedimentos judiciais que visam constituir o devedor em mora. Estas Interpelagoes
instruem as agdes de rescisdo contratual com reintegragdo de posse.

As Interpelagdes estao sendo conduzidas conforme orientagéo que consta em diversos julgados do Superior Tribunal de
Justiga (STJ), no sentido da desnecessidade das cartas de citag&o/notificagdo (com AR's) serem recebidas pelo(s)
proprio(s) adquirente(s), ou que todos os compromissarios contratantes a assinem, bastando a recepgao por alguém que
esteja no imovel, 0 que agilizou e tornou menos oneroso esse procedimento premonitorio obrigatorio.

Atualmente, ha em andamento 78 agdes que englobam Interpelagdes e Acdes de Resciséo Contratual, e envolvem um
valor de cobranga no total aproximado de RS 707.267,30 (setecentos e sete mil, duzentos e sessenta e sete reais e frinta
centavos).

Coordenadoria do Contencioso Judicial:

JARDIM MIRIAM

(AGAO CIVIL PUBLICA N. ° 0038761-40.2009.8.26.0114)

Trata-se de agdo civil publica proposta pelo Ministério Plblico de S&o Paulo em face da Prefeitura Municipal de Campinas;
Cohab Campinas; Sérgio Carnielli; Carnielli Investimentos e Participagdes LTDA; Goldfarb Incorporagdes e Construgdes
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Ltda.; Goldfarb PDG 2 Incorporagdes Ltda.; PDG Realty S/A Empreendimentos e Participagdes e Avance Negdcios
Imobiliarios S/A (Avance Brasil Brokers).

O Parquet relata que o réu Sérgio Carnielli era proprietério de uma area de 277.236,00 m?, denominada Gleba A-1
(matricula 75.446).

Expe que foi celebrado em novembro de 1994 protocolo de intengdes entre a PMC, a Cohab e o réu Sergio Carnielli
prevendo a desapropriagdo de diversas areas para projetos habitacionais de lotes, garantindo em contrapartida ao
proprietério da Gleba o direito a ufilizagio das 4reas remanescentes para uso residencial multi familiar.

Nessa sequéncia, afirma o MP que ocorreu a desapropriagao amigavel (Decreto 11.996/1995) por valor simbolico de 4
partes da Gleba denominada A-1, sendo a primeira com 197.763 m2, a sequnda com 8.291,21 m2, a terceira com 2.743,74
m2 e a quarta com 7.274,25 m2. Relata que ocorreram outras subdivisdes dessas areas, gerando novas matriculas.
Informa que restou apurado no Inquérito Civil, que cinco glebas remanescentes da area original foram alienadas pela
empresa Carnielli Investimentos, a outras duas empresas, e na mesma data, alienadas as empresas Goldfarb PDG
Incorporagdes e PDG Reality S/A Empreendimentos e Participages, com imensa valorizagao.

Aduz o Ministério Publico, que teria ocorrido o parcelamento irregular da gleba denominada Gleba A-1, com 277.236,00
m?, de propriedade de Sérgio Carnielli, e que a Prefeitura Municipal de Campinas e a Cohab Campinas teriam permitido e
favorecido o parcelamento da gleba de terras em desacordo com a legislagao municipal, estadual e federal, sobretudo a
lei 6766/79, que trata do parcelamento do solo urbano, com desvio de finalidade para facilitar a implantagao de
Empreendimento Imobiliario, para beneficiar particular, gerando prejuizos ao meio ambiente, urbanisticos e aos
consumidores.

Liminarmente, dentre os varios pedidos, em relagdo & Cohab requereu o MPF a vedagéo da pratica de qualquer ato visando
a venda, permuta ou alienagdo a qualquer titulo da gleba com 197.763 m? - matricula n® 79252, identificada na Lei n®
Municipal n°. 9.701/1998 e na Lei Municipal n° 10.108/1999, sob pena de multa diaria de R$ 50.000,00, em caso de
descumprimento.

No mérito, dentre os varios pedidos, requereu a declarago de nulidade do ato expropriatério veiculado pelo Decreto n®
11.966/1995 e da Escritura Piblica, com cancelamento dos atos registrarios decorrentes.

Referido pedido liminar em relagéo & Cohab foi deferido em junho/2009, e muito embora a Cohab tenha recorrido desta
decis30, ndo obteve éxito, ficando desde entdo impedida de praticar qualquer ato visando a venda, permuta ou alienagdo
a qualquer titulo da gleba recebida em doagao pela PMC, sob pena de multa diaria.

Da 4rea doada & Cohab pela PMC

A area de 197.763 m? foi doada & Cohab Campinas pela Prefeitura Municipal de Campinas através da Lei Municipal
9.701/1998 com a finalidade exclusiva de nela implantar lotes urbanizados, de interesse social, nos termos da Lei Municipal
n° 9.342/97, visando sua comercializagdo a municipes de baixa renda.

Consta ainda na referida lei que a Cohab se obriga a reinvestir o valor liquido auferido nas vendas, feitas as dedugbes
com as despesas, em novos projetos com a mesma finalidade, e também a destinar 20% desta arrecadagao liquida ao
FUNDAP.

Insta consignar, contudo, que posteriormente, através da edigao da Lei Municipal 10.108/1999 foi autorizado a Cohab
permutar, ou alienar a Gleba, para a aquisigo de outra que melhor atendesse a finalidade da doag&o.

Em relagio a esta area, o MP relatou que a continuidade na inobservéncia das legislagdes, sobretudo da Lei 6766/79
(parcelamento do solo) daria margem a novas subdivisGes viciadas e a outros empreendimentos irregulares, com a criagdo
de um grande ncleo habitacional, em prejuizo a futuros adquirentes de unidades habitacionais instaladas em gleba
ilegalmente parcelada.

Acrescenta o Parquet que o projeto inicial de ocupagéo da gleba de propriedade do Sérgio Carnielli previa o recebimento
pela PMC de 507 lotes urbanizados dotados de toda infraestrutura para a imediata ocupagao, no entanto foi recebida a
Gleba sem qualquer urbanizagso, gerando prejuizos & coletividade. E reforga que a Cohab teria aceitado a doagao da area
imprestavel aos seus propésitos institucionais.

Por fim, expde o 6rgdo ministerial que permitir a alienagéo para terceiros da Gleba doada & Cohab aumentaria a lista de
prejudicados pelo parcelamento irregular praticado, além da consolidag&o da ocupagéo urbana néo planejada e dos danos
ambientais.

Da Sentenca

Em 18/10/2023, a acao foi sentenciada. Em breve resumo da Deciséo, entendeu o Juizo que no decorrer do processo a
situagdo de fato se alterou e parte dos pedidos, dentre eles a nulidade dos atos administrativos e registrarios requeridos
na inicial se tornaram insubsistentes, perdendo o objeto, dada a situagéo consolidada de parte da area que engloba o
objeto da demanda, onde ocorreram as construgdes, vendas e entregas de chaves.
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| Concluiu que a situagdo de hoje ndo é de danos urbanisticos ou danos aos consumidores, mas unica e tao somente
danos ambientais, que pode ser resolvido com o cumprimento, pelos empreendedores, das obrigagbes previstas nos
TAC's e seus aditamentos.
Em relagio aos requeridos SERGIO CARNIELLI; CARNIELLI INVESTIMENTOS EPARTICIPACOES LTDA,
GOLDFARB INCORPORAGOES E CONSTRUGOES S/A, GOLDFARB PDG 2 INCORPORAGOES LTDA., PDG
FB%EgII.(TY SS;;AEMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES e AVANCE NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A (AVANCE BRASIL
ERS):
1. Julgou parcialmente procedente a ag&o civil publica para condenar os requeridos a obrigagao de fazer previstas
nos TAC's de fis 2153/12173;
‘ 2. A fase de cumprimento devera seguir em relagdo as obras a serem feitas de acordo com as informagdes de fls.
2174/2190; 2248 e 2517/2524, podendo haver discusséo restritamente sobre as obras que faltam complemento;
‘ 3. Os danos ou descumprimento das obrigagdes tratadas ser4 verificado em liquidagéo de sentengalfase de
cumprimento;
4. Nao havera discussdo sobre a responsabilidade, ja que as requeridas ficam condenadas solidariamente;
5. Estabeleceu o prazo de 12 meses para cumprimento, mantidas as multas e garantias previstas nos TAC's;
6. Condenou as requeridas sucumbentes ao pagamento de custas processuais e despesas que ainda ocorrerao
por conta de eventuais pericias, avaliagdes, vistorias e outras provas.
Em relaco ao Municipio de Campinas e Cohab Campinas Julgou improcedente a acdo.

1. Relataque em relagao a area de 197.763m? desapropriada/doada para a Cohab pela Lei Municipal 9.701/1988,
constatou-se a desisténcia da Cohab em empreender no local por ser area sem condigdes geotécnicas para
construgdo das unidades, situagdo que ensejou a Lei Municipal 10.108/1999, a qual autorizou a venda ou
permuta, ndo sendo o caso de se falar em nulidade de tal ato, sendo que n&o houve prejuizo ao erario;

2. Observa que muito embora a construgdo de loteamento de interesse social naquela area tenha ficado
prejudicado, o local podera ser objeto de permuta com outra area em que sera possivel a aplicagéo de uma
politica social de habitagéo popular;

3. Aborda inclusive que o Municipio teria indeferido a “revers&o” requerida pelo entdo proprietario da area doada a
Cohab, e que ndo ha indicagao de agao judicial nesse sentido;

4. Aborda que a situagdo se mostrou mais como uma simulagdo que propriamente ato de intervengéo da
Administragao Piblica na propriedade privada, pois o valor pago foi simbolico, e por outro lado, a Cohab passou
a ser proprietéria de area significativa na regiao.

Em face da referida decisdo foram opostos embargos de declaragao pela Cohab, a fim de suprir a omiss&o em relagéo
a liminar deferida pelo Juizo, que vedava a pratica de qualquer ato visando a venda permuta ou alienagdo da gleba
doada & Cohab pela Prefeitura (identificada na Lei Municipal 9.701/1998 e Lei Municipal 10.108/1999), para que conste
expressamente na sentenga, a sua revogagao.

Carnielli Investimentos e Participagdes LTDA e Sérgio Carnielli, interpds os Embargos Declaratérios para esclarecer,
onde reside a responsabilidade desses embargantes determinada nar. Sentenca, uma vez que relatam que em relagéo
aos mesmos, 0s atos consistiram apenas na doagéo de terras, néo tendo praticado qualquer alteragdo na area
mencionada na agao.

Por sua vez, Goldfarb PDG Incorporagdes Lida e PDG Reality Empreendimentos e Participagbes, apresentou embargos
para esclarecer quando se dara o inicio do prazo de 12 meses determinado na r. Sentenga, para os cumprimentos dos
TAC's.

Ja o Ministério Publico, interpds os aclaratérios, com efeitos infringentes, afirmando existir danos urbanisticos, ja que
nos TACs mencionados na r. Decisao, constam diversas obrigagdes relacionadas a obras de infraestrutura e ao sistema
vidrio. Nesse sentido, entende haver contradigéo na r. decisdo na medida em que esta afirma inexistir danos
urbanisticos.

Esclareco que até a presente data, ndo houve decis&o em relagao aos embargos opostos pelas partes.

Pode inferir-se da decisao Judicial que a 4rea doada a Cohab, outrora impedida de ser utilizada em decorréncia da
liminar. estaria_desembaracada para a alienacdo, permuta ou até mesmo_implantacao de lotes urbanizados
respeitando as condicBes impostas nas Leis Municipais n° 9.342/97 e n® 9.342/97.

AGAO CIVIL PUBLICA CARGOS EM COMISSAO

(PROCESSO N. ° 1041263-22.2015.8.26.0114)

Tramitou na 1® Vara da Fazenda Piblica de Campinas a ag&o civil publica ajuizada pelo Ministério Publico Estadual, cujo
objeto em sintese, & o quadro de empregados comissionados e/ou de cargos em comissao e/ou fungdes de confianga da
Companhia. Friso que no limiar do processo foi concedida tutela - que ndo foi revogada ou modificada -, "para vedar
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qualquer nomeagéo de comissionados que aumente o niimero atualmente existenfe”. A época dessa determinagdo havia
34 comissionados puros nomeados na COHAB,

0 Acordao que modificou a sentenga, concluiu ser excessivo o niimero de cargos de confianga, sendo 0 Rol de atribuigdes
desses cargos incompativel com a regra do art. 37, inciso V, da Constituigéo Federal, e limitou os cargos ao numero de
trés, nos limites do pedido inicial. Em relagéo aos empregados cedidos a outros 6rgaos da administragdo decidiu-se pela
exoneragao. Contudo, néo foi caracterizada Improbidade administrativa.

Nesse interregno, durante os recursos interpostos as Instancias Superiores, foi iniciado o cumprimento provisério de
sentenga (processo n° 0023600-72.2018.8.26.0114) pelo MPSP para a Cohab comprovar o cumprimento da exoneragao
dos servidores cedidos a outros 6rgaos, bem como a limitagao dos cargos de confianga a0 nimero de 3 no plano
hierarquico mais elevado da Companhia.

Apbs manifestagdes e discussoes das partes sobre o momento adequado para cumprir as obrigagdes impostas pelo
acordao, a Cohab apresentou petigdo comprovando a exoneragéo dos funcionarios cedidos a outros 6rgéos, aguardando,
contudo, o transito em julgado da agéo, para que entdo efetivasse a limitagdo dos cargos em comissao imposta pelo
Tribunal,

N30 obtendo &xito nas instancias superiores, apds o transito em julgado, iniciou-se 0 cumprimento definitivo, oportunidade
em que foi apresentado ao juizo quadro dos cargos em comissao, bem como apresentado o plano de reestruturagéo da
empresa relatando diminui¢ao dos nimeros desses cargos.

Quando intimada para readequar o niimero de cargos comissionados, limitando-os a trés, informou que reduziu o numero
de Assessores Comissionados ao nimero de 03 (irés) e esclareceu que, no presente momento, 0 quadro de assessores
contava com 25 cargos, dos quais 05 estavam vagos e 20 ocupados. Assim, para 0 cumprimento do acérdao, promoveu,
em 31.07.2021, o desligamento de 17 assessores comissionados. Acrescentou ainda que foram contabilizados tao
somente os Assessores puros, nos termos determinados no acérddo, excluindo da contagem os Cargos Eletivos, as
Fungdes de Confianga, os Cargos De Estrutura e as Cessoes.

Muito embora tenha ocorrido a resisténcia do MPSP quanto a aceitabilidade do cumprimento do julgado, tendo a
Companhia que anexar diversas planilhas provenientes do setor de Recursos Humanos referente aos cargos
comissionados, o Juizo decidiu pelo cumprimento do acérdéo nos termos formulados pela Cohab Campinas.

Em sua Decisdo consignou, que o niimero de trés comissionados determinado pelo v. Acérdao ndo pode ser entendido
como perpétuo, mas pode eventualmente variar conforme sejam atribuidas ou retiradas competéncias da COHAB. Para
tanto n@o & necessaria prévia autorizagao judicial, submetendo-se, porém, como todos os atos administrativos, ao controle
jurisdicional mediante provocagao.

Referida deciso foi objeto de recurso de apelagéo pelo MPSP, tendo o Tribunal, contudo, negado provimento ao recurso.
Em resumo, em relagéo a controvérsia quanto a limitagéo dos cargos de confianga ao nimero de trés, no plano hierarquico
mais elevado da executada, considerado pelo MPSP os cargos de livre nomeagio e exoneragdo relativos aos
coordenadores, aos servidores cedidos 8 COHAB e aos ocupantes dos cargos de geréncia, entendeu o Tribunal que estes
nao foram objeto da agao originaria e sobre os quais ndo ha alegacao de irregularidade. Acrescentando que a Sentenga
determinou a extingdo apenas dos cargos de assessor cujas atividades eram meramente técnicas, burocraticas ou
administrativas. Concluiu-se que a Administragéo indireta goza de autonomia e discricionariedade para estruturar a sua
organizagdo administrativa, ndo cabendo intervengao do Poder Judiciario. Dessa forma, considerou cumprida a Decis&o,
com a manutengédo dos dois cargos comissionados de Assessor do Diretor Presidente e Assessor de Geréncia

Referida decis3o transitou em julgado em 14/02/2023, e os autos encontram-se arquivados definitivamente.

AGAO POPULAR

(PROCESSO N. © 1020953-82.2021.8.26.0114)

Trata-se de agdo popular proposta por Felipe Tortello Teixeira Nogueira em face do Municipio de Campinas, do Prefeito
Municipal de Campinas, Dario Saad, da Cohab Campinas, do Secretario de Habitagao de Campinas e Presidente da Cohab
Campinas, Arly de Lara Romeo com a finalidade de anulagdo do ato administrativo que nomeou Arly de Lara Roméo para
os cargos de Secretario de Habitagéo e Presidente da COHAB - Campinas.

Relatou a parte autora que o Sr. Arly de Lara Roméo nao poderia ter sido nomeado para os cargos de Diretor Presidente
da COHAB - Companhia Popular de Habitagao de Campinas e Secretario de Habitagao, pois foi condenado pela pratica
de ato de improbidade administrativa pelo Ministério Publico na sua gestéo como Diretor Presidente da SANASA nos anos
de 2013 a 2020, processo.1037952-23.2015.8.26.0114.

Alega que a Lei n. 13.303/2016, que dispde sobre 0 estatuto juridico da empresa piblica, da sociedade de economia mista
e de suas subsidiarias, no &mbito da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, em seus artigos 17, inciso

lll exige que o Diretor Presidente seré escolhido entre aqueles cidadaos com reputagdo ilibada, o que nao ocorre com o .
Sr. Arly diante da condenagéo por ato de improbidade, e quando no se enquadrar nas hipoteses de inelegibilidade ;
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previstas na Lei complementar n.64 de 18 de maio de 1990, art.1°, inciso |, raz3o pela qual postulou liminarmente o
afastamento do requerido dos cargos que ocupa e, ao final, pela procedéncia definitiva, declarando-se a nulidade definitiva
dos respectivos atos de nomeagédo

A liminar foi indeferida, mantendo-se o corréu ARLY nos cargos ocupados.

Em contestagdo as partes manifestaram-se alegando em linhas gerais, auséncia de interesse processual em face a
anulagdo do julgamento proferido no processo 1037952-23.2015.8.26.0114, bem como pela auséncia de ilegalidade e
lesividade, pois o corréu Arly n&o foi condenado & perda dos direitos politicos, e cujo processo ainda ndo havia transitado
em julgado.

O Ministério Pablico pugnou pela improcedéncia da agéo. Pontuou que o acordde prolatado naquela agéo de improbidade
administrativa infere-se que a condenagao a perda de cargo publico utilizada como causa de pedir na presente demanda
foi anulada em sede de recurso de Apelagdo pelo E. TJSP. Todavia, apés o advento da Lei 14.230/21, que alterou
substancialmente a Lei de Improbidade Administrativa, afastou-se a possibilidade das penalidades de perda da fungao
publica e suspensdo de direitos politicos aos atos de improbidade previstos no art, 11 da Lei 8429/92. Acrescentou que a
apelagéo interposta pelo corréu ARLY naquela agéo civil piblica foi provida em parte, via de consequéncia, atingindo o
dispositivo legal municipal que veda a nomeagao de presidentes e diretores nas hipdteses acima transcritas.

Concluiu que tendo sido anulada a pena de perda da fungdo publica e suspenséo dos direitos politicos, por ndo mais
subsistirem no ordenamento juridico, inviavel a aplicagdo da vedagdo descrita no art. 1°, “I", da Lei Municipal 14.188/12,
conduzindo a inexoravel improcedéncia da presente demanda.

Sobreveio sentenga que julgou improcedente o pedido, decidindo o juizo que a fundamentagéo que sustenta o pedido do
autor, o mencionado inciso |, "e", do artigo 1° da Lei Complementar 64/1990 se refere somente a processos criminais e
que o dispositivo n&o se aplica ao caso em tela porque o quarto requerido no foi condenado a suspens&o dos direitos
politicos, mas a perda do cargo e a penalidade de multa e que ndo houve les@o ao erario ou enriquecimento ilicito Ademais,
expds que o novo julgamento da apelagéo na ago de improbidade, ocorrido durante a tramitagéo do feito (fls. 218/281),
apenas confirmou a impossibilidade de se aplicar pena de suspenséo dos direitos politicos em ato de improbidade que
n&o envalva enriquecimento ilicito ou lesao ao erario.

Em razéo do reexame necessario, 0 processo tramitou para o Tribunal, sendo que o Tribunal n&o acolheu a remessa
necesséria, em relago a essa decisao, no foi interposto recurso, e aguarda-se o transito em julgado.

ACOES CIVIS PUBLICAS - FCVS

Ligadas ao tema da liberago de dados para a outorga de Escrituras de Compra e Venda, existem em tramitagéo junto a
Justica Federal, 06 AgBes Coletivas (Agdes Civis Plblicas - ACP's), ajuizadas pelo Ministério Publico Federal nos anos de
2013, 2015, 2017 e 2019, contendo, em comum, pedido para que seja solucionada a questdo da demora nas outorgas das
escrituras definitivas, Estas agdes tramitam por meio dos seguintes processos e jurisdigaes.

Processo n° 0000579-97.2013.403.6134 (Americana), Processo n° 0005603-79.2013.4.03.6143 (Limeira), Processo n°
0006870-20.20154.03.6110 (Sorocaba), Processo n° 5004349-49.2017.4.03.6109 (Piracicaba) e Proc. n® 5001783-
42.2017.4.03.6105 (Campinas), Processo n. ® 5001397-72.2019.4.03.6127 (Sao Jodo da Boa Vista).

Destaca-se que no ambito da ACP Campinas, que a sentenga prolatada em junho de 2019, parcialmente favoravel a
COHAB, impondo ao FCVS/Unido prazos certos para efetivagdo dos pagamentos relativos aos saldos residuais apurados
nos contratos habitacionais, foi reformada pelo Tribunal no julgamento dos recursos de apelagao interpostos pelas partes,
conforme dispositivo do acérdao que a seguir transcreve-se:

“Ante o exposto, declaro a nulidade parcial da sentenga, no capitulo em que procedeu a apreciagdo da situagdo especifica
de cada grupo de mutuarios, subsistindo o provimento apenas na parte em que fixou tese juridica geral para declarar o
direito dos titulares dos contratos de financiamento quitados, firmados no &mbito do SFH, & liberagdo da hipoteca e &
outorga de escritura definitiva do imével pelo agente financeiro, mediante a quitagdo do residuo do saldo devedor
remanescente da liquidagéo dos contratos de financiamento habitacional, através dos recursos recolhidos ao FCVS.

Dou provimento & apelagéo da COHAB-Campinas para ampliar os limites subjetivos do provimento jurisdicional e fixar tese
juridica geral para determinar que a obrigagdo de fazer imposta as Rés - consistente na quitagéo, mediante a utilizagéo
de recursos do FCVS, de eventual residuo do saldo devedor remanescente da liquidagéo dos contratos de financiamento
habitacional subjacentes & lide, e na conseguinte liberagdo da hipoteca e outorga da escritura definitiva dos imoveis aos
mutuérios — devera se realizar em favor de fodos os substituidos na presente lide que tenham quitado integralmente suas
obrigagbes contratuais com o agente financeiro.

Dou provimento & apelagéo do Ministério Publico Federal para condenar a COHAB-Campinas a restituir aos mutuarios os
valores pagos indevidamente a titulo de complementagdo dos saldos residuais dos contrates de financiamento

habitacional. /@
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Nego provimento aos recursos de apelagdo da Caixa Econbmica Federal e da Unido Federal.
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Fixo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para cumprimento das obrigagbes de fazer impostas as Rés, assinalando como
termo inicial do decurso do prazo, em relagdo a cada contrato, a data da promogdo pelos lesados, em caréter individual,
da liquidagéo e execugdo da sentenga genérica, observada a incidéncia de multa moratéria de R$ 100,00 (cem reais), por
dia de atraso ao prazo estabelecido nesta deciséo, para cada Ré, em relagdo a cada contrato descumprido, na forma do
art. 537, do Cédigo de Processo Civil."

Em relagdo a referida Decisdo, a CEF e Unido recorreu as Instdncias Superiores, porém nao obteve éxito na
aclimissibilidade dos Recursos, tendo em consequéncia apresentado agravo em RESP e RE, e aguarda-se no momento o
julgamento.

A liquidagio e execugdo do referido julgado, conforme consta nos termos do acérddo, dependeré da promogao pelos
lesados em carater individual, situacdo que se ocorrer devera a Cohab cumprir os prazos fixados pelo juizo para a outorga
da escritura definitiva, bem como para eventual devolugao de saldo residual pago & Cohab.

Importante consignar que a Deciso do Tribunal proferida na ACP de Campinas, gerou reflexos nas demais ACP’s, que
se encontravam em grau de recurso, tendo o TJSP quando do julgamento da ACP de Americana e ACP de Piracicaba,
reformado as respectivas sentengas de primeiro grau para julgar extinta a agdo, sem julgamento do meérito, ante a
constatagdo da continéncia.

Nesse contexto, também entendeu o Tribunal que os promitentes compradores abrangidos por aquelas ACP’s poderiam
se beneficiar do comando jurisdicional proferido nos autos 5001783-42.2017.4.03.6105 (ACP Campinas), em razéo da
eficacia erga omnes dos efeitos da sentenga.

Ja na ACP de Sorocaba, a sentenga reconheceu a ilegitimidade passiva da CEF e Unido e condenou a Cohab Campinas
a outorgar aos adquirentes de Itu, Cerquilho e Porto Feliz a escritura de compra e venda. A Cohab Campinas recorreu da
decisdo e ainda esta pendente o julgamento.

Por sua vez, a sentenga da ACP de Limeira julgou improcedente os pedidos em relagéo a CEF e Unido. Ja em relagdo a
Cohab Campinas julgou procedente os pedidos para determinar que a Companhia, em ate 60 dias, outorgue a escritura
definitiva aos seus mutuarios que pagaram integralmente as parcelas do financiamento habitacional cujo contrato previa a
cobertura pelo FCVS, independentemente do deferimento dessa cobertura pela CEF ou por outro ¢rgéo federal. Neste
processo a Cohab interpds recurso de Apelagao e aguarda-se o julgamento.

Quanto 2 ACP de Sdo Jodo da Boa Vista, foi proferida decisao, julgando extinto o efeito, sem julgamento do mérito, em
relago a CEF e Uni&o. Em relagdo & Cohab Campinas, julgou procedente o pedido, extinguindo o feito com resolugao de
mérito, para o fim condené-la a outorgar aos mutudrios que adimpliram todas as parcelas de seus contratos, e que possuam
previsdo contratual de cobertura de saldo residual pelo FCVS, a escritura definitiva do imével. A Cohab recorreu, e
aguarda-se o julgamento do recurso.

AGAO CONSIGNATORIA (DIVIDA FGTS)

(PROCESSO N. ° 0006887-08.2014.4.03.6105)

Trata-se de agao ajuizada pela Cohab-Campinas em julho de 2014 em face da Unido, quando esta através do seu Agente
Financeiro, Banco do Brasil, passou a rejeitar o valor mensal pago pela Cohab Campinas a titulo de amortizagao da divida
que possui perante o FGTS. Este valor mensal correspondia ao retorno relativo aos contratos de empréstimo ainda néo
vencidos.

Constatada as divergéncias entre a Uni&o e Cohab-Campinas quanto a formalprocedimento e quanto aos valores mensais,
que deveriam ser pagos a titulo de retorno dos contratos de empréstimos junto a0 FGTS, a Cohab-Campinas decidiu por
propor a citada medida judicial.

Diante deste contexto, a Cohab Campinas passou a consignar em juizo o valor que entendia devido, requerendo a
manutengao da sistematica até entéo praticada, ou seja, a manutengao da caréncia para a utilizagdo dos créditos que a
Cohab- Campinas possuifpleiteia perante o FCVS para pagamento da divida que tem perante o FGTS, nos termos da
Resolugdo n° 353/2000 do Conselho Curador do FGTS e Lei 10.150/2000.

Foram efetivados pela COHAB os depositos judiciais no periodo de 2014 a 2019, que atualizados na data de 2711212022
somam o valor total de R$ 8.458.900,26 (oito milhdes, quatrocentos e cinquenta e oito mil, novecentos reais e vinte e seis
centavos).

Esta agéo encontra-se pendente de julgamento, em fase de saneamento processual, tendo a Cohab nesta fase, requerido
ao juizo a inclusdo do Banco do Brasil, bem como a extenséo da tutela jurisdicional vinculada ao presente processo aos
demais Empreendimentos, reputando-se validos os depositos para o fim da consignagéo em pagamento. Nesse contexto,
0juizo indeferiu ainclus&o do Banco do Brasil, e sobre a inclus&o dos contratos, a CEF e Unido manifestaram-se contrérias.
Apbs, 0 Juizo proferiu despacho informando que estes autos ser&o julgados em conjunto com o processo n° 5006985-
58.2021.4.03.6105, explica-se.
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Sobre o processo n® 5006985-58.2021.4.03.6105, trata-se de agao cautelar incidental ao processo da Consignatoria,
ajuizada pela Cohab Campinas em abril de 2021, diante da constatagZo de fato superveniente & propositura da agéo
consignatéria, com reflexos na efetividade do processo principal em tramite. Esse fato foi a computo dos juros de mora e
encargos correlatos pela CEF-FGTS/Unido no valor da divida da Cohab Campinas junto ao FGTS, concretizado quando
efetuada a baixa nos Contratos de Empréstimo e Retorno (CERs), decorrente dos créditos sacramentados na Novagao
realizada pela CEF/Unido. Neste ato a CEF-FGTS e Uni&o ignoram por completo a ag&o consignatoria em andamento,
inclusive os valores incontroversos |4 depositados, tendo praticado ato ilegal ao considerar a mora, face a discussdo em
juizo da divida.

Neste contexto a Cohab requereu que o FGTS-CEF/Unido se abstenham de imputar nos créditos da COHAB decorrentes
das Novagbes e Assungdo de Dividas em tramite, e ou outros (créditos) decorrentes do pagamento em espécie dos saldos
residuais, na divida contraida perante o FGTS com o cdmputo de juros e encargos de mora, como se a COHAB
inadimplente fosse, bem como seja determinado ao FGTS/CEF/Uni&o que impute o crédito na divida, reconhecido e
sacramentado na Novagao e Assungo de Dividas (contrato n® 193/2020/CAF e contrato n° 192/2020/CAF), sem computo
de juros e encargos de mora, e promova o langamento contabil dos encargos dessa natureza em separado, até a solugdo
da demanda principal, que determinara quanto a sua exigibilidade.

0 juiz manifestou-se nestes autos requisitando informagdes & Serventia do Cartério quanto ao andamento processual da
Agao Civil Publica (ACP- Campinas) 5001783-42.2017.4.03.6105, considerando a matéria em discussao. Apos tomar
conhecimento da fase processual da ACP de Campinas, o Juiz proferiu despacho no seguinte sentido: “aguarde-se o
trénsito em julgado dos autos da Agéo Civil Pibica n° 5001783-42.2017.4.03.6105". Este é o liltimo andamento processual.
Caso a Cohab n&o obtenha éxito nesta demanda, os encargos da divida perante o FGTS serdo computados, e a
CEF/FGTS podera realizar o bloqueio das contas da Cohab Campinas elou da Prefeitura Municipal de Campinas, a qual
¢ a garantidora da divida, para pagar a totalidade do débito dos contratos de empréstimos e retorno.

ACAOQ COBRANGA ALUGUEL HOTEL VILARICA

(PROCESSO N. © 0017809-25.2018.8.26.0114)

A Cohab Campinas em 20/12/2002 assinou contrato de locag&o comercial de prédio vizinho 4 Companhia, sito a rua Sdo
Carlos n° 677, local em que atualmente esté lotada a SEHAB. Os aluguéis estavam sendo pagos regularmente pela Cohab
até o més de margo de 2008, ocasido em que foi constatada que propriedade do terreno no qual se encontrava a quase
totalidade do prédio pertencia a Prefeitura Municipal de Campinas e néo ao Hotel Vila Rica.

Assim, diante do apurado, foi determinada a suspens&o do pagamento de aluguéis ao Hotel Vila Rica a partir de abril do
ano de 2008, haja vista que 0 mesmo néo & proprietario de todo o terreno do prédio locado.

Em abril de 2012, diante do ndo pagamento dos encargos locaticios, o Hotel Vila Rica ingressou com agao de despejo
cominada com cobranga de aluguéis em face da Cohab Campinas, processo n° 0026943-86.2012.8.26.0114, em tramite
perante a 10* Vara Civel da Comarca de Campinas/SP.

0 processo tramitou regularmente, sendo que foi alegado em sede de contestacéo e apelacéo, a constatacdo de que 0
hotel ndo era proprietario da area na qual se encontrava o prédio locado e explicitado o0 motivo da suspensao dos
alugueres. No entanto, 0 Juizo (1° e 2° graus) analisou a tese supra e decidiu que o contrato de locacao firmado & valido,
condenando a Cohab ao pagamento de todos os alugueres vencidos, bem como os que se vencerem no curso do processo,
devendo inclusive ocorrer a desocupacao do local, além da condenacao da Cohab em honorérios de sucumbéncia.

Em abril de 2018, apos o transito em julgado, o Hotel Vila Rica ingressou com dois incidentes de cumprimento de sentenga,
um visando ao recebimento do crédito de honorarios sucumbenciais, e outro a desocupagéo do prédio locado e o
recebimento dos alugueres ndo pagos.

0 cumprimento de sentenca n° 0017808-40.2018.8.26.0114, se refere a honorarios de sucumbéncia, sendo que neste as
partes realizaram acordo para pagamento do débito em 17 prestagdes mensais, estando, portanto, resolvida a questéo
referente ao pagamento de honorarios sucumbenciais.

No cumprimento de sentenca n® 0017809-25.2018.8.26.0114, iniciado em abril/2018, o Hotel Vila Rica executa os
alugueres de 06/2008 a 04/2018, no importe, & &poca, de RS 3.095.349,19 (trés milhdes, trezentos e quarenta e nove
mil e dezenove centavos).

A Cohab apresentou impugnag&o ao cumprimento de sentenca, alegando dentre outros pontos, a inexigibilidade do valor
executado, em razdo da superveniéncia de sentenga que reconheceu a ocorréncia de deteng@o irregular da area, cuja
propriedade é do Municipio. Além disso, impugnou o calculo do valor apresentado na execugao, oportunidade em que
apresentou o valor de R$ 2.968.373,91 (dois milhées, novecentos e sessenta e oito mil, trezentos e setenta e trés reais
e noventa e um centavos), e ofertou bem & penhora - crédito que possuia nos autos do processo n® 0010135-
04.2009.8.26.0084, da 2° Vara do Foro Regional da Vila Mimosa, sobre 0 qual havia penhora no rosto dos autos do
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processo n° 0001827-59.1996.8.26.0625 da 1° Vara Civel de Taubaté, em que era devedor o Municipio daquela cidade,
no valor nominal de R$ 2.973.507,25 (dois milhdes, novecentos e setenta e trés mil, quinhentos e sete reais e vinte e
cinco centavos), para agosto/2013, e que totalizava R$ 5.505.524,96 (cinco milhGes, quinhentos e cinco mil, quinhentos
e vinte e quatro reais e noventa e seis centavos), para junho/2018, que era suficiente a garantir a execucao,

A partir de novembro de 2018, apds tratativas internas entre a Prefeitura Municipal de Campinas, Cohab e Hotel Vila
Rica, visando um acordo futuro, foram realizados sucessivos pedidos de suspensao do cumprimento de sentenga, em
comum acordo entre Cohab e Hotel Vila Rica. Nestes pedidos também foi requerida a suspensdo da cobranga de
alugueres. Todos os requerimentos foram deferidos pelo Juizo. No entanto, o ultimo pedido de suspensdo feito em
?ezembrof2021 foi indeferido pelo Juiz, sob o fundamento de que j& superado o prazo legal méaximo de suspensdo do
eito.

As partes apresentaram alegagdes finais, reiterando todos os termos anteriormente alegados, oportunidade em que,
diante da inexequibilidade do bem oferecido & penhora pela Cohab quando da impugnagao (crédito nos autos n. ’
0010135-04.2009.8.26.0084), ofereceu a penhora outro bem, no caso um terreno, matricula 83.426, localizado no
loteamento Conjunto Habitacional 31 de Margo, em Santa Bérbara D Oeste.

0O cumprimento de sentenca foi julgado (data publicago 15/05/2023), tendo o juizo assim decidido resumidamente:

1. Que nao tem razao a Cohab em sua impugnagao no ponto em que alegou ndo ser devido os aluguéis pelo fato do
Hotel ter construido em area publica, pois 0 Acord&o abordou expressamente a questao da invasao e concluiu que a
discusséo acerca da titularidade entre Prefeitura e Hotel Vila Rica ndo afeta a relagéo locaticia, sendo dever da Cohab
pagar os aluguéis e os encargos assumidos no contrato;

2. Que n&o prospera a impugnagao da Cohab em relagao aos calculos apresentados pelo Hotel Vila Rica;

3. Rejeitou aimpugnagéo da Cohab e homologou a dividaem R$ 3.095.349,19, valido para abril/2018, a ser atualizado
até o efetivo pagamento;

4. Acolheu a oferta do crédito que a Cohab possui em outros autos, em prestigio a menor onerosidade da execugdo

e julgou extinto 0 cumprimento de sentenga com base no artigo 924, Il do CPC (obrigagao satisfeita);

5, Determinou que fosse oficiado a 1° Vara Civel de Taubateé, junto aos autos n® 0001827-59.1996.8.26.0625,
requisitando a transferéncia dos créditos pertencentes & Cohab, até o limite de R$ 3.095.349,19, com as atualizagdes
a partir de abril de 2018, para a conta judicial vinculado ao processo;

6. Com os valores transferidos para o processo, deverdo ser observadas as penhoras no rosto dos autos em favor do
Municipio;

7. Condenou a Cohab ao pagamento de eventuais custas processuais.

Dessa decisdo a Cohab entrou com Embargos de Declaragao em relagéo ao ponto em que 0 Juizo acolheu a oferta do
crédito que a Cohab possui em outros autos, sem, contudo, observar peticao posterior da Companhia em que nomeia bem
imovel & penhora, em substituigéo aquele crédito que se tornou inexequivel. Sendo assim, requereu o deferimento da
nomeagao do bem imével & penhora, mantendo-se a decisao quanto ao prestigio da menor onerosidade da execugao.
Por sua vez, o Hotéis Vila Rica também apresentou embargos de declaragdo entendendo pela omisséo do juizo quanto
aos aluguéis que venceram no curso da agéo e em relagdo a desocupago do imovel.
Outrossim, requereu que fosse reconsiderada a r. sentenga oportunizando que a embargante recebesse seus creditos,
bem como, se necessario, que buscasse bens para garantir o pagamento do valor que lhe ¢ devido.
Na data de 30/10/2023 foi disponibilizado no DJE a Decisao decorrente dos embargos, no seguinte teor:
“Razéo assiste & embargante Cohab, considerando que a deciséo atacada néo considerou a oferta da
penhora do imével indicado nas Alegagdes Finais.
Ao mesmo fempo, razédo assiste & embargante Hotéis Vila Rica S.A., considerando que a ela néo foi
dada a oportunidade de optar pelos bens indicados, tampouco persegui-los pelos meios triviais ou de
facil liquidagéo. "
Nesse sentido, reformou a deciso de extingéo, e determinou o prosseguimento da execugao.
Em relag&o aos aluguéis vencidos no curso da demanda, afirmou que a pretenséo de cobranga j foi acolhida pelo juizo,
e para estabelecer eventual termo final & cobranga destes alugueres, necessario que as informem se o imével ja foi
desocupado pela executada, considerando também a noticia de que a favor da municipalidade foi expedido mandado de
reintegracao de posse contra a exequente.
Nesse diapaso, a Cohab apresentou peticdo em novembro/2023, reafirmando que o imével é ocupado pela Sehab,
citando inclusive o processo administrativo SEI COHAB.2022.00002406-41, por meio do qual a COHAB Campinas solicita
analise de viabilidade pela Prefeitura Municipal de Campinas quanto & assungao da referida divida de aluguel.

Requereu também que o Juizo obste o seguimento da execugéo para a cobranga de aluguéis, considerando que o imével
que fora objeto de locagéo est4 sendo ocupado pela propria Municipalidade, proprietaria da area. Subsidiariamente, que
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fosse considerado como termo final da cobranga, a data do transito em julgado da agéo reivindicatéria, qual seja
25/03/2021, quando tornou-se definitiva a discusséo acerca da propriedade da area. Em seguindo a execugdo, que fosse
excepcionado a ordem preferencial constante no artigo 835 do CPC, acolhendo o bem imovel ofertado & penhora, em prol
do principio da menor onerosidade da execugdo. E por dltimo, que fosse oficiada/intimada a Prefeitura Municipal de
Campinas, para que, querendo, manifeste-se acerca das alegagdes aduzidas, considerando sobretudo, que em relagéo
ao crédito perseguido, ha penhora no rosto destes autos em favor da Municipalidade.
Esse é o (ltimo andamento processual. Caso o juizo ndo acolha os pedidos da Cohab Campinas, a execugao ira
prossequir, fixando o juizo a data do termo final da cobranga dos aluguéis, podendo ocorrer eventual blogueio das contas
da Companhia. Muito embora, em razao da penhora no rosto dos autos, a totalidade do valor (ou parte dele) seja destinado
a Prefeitura de Campinas.
Da Penhora no rosto dos autos
Ha certiddo exarada pelo cartorio onde tramita a presente execugdo na qual consta:
“Certifico e dou fé que realizei o cadastro da anotag&o de penhora no rosto dos autos no valor de R$
3.095.349,19 (trés milhdes, noventa e cinco mil, trezentos e quarenta e nove reais e dezenove
centavos), conforme documento de fls. 412/415, referente ao processo n°0017809-25.2019.8.26.0114
em tramite por esta 102 Vara Civel de Campinas. Certifico ainda que inclui nos autos a tarja "penhora
no rosto dos autos" e comuniquei a realizagéo das anotagdes ao juizo original”.
Ha também oficio direcionado a este processo proveniente do setor de execugbes fiscais de Campinas, no qual comunica
a penhora no rosto dos autos (no valor de R$ 435.919,20 e 1.819.952,80), e sobre isso, 0 juizo deu ciéncia as partes,
conforme disponibilizado no Diario de Justiga Eletronico em 30/10/2023.

AGOES INDIVIDUAIS

A Companhia de Habitagao Popular de Campinas - COHAB CAMPINAS possui em torno de 1.089 processos judiciais em
andamento. Estas agdes compreendem principalmente execugdes fiscais, adjudicagao compulsoria, obrigagéo de fazer,
usucapido, interpelagéo Judicial e resciso contratual c.c. reintegragao de posse. Ha 166 processos no ambito da Justiga
Federal, 908 processos no &mbito da Justiga Estadual e 16 processos no ambito da Justiga do Trabalho, e uma provisao
de despesas para o exercicio de 2023, na ordem de R$ 2.514.823,15 (dois milhdes quinhentos e quatorze mil oitocentos
e vinte e trés reais e quinze centavos), para despesas “provavel com quantificagao de valor ",

No &mbito da Justiga Estadual, destacamos as Execugdes Fiscais em face da Cohab Campinas, que foram propostas por
outros Municipios onde a Cohab Campinas realizou empreendimentos de interesse social, que somam 430 agdes. As
referidas execugdes fiscais tém como objeto a cobranga de impostos, taxas ou autos de infrag&o, ligados aos imoveis ja
comercializados pela Companhia, e que continuam sob a sua titularidade, devido ao modelo contratual utilizado, qual seja,
a Promessa de Compra e Venda.

Insta salientar que nos Municipios onde ha lei isentiva vigente, via de regra, obtém-se éxito nas excegdes de pré
executividade apresentadas, porém h& municipios em que a lei isentiva foi revogada, e nestes casos, a execugao fiscal
prossegue, culminando em blogueios financeiros na conta da Companhia.

Importante destacar que em relagéo as execugdes fiscais que estavam em andamento em face da Companhiana Comarca
de Campinas, em razdo das adesdes aos Refis junto a Prefeitura Municipal de Campinas, foram realizados pedidos de
extingdo pela Municipalidade, e os processos estéo sendo extintos gradativamente.

Ainda em relagao as agdes cujo objeto é obrigagéo de origem propter rem, ha em andamento 36 medidas judiciais de
cobranga de taxa de condominio ajuizadas em face da Companhia, em razdo do imovel constar sob sua titularidade.
Verificou-se um aumento no nimero de citages para responder a Execugdes promovidas por Condominios, considerando
interpretag4o de Turma do Superior Tribunal de Justiga (STJ), em relagao ao precedente do proprio STJ (Tema n° 886),
assinalando que, neste julgado vinculante, embora determinado que se a posse do adquirente & anterior e de conhecimento
do condominio ele deva responder pela divida, nao é excluida a legitimidade do proprietario registral. Nessas agoes, via
de regra, a Cohab é condenada ao pagamento das taxas condominiais, muito embora alegue a ilegitimidade passiva, ja
que o imével foi prometido a4 venda a terceiros, indicando estes como responsaveis pelo pagamento das taxas de
condominio desde a imissdo na posse. Consta comumente na fundamentagéo das decises que 0 débito condominial
possui natureza propter rem, e que sendo a Cohab proprietéria do imével, conforme comprovado na matricula do bem, &
parte legitima para figurar no polo passivo. Foi identificado em alguns processos desta natureza que o adquirente, tendo
quitado 0 imével, 0 abandonou ou transferiu a posse iregularmente para terceiros, estando em L.I.N.S. Nesses casos esta
sendo analisada proposta (SEls COHAB.2023.00004095-81 e COHAB.2022.00005040-52) no sentido da transferéncia
compulséria ao adquirente, para que a COHAB deixe de responder por esse tipo de debite.
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Sobre as demais agdes em andamento no Departamento Juridico, destaca-se que tanto no dmbito da Justica Estadual
quanto na Justica Federal, a maioria das ages em que a Cohab encontra-se no polo passivo refere-se a adjudicagdes
compulsérias e obrigagdes de fazer (307 processos), objetivando a outorga da escritura definitiva.

Ressalta-se que com a decisdo da Cohab Campinas pela liberagao dos dados para a Outorga de Escritura na via
administrativa, em relag&o aos contratos que possuem exclusivamente saldo residual pendente de pagamento, houve uma
diminuig3o significativa no ajuizamento de novas agdes, cujo objeto seja a outorga da escritura definitiva, por outro lado,
houve um aumento significativo no pagamento de honorarios de sucumbéncia nos processos que encontravam-se em
tramite, diante da antecipagdo do deslinde dessas agdes frente a no resisténcialoposigéo da Cohab ao pedido. Nestas
acdes, promovidas pelos adquirentes/compromissérios com indicagdo de recusa as outorgas de escrituras com
fundamento nos saldos residuais do FCVS tem-se observado o atendimento aos pedidos de ndo condenagdo em
sucumbeéncia ou a redugdo do encargo (CPC, art. 90, §4°), ja que em regra tais pedidos ndo s&o mais contestados no
meérito, em cumprimento & IN 09/2020.

COHAB-CAMPINAS

Neste mesmo tipo de demanda temos também logrado &xito na aplicago, quando o caso, da tese juridica vinculante fixada
no Incidente de Resolugdo de Demanda Repetitiva (IRDR n.°37), suscitado por esta COHAB/Campinas no Tribunal de
Justica de SP, e que resultou no entendimento de observancia obrigatoria pelos juizes para que alterem o valor destas
agbes (que € a base de calculo dos honorarios) para considerar como correto o mesmo valor do saldo residual apurado
para o contrato objeto da lide, e ndo os valores de mercado ou venal, que s&o significativamente maiores, como era
atribuido pela maioria, sendo, todos os autores deste tipo de demanda.

Importante, no entanto, ressaltar que ha agbes ajuizadas com o objetivo da outorga de escritura definitiva, cujo
autor/autores s3o terceiros, estranhos a promessa de Compra e venda formalizada junto a Companhia, mais comumente
conhecido como gaveteiros. Em relagao as essas agdes, ainda que o imével esteja quitado, a Cohab Campinas contesta,
ndo reconhecendo o instrumento particular firmado entre o gaveteiro e o promitente comprador, muito embora, via de
regra, 0 Juiz reconhega a legitimidade e a titularidade do imovel a esse autor/autores, validando o instrumento particular
firmado, sobretudo quando & época da transagéo o imével encontrava-se quitado. Nesses casos tem sido recorrente a
sucumbéncia integral, ao entendimento de que ndo se justifica a recusa em outorgar escritura ao terceiro/cessionario
“gaveteiro” quando ja quitada a Promessa originaria - por auséncia de prejuizos e desvinculagao do imével as restrigdes
de transferéncia previstas em lei ou no contrato. Nesse sentido esta em tramitagéo o SEI COHAB.2021.00003109-41, com
parecer pela regulamentagao interna e administrativa do tema.

Observa-se também um aumento no nimero de agdes de usucapiao, cerca de 104 processos. Nessas agdes em que se
discute o exercicio da posse direta, objetivando a aquisigéo originaria da propriedade do imével, ainda formalmente em
nome da COHAB, a Companhia informa sobre a existéncia da promessa de compra e venda, trazendo nos autos 0s
promitentes compradores, porém via de regra ndo contesta, quando o imével encontra-se quitado, ja que transmitida a
posse direta a terceira pessoa em razao do Instrumento Particular firmado, evitando-se, dessa forma, a condenagao em
honorarios de sucumbéncia, j4 que nessas agdes, normalmente julgadas procedentes, o valor da causa corresponde ao
valor venal do imével.

Em relagdo 4s Reclamagdes trabalhistas, h4 16 processos em andamento, sendo a maioria ajuizada por funcionarios da
empresa terceirizada contratada pela Companhia. Nessas acdes, via de regra, quando nao ha acordo, a Cohab Campinas
& condenada de forma subsidiaria, ou seja, responsavel de forma secundaria pela divida. Os demais processos saoc de
funcionarios e ex funcionarios da Companhia, destacando-se neste contexto, duas agbes em que a Cohab Campina foi
condenadae que ja se encontram em fase de cumprimento provisorio/execucao:

1. Processo n.°0011265-88.2019.5.15.0131, ajuizado por Manoel Polycarpo de Azevedo Joffily, cujo pedido inicial
que perfazia o valor de R$500.000,00. Estima-se que em sede de liquidagao de sentenga o valor possa chegar
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais). Este processo encontra-se em fase inicial de execugao, sendo que 0s
herdeiros do autor entraram com o cumprimento provisério de sentenga em dezembro/2023, ainda pendente de
despacho do juizo.

2. Processo n. ° 0010777-38.2019.5.15.0001, ajuizado por Claudia de Lourdes Silva, ja em fase de liquidagéo de
sentenca, tendo a Cohab Campinas em recente petigdo apresentado ao juizo o valor para pagamento da
condenagio, qual seja R$ 403,675,92 (quatrocentos e trés mil, seiscentos e setenta e cinco reais e noventa e
dois centavos). Aguarda-se no momento a publicagao do despacho do juizo, o qual pede para a parte contraria
se manifestar sobre o valor apresentado pela Companhia.

A Diretoria
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COHAB-CAMPINAS

Demonstragédo dos resultados do exercicio
Exercicios findos em 31 de dezembro
(Em reais, exceto quando indicado em outra forma)

Receita de Produgéo
Receita de Comercializagao
Receita de Gestao e Crédito
Receita de Repasse
(-) Dedugéo Pasep e Cofins

Receitas liquidas de vendas e servigos
Despesas administrativas

Despesas Tributarias
Despesas operacionais

Qutras receitas

Prejuizo operacional antes do resultado financeiro
Resultado financeiro
Receitas financeiras
Despesas financeiras
Resultado financeiro liquido
Prejuizo do exercicio

Cotas do capital social no final do exercicio

Prejuizo por cota do capital social ao final do exercicio

Nota 023

375.122,81
4.880.386,95
361.456,43
11.770.762,88
(353.218,33)

17.034.510,74
17 (30.077.963,62)

(23.371,37)
18 (3.640.298,32)

3.189,22

(16.703.933,35)

1.979.126,69

1.979.126,69
(14.724.806,66)
108.049.083

(0,14)

2022

30.00
3.961.160,78
290.930,40
5.292.227 16
(303.709,96)
9.240.638,38
(24.130.366,85)

(21.456,07)
(3.647.867,83)

880,40

(18.558,171,97)
2.279.275,26

2.279.275,26
(16.278.896,71)
92.649.083

(0,17)



COHAB-CAMPINAS

Demonstragédo dos resultados abrangentes
Exercicios findos 31 de dezembro
(Em reais)

2023 2022

Prejuizo do exercicio (14.724.806,66) (16.278.896,71))
Resultados abrangentes - :
(14.724.806,66) (16.278.896,71))

Prejuizo do exercicio
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COHAB-CAMPINAS

Demonstracao dos fluxos de caixa
Exercicios findos em 31 de dezembro
(Em reais)

Fluxos de caixa das atividades operacionais

Prejuizo do exercicio
Ajustes por:

Proviséo/ reversdo de provisdes para contingéncias

Depreciacéo e amortizagéo
Juros contratuais

Aumento e diminuicdo:
Nas contas a receber
Nos estoques e terrenos para urbanizagéo
Em impostos a recuperar
Em crédito do FCVS
Em depésitos judiciais
Em fornecedores
Em obrigagbes trabalhistas e sociais
Em impostos e contribuicbes a recolher
Em recursos de terceiros
Em adiantamento de adquirentes
Em Credores por recursos vinculados
Em Receitas a Realizar
Em outras contas a pagar

Caixa aplicado nas atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aquisi¢cdes de imobilizado

Caixa aplicado nas atividades de investimentos
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Captagéo de empréstimos

Aumento de Capital
Caixa aplicado nas atividades de financiamento

(Diminuicao)/ aumento nas disponibilidades
Demonstracao do aumento nas disponibilidades
No inicio do exercicio
No final do exercicio

(Diminuigado)/ aumento nas disponibilidades

2023

(14.724.806,66)

148.959,56
635.526,55
(499.554,98)

(14.439.875,53)

686.981,60
(2.266.353,83)
(183.719,00)
26.273.183,60
(657.382,16)
1105374
776.347,58
90.511,90
2.787.573,45
(10.770,01)
61.963,62
2.267.613,78

364.763,28

16.761.892,02

(614.669,84)
(614.669,84)
(25.615.801,44)

15.400.000,00
(10.215.801,44)

4.931.420,74

9.364.059,09
14.295.479 83

4.931.420,74

2022

(16.278.896,71)

4.407 48
597.238,63
(548.299,87)

(16.225.550,47)

(14.534,33)
(821.594,49)
(91.104,61)
(7.468.532,13)
(2.582.451,70)
(10.858,07)
434.590,13
(2.108.904,29)
2.608.352,36
(26.804,94)
1.122.392,03

168.721,48

(25.016.279,03)

(598.940,91)
(598.940,91)
10.050.983,83

17.900.000,00
27.950.983,83

2.335.763,89

7.028.295,20
9.364.059,09

2.335.763,89
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COHAB-CAMPINAS

Notas explicativas da administracdao as demonstragoes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Contexto operacional

A Companhia de Habitag&o Popular de Campinas — Cohab é uma Sociedade Anénima de Economia
Mista Municipal, constituida de acordo com a Lei Municipal n° 3.213 de 17 de fevereiro de 1.965, com
a participagdo majoritaria da Prefeitura Municipal de Campinas, tendo por finalidade essencial
concorrer, direta e/ou indiretamente, para a redugéo do déficit habitacional e minimizar a taxa de seu
crescimento, promovendo o planejamento, a produgéo, a comercializagéo de unidades habitacionais,
bem como, o repasse de financiamento & populagéo de baixa renda.

A Companhia esta sujeita, no que couber, as normas instituidas pela Caixa Econdémica Federal. As
diretrizes e normas para financiamentos, através do Sistema Financeiro de Habitag&o, sujeitam-se as
disposicdes e determinagdes do Banco Central do Brasil.

Apresentagéo das demonstragdes contabeis

As demonstragées financeiras da Companhia foram elaboradas e est&o sendo apresentadas de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagao societaria, 0s
Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC) e as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC).

Principais praticas contabeis
Estimativas contabeis

A elaboragao das demonstragdes financeiras, de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil,
requer que a Administragdo da Companhia use de julgamento na determinag&o e no registro de
estimativas contabeis.

A liquidag&o das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores diferentes dos
estimados, em raz3o de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinagéo. A Companhia revisa
as estimativas e as premissas pelo menos anualmente.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o avaliados pelo custo e compreendem depositos bancarios e outros
investimentos de curto prazo de alta liquidez com disponibilidade imediata. As aplicagdes financeiras
estdo demonstradas ao custo, acrescido das remuneragdes contratadas e reconhecidas
proporcionalmente até a data das demonstragdes financeiras.

Contas a receber

S&0 os montantes a vencer dos contratos de financiamento para construgéo de unidades habitacionais,
repassados aos adquirentes dos imoveis, estando estes repasses garantidos pelos bens financiados.

Estoques

Os estoques de materiais para obras s&o avaliados ao custo médio de aquisi¢do e os produtos em
elaboragéo e acabados ao custo de produgéo. Os valores de estoques contabilizados néo excedem os
valores de realizago.
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COHAB-CAMPINAS

Notas explicativas da administracdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Os estoques s&o avaliados quanto ao seu valor recuperavel nas datas de balango. Em caso de perda
por desvalorizagéo (impairment), esta & imediatamente reconhecida no resultado do exercicio.

Propriedade para investimento

A propriedade para investimento é inicialmente mensurada pelo custo e subsequentemente ao valor
justo, sendo que quaisquer alteragdes no valor justo s&o reconhecidas no resultado.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferencga entre
o valor liquido recebido na venda e o valor contabil do item) s&o reconhecidos no resultado. Quando
uma propriedade para investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado € vendida,
qualquer montante reconhecido em ajuste de avaliagdo patrimonial é transferido para lucros
acumulados.

Imobilizado

Os itens do imobilizado s&o mensurados pelo custo histérico de aquisi¢&o ou construgéo, deduzidos de
depreciac&o acumulada que é calculada pelo método linear para baixar o custo de cada ativo, de acordo
com as taxas divulgadas na Nota 9.

Quando o valor contabil de um ativo & maior do que o valor recuperavel estimado, ele é imediatamente
reduzido ao seu valor recuperavel.

Reparos e manutengao s&o apropriados ao resultado durante o periodo em que s&o incorridos.

As vidas Uteis estimadas para os periodos correntes e comparativos s8o as seguintes:

Vida util
Edificios 47 anos
Méveis e utensilios 2 - 12 anos
Maquinas e equipamentos 2 - 10 anos
Velculos 4 -12 anos
Outros componentes 2 - 10 anos

Os métodos de depreciagéo, as vidas Uteis e os valores residuais s&o revistos a cada data de
balango e ajustados caso seja apropriado.

Reducao ao valor recuperavel de ativos - ativos nao financeiros

Os ativos s&o revisados para a verificagdo de impairment sempre que eventos ou mudangas nas
circunstancias indicarem que o valor contabil pode n&o ser recuperavel. Uma perda por impairment &
reconhecida pelo valor ao qual o valor contabil do ativo excede seu valor recuperavel. Este ultimo € o
valor mais alto entre o valor justo de um ativo menos os custos de venda e o seu valor em uso. Para
fins de avaliacdo do impairment, os ativos s&o agrupados nos niveis mais baixos para os quais existem
fluxos de caixa identificaveis separadamente (Unidades Geradoras de Caixa - UGC).

Fornecedores e contas a pagar
Sao obrigagbes a pagar por bens ou servigos que foram adquiridos de fornecedores no curso normal

dos negécios, sendo classificadas como passivos circulantes se o pagamento for devido no periogo de
até um ano. Caso contrario, as contas a pagar s&o apresentadas como passivo n&o circulante. \<
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Notas explicativas da administragdo as demonstragdes
financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Empréstimos do Sistema Financeiro de Habitag¢ao - S.F.H.

Empréstimos relacionados a divida existente junto 4 Caixa Econémica Federal, assumida pelo Banco
do Brasil, que se tornou credor da Cohab / Campinas, conforme Contrato de Confissao e Composigéo
de Divida firmado com a Unido. Tratando-se de empréstimos relacionados ao Sistema Financeiro de

Habitag&o, os mesmos tém vencimentos em até 25 anos, depois de decorrido o prazo de caréncia, com
juros que variam de 0,4% a 10% ao ano mais variagao monetaria, e com o término para o ano de 20189.

Os empréstimos est4o garantidos pelos iméveis vinculados aos respectivos planos de habitac&o, alem
de aval da controladora Prefeitura Municipal de Campinas.

Provisdo para contingéncias

As provises s&o reconhecidas quando a Companhia tem uma obrigagéo presente ou formalizada
resultado de eventos passados; é provavel que uma saida de recursos seja necessaria para liquidar a
obrigagéo, e o valor tiver sido estimado com seguranga. O aumento da obrigagdo em decorréncia da
passagem do tempo é reconhecido como despesa financeira.

Reconhecimento de receita

A receita compreende o valor justo da contraprestag&o recebida ou a receber pelas vendas e servigos
prestados no curso normal das atividades da Companhia. Areceita e apresentada liquida dos impostos,
dos abatimentos e dos descontos.

Receita de comercializagdo

As receitas sdo decorrentes da diferenga entre o custo da unidade retomada e o valor de revenda
contratado.

Receita de gestdo de crédito

Receitas decorrentes da remuneragdo dos servigos prestados no atendimento da comercializagéo e
recomercializagdo das unidades habitacionais.

Receita financeira

A receita financeira é reconhecida usando o método da taxa de juros efetiva.

Imposto de renda e contribui¢ao social corrente

As despesas fiscais do periodo compreendem o imposto de renda e contribuicdo social corrente. O
imposto & reconhecido na demonstragéo do resultado, exceto, na proporgao em que estiver relacionado
a itens reconhecidos diretamente no patriménio liquido.

R
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COHAB-CAMPINAS

Notas explicativas da administragdo as demonstragoes

financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Gerenciamento de risco financeiro

A politica de vendas da Companhia esta intimamente associada ao nivel de risco de crédito a que esta
disposta a se sujeitar no curso de seus negécios. A Companhia possui crédito do FCVS para garantir

sua liquidez.

Para administrar a liquidez do caixa, sdo estabelecidas premissas de desembolsos e recebimentos
futuros, sendo monitoradas diariamente pela area de tesouraria.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e bancos Cohab
Aplicagdes financeiras Cohab

Caixas e bancos de terceiros (Nota explicativa 12)
Aplicagdes financeiras de terceiros (Nota explicativa 12)

Saldo total disponivel

2023 2022
136.923,92 329.441,81
4.403.427,59 2.067.062,41
4.540.351,51 2.396.504,22
89.101,36 108.294,52
9.666.026,96 6.859.260,35
9.755.128,32 6.967.554,87
14.295.479,83 9.364.059,09
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Notas explicativas da administracdo as demonstragdes

financeiras em 31 de dezembro de 2023
Em reais, exceto quando indicado de outra forma

Contas a receber

2023 2022
Contratos de financiamentos a receber — Nao Circulante 15.765.117,68 17.121.649,21
Contratos de financiamentos a receber em atraso 3.347.315,78 2.854.641,32
Contratos a receber transferidos do Longo para o Curto Prazo 2.053.018,68 2.122.659,36
Saldo a Receber — CIM e Levantamento judicial 3.851,55 30.967,84
Valor a Receber — Contrato IPTU T.de Acordo 4.434.139,23 3.660.951.81
25.603.442,92 25.790.869,54

Valores apresentados no:
Circulante 9.838.325,24 8.669.220,33
Nao circulante 15.765.117,68 17.121.649,21

Os saldos de contratos de financiamentos a receber s&o apresentados pelo montante acumulado dos
contratos para aquisigdo de unidades habitacionais, aos adquirentes dos imoveis, estando estes
garantidos pelos bens financiados, cujo montante no ativo circulante é de R$ 5.400.334,46 e de
R$ 15.765.117,68 no ativo nao circulante.

O valor a receber — Contrato IPTU — Termo de Acordo, no valor de R$ 4.434.139,23 refere-se ao Termo
de Acordo entre a Cohab Campinas e a Prefeitura Municipal de Campinas, para regularizagdo de
débitos vinculados & Cohab-Campinas, pelos Contratos de Promessa e Compra.

Créditos do FCVS

2023 2022
Crédito do fundo de compensag&o de variagdes salariais - FCVS 174.053.563,15 200.326.746,75
174.053.563,15 200.326.746,75

Sao valores a receber referentes ao Fundo de Compensagéo de Variagées Salariais (FCVS) constituido
para absorver eventuais saldos residuais ao final dos contratos firmados entre a Companhia e os
adquirentes.

Os valores estdo apresentados pelos montantes acumulados das liquidagdes antecipadas ou
transferéncias de saldo devedor, com desconto e término de prazo de pagamento tendo sido habilitadas
e outros pendentes de habilitagdo, cujos saldos serdo objeto de revisdes especificas futuras nos termos
das resolugées do Conselho Curador do Fundo de Compensagao de Variagdes Salariais (FCVS) e
demais dispositivas legais e regulamentares aplicaveis, procedimentos estes denominados
depuragbes. Essas depuragbes, quando concluidas, poderéo acarretar aumento ou redugao no
patriménio social da Companhia, ndo passiveis de mensuragéo até a presente data.

Em face das inumeras negativas de cobertura, sem qualquer fundamento legal, a COHAB vem
apresentando recursos administrativos que, por ndo serem aceitos pelo FCVS, acabam gerando
procedimentos judiciais, na tentativa do reconhecimento incontestavel do direito & cobertura do saldo
residual.

Em ultima analise, caso n&o se consiga pela via judicial o reconhecimento da devida cobertura do saldo
residual, o passivo resultante desse saldo residual, reconhecido como empréstimo no passivo,
tratado especialmente na Nota Explicativa n° 11, serd assumido inteiramente pela Prefeitura de\/
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Campinas, na condigdo de Interveniente Garantidora, nos termos do contrato de Confissdo e
Composicéo de Divida firmado pela Uni&o, através do Banco do Brasil.

Estoques e Terrenos para Urbanizagao

No Circulante Estoques referem-se a materiais de escritério, limpeza e manutengéo de obras.

No N&o Circulante s8o imoveis disponiveis em conjuntos habitacionais para futura comercializagéo no
valor de R$ 400.641,68.

A Cohab-Campinas recebeu também em cumprimento ao paragrafo segundo, do artigo 13, da Lei
Complementar n°® 184 de 01/11/2017, doagdes de fragdes ideais correspondentes a futuras unidades
autdnomas de apartamentos integrantes do empreendimento de interesse social, perfazendo um total
de R$ 5.621.785,71. Esse valor encontra-se no passivo também como receita a realizar, dependendo
das entregas dos imdveis, nota explicativa n° 14

2023 2022
Circulante 59.714,38 60.974,33
N&o Circulante 6.022.427,39 3,754.813,61

Quanto ao valor de Terrenos para Urbanizagéo, temos o Jardim Mirim no valor de R$ 6.183.332,60,
que a Cohab-Campinas recebeu em doagao da Prefeitura Municipal de Campinas.

Quanto ao valor restante de R$ 7.454.379,75 referem-se a areas destinadas aos Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social — EHIS, que s&o doadas & COHAB-Campinas, em virtude da Lei
10.410 de 17/01/2000, est&o apropriadas na contabilidade no ativo e, no passivo como valores a pagar,
pois de acordo com a referidas lei, quando houver a comercializag&o das areas, o produto sera
destinado ao FUNDAP — Fundo de Apoio a Populagéo de Sub-habitagdo Urbana, descontadas as
despesas realizadas pela COHAB-Campinas.

Imobilizado
2023 2022 Vida util
Terrenos 848.266,70 848.266,70
Edificios 137.935,81 141.663,85 47 anos
Moveis e utensilios 32.369,02 32.419,28 2 -12 anos
Maquinas e equipamentos 28.960,76 35.189,42 2-10 anos
Veiculos 10.201,96 21.082,96 4-12 anos
Computadores e Periféricos 140.931,53 105.085,16 2-5anos
Outros Componentes 1.294.488,70 1.330.303,82 2-10 anos
2.493.154,48 2.514.011,19

(a) Reducao ao valor recuperavel de ativos

Durante o exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2023, a Administragédo n&o identificou a
existéncia de indicadores de que determinados ativos desta poderiam estar reconhecidos
contabilmente por montantes acima do valor recuperavel, além dos valores reconhecidos na proviséo

para perdas.
g . 2
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Obrigagbes Trabalhistas e Sociais

2023 2022
Férias a pagar 1.923.877,45 1.536.893,61
Contribuicdes trabalhistas 1.317.705,40 1.060.112,65
Salarios a pagar 577.587,10 464.178,21
Outros 80.318,68 61.956,58
3.899.488,63 3.123.141,05
Impostos e Contribuicées a Recolher
IRPF a recolher 484.318,57 379.090,92
IPTU — Termo de Acordo 590.513,30 597.865,05
PIS/PASEP e COFINS 17.887,15 16.409,39
Outros 4.263,61 13.105,37
1.096.982,63 1.006.470,73
Empréstimos
2023 2022
Empréstimos - Sistema Financeiro de Habitagéo 215.094.398,21 240.710.199,85

Empréstimos relacionados a divida existente junto & Caixa Econémica Federal, assumida pelo Banco
do Brasil, que se tornou credor da Companhia, conforme Contrato de Confissdo e Composi¢do de
Divida firmado com a Unifo. Tratando-se de empréstimos relacionados ao Sistema Financeiro de
Habitag&o, os mesmos tém vencimentos em até 25 anos, depois de decorrido o prazo de caréncia, com
juros que variam de 0,4% a 10% ao ano mais variagdo monetéria, e término de prazo para o ano
de 2019.
Os empréstimos estdo garantidos pelos iméveis/unidades habitacionais vinculados aos planos de
comercializagdo concedidos com recursos oriundos do FGTS, além da avalizagéo da controladora
Prefeitura Municipal de Campinas.
Em virtude das dificuldades de novagdes de dividas pelo FCVS/Tesouro Nacional e negativas proferidas
pelo FCVS no reconhecimento e pagamento dos saldos residuais referentes aos contratos firmados
através das promessas de compra e venda pelos promitentes compradores dessas unidades
habitacionais do SFH, os saldos residuais dos contratos originais de empréstimos firmados pela Cohab-
CP junto ao FGTS n&o foram quitados, e, consequentemente a divida foi refinanciada pela CEF- FGTS
no prazo de 60 meses.
Em raz&o da cobrancga indevida pela CEF- FGTS, a Cohab-Campinas ajuizou Ag&o de Consignagao
em Pagamento n® 0006887-08.2014.4.03.6105, que tramita pela 4° Vara Federal de Campinas, e, a
partir de ent&o, foram efetuados depésitos judiciais pela Cohab pertinentes as parcelas que reconhece
como devidas mensalmente ao Fundo de Garantia, referente ao “Contrato Particular de Confisséo e
Composigéo de Dividas entre a Uni&o, através do Banco do Brasil S/A". Essas parcelas sdo valores
dos contratos de empréstimos ativos conforme prazo original e a comiss&o de administragéo cobrada
pelo Banco do Brasil.

v
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Por outro lado, o FGTS desconsidera que o assunto esta sub-judice e enquadra a Cohab-Campinas na
situac&o de inadimplente, o que resulta na posigéo da divida em 31/12/23, apresentada pelo Banco do
Brasil, no valor de R$ 518.882.975,75, incluindo a demonstragéo de mora, de R$ 303.788.577,53.

Os valores sem os efeitos da “inadimpléncia s@o demonstrados neste item 11.

BANCO DO BRASIL COHAB-CAMPINAS
Divida em 31/12/23 R$ 518.882.975,75 R$ 215.094.398,21
Desconto da Mora R$(303.788.577,53)
Posicdo em 31/12/23 R$ 215.094.398,22 R$ 215.094.398,21

Essa ag&o ainda néo foi sentenciada e encontra-se em fase de saneamento processual, sendo que
em 23/10/2023, o Juizo proferiu despacho informando que estes autos seréo julgados em conjunto
com o processo n.° 5006985- 58.2021.4.03.6105.

Em 2021, a Cohab ajuizou agéo cautelar incidental (Processo n.° 5006985-58.2021.4.03.6105) ao
processo da Consignatéria diante da constatagéo de coémputo de mora pela CEF-FGTS/Uni&o no valor
da divida da Cohab Campinas perante o FGTS, quando efetuada a baixa nos Contratos de Empréstimo
e Retorno proporcionalmente aos valores equivalentes dos créditos FCVS sacramentados nas
Novacées e Assungdes de Dividas realizadas pela CEF/Unigo.

Neste contexto a Cohab requereu que o FGTS-CEF/Uni&o se abstenha de imputar nos créditos da
COHAB decorrentes das Novagdes e Assungdes de Dividas efetivadas e em tramite, como se a
COHAB inadimplente fosse, bem como seja determinado ao FGTS/CEF/Uni&o que impute o crédito na
divida, reconhecido e sacramentado nas Novagdes e Assungbes de Dividas FCVS.

O valor para 31/12/2023 a ser creditado para a Cohab-Campinas, pelo cémputo indevido da mora, das
novagdes ja efetivadas, e, consequente baixa dos Contrato de Empréstimos é de R$ 19.668.187,23.
O juiz manifestou-se nestes autos requisitando informagdes a Serventia do Cartério quanto ao
andamento processual da Agdo Civil Publica (ACP- Campinas) 5001783-42.2017.4.03.6105,
considerando a matéria em discusséo.

Apos tomar conhecimento da fase processual da ACP de Campinas, o Juiz proferiu despacho em
janeiro/2024, no seguinte sentido: “aguarde-se o transito em julgado dos autos da Agao Civil Pubica n®
5001783-42.2017.4.03.6105". Este é o ultimo andamento processual.

A citada Ag&o Civil Publica n® 5001783-42.2017.4.03.6105, encontra-se em tramite nos Tribunais
Superiores, tendo a CEF e Uni&o apresentado Agravo em Recurso Especial, ainda ndo julgado.

Neste contexto, considerando a fase processual da ag&o consignatéria, ainda em saneamento (sem
sentenca), n&o foi apresentado na planilha de provisao pelo Departamento Juridico, valores de eventual
condenagao, até mesmo porque por tratar-se de demanda complexa, os valores envolvidos dependem
de deciso/liquidagao judicial, além de considerarmos, enquanto pendente de sentenga, a possibilidade
de éxito na demanda.

Recursos de terceiros

Os recursos de terceiros se referem ao contrato firmado entre a Cohab e associagbes para
regularizagdo de areas invadidas. Este tem por finalidade a regularizagéo dos assentamentos
habitacionais. Prestagéo de servicos de agente assessor arrecadador junto aos associados da
contratante e preparag&o para regularizagéo do empreendimento.
Os valores recebidos pela Cohab sdo apresentados no disponivel, havendo uma obrigagéo de igual
valor apresentada no passivo circulante, a fim de demonstrar 0s saldos a serem repassados pela Cohab
as associagoes.
A diferenga entre os saldos do Ativo e Passivo € de R$ 1.494,71, referente ao bloqueio judicial de agéo
trabalhista na Associagdo Residencial Vila Penteado. (Nota 05 no Ativo e Nota 12 no Passivo)

¥
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Adiantamentos de adquirentes

Correspondentes a recebimentos antecipados a celebragdo dos contratos com adquirentes e
aderentes, cuja compensagéo sera efetuada nas parcelas finais do financiamento.

Em atendimento as determinagdes da Caixa Econémica Federal, o valor para 2023 de R$ 787.676,90
(2022: R$ 798.446,91) esta registrado contabilmente em conta do passivo circulante. Todavia, com
base nos contratos mantidos com os adquirentes, que contemplam prazos superiores a 360 dias, o
valor foi apresentado nas demonstragdes financeiras no passivo nao circulante, para adequagéo da
realidade econdmico-financeira da Companhia de Habitagéo Popular de Campinas.

Receitas a realizar

A Cohab-Campinas recebeu em cumprimento ao paragrafo segundo, do artigo 13, da Lei
Complementar n° 184 de 01/11/2017, doagdes de fracdes ideais correspondentes a futuras unidades
auténomas de apartamentos integrantes do empreendimento de interesse social no valor apresentado
de R$ 5.621.785,71, também descritas em nota explicativa n® 8

Provisdo para contingéncias

A Companhia é parte em agbes e questionamentos judiciais em andamento, envolvendo guestdes
trabalhistas, civeis e tributarias. A Administragéo, com base em informagbes disponibilizada pelo
Departamento Juridico, constituiu provis&o em montante considerado suficiente para cobrir as perdas
provaveis estimadas com as agbes em curso, € como nao tem data especifica de pagamento, foi
transferido para o longo prazo, como se segue:

2023 2022

Processos trabalhistas 1.403.675,92 703.665,02
Processos civeis/Tributarios 1.111.147,23 1.662.198,57
2.514.823,15 2.365.863,59

Depositos judiciais (9.116.282,42) (8.458.900,26)

Quanto aos depositos judiciais, esclarecemos:
Em marco de 1994 a COHAB Campinas assinou um contrato de confisséo e composicéo de Divida
com a UNIAO por meio do seu agente Banco do Brasil, pela Lei 8727 de 1993. A partir de entao a
Unido, através do Banco do Brasil passou a ser credor da divida dos Emprestimos do Sistema
Financeiro de Habitagao (SFH), recursos oriundos do FGTS. As prestagdes eram disponibilizadas pela
Caixa Econémica Federal, que detém os saldos dos contratos de empréstimos.

Para a segregacéo de alguns dos saldos de contratos de empréstimos a Cohab-Campinas, ofereceu
créditos do FCVS em garantia da divida ao FGTS,e, assim, foram firmados novos aditivos contratuais.
Esses contratos devem permanecer em fase de caréncia até que os créditos FCVS sejam aceitos e
renovados pelo tesouro nacional, transformando-se em titulos CVS para que entdo as dividas dos
empréstimos sejam definitivamente quitadas.

No entanto, em 2014 a Unido alterou unilateralmente e arbitrariamente a sistematica até entéo
praticada, condizente na manutengdo da caréncia para a utilizagao dos créditos que a Cohab-
Campinas possui/pleitea perante o FCVS para pagamento da divida que tem perante o FGTS, nos
termos da Resolugéo n.° 353/2000 do Conselho Curador do FGTS e Lei 10.150/2000.

Sendo assim, constatada as divergéncias entre a Unido e Cohab-Campinas quanto a
formal/procedimento e quanto aos valores mensais que deveriam ser pagos a titulo de retorno dos
contratos de empréstimos junto ao FGTS, a Cohab-Campinas ajuizou agao judicial de consignagaov
em pagamento.
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Dessa forma, o saldo de depésitos judiciais se refere aos pagamentos realizados pela Cohab-Campinas
na citada agéo, correspondente aos valores que entende como devidos a titulo de retorno dos contratos
de empréstimos junto & CEF, atualizados conforme extrato para 31/12/2023.

Considerando a fase processual da ag&o consignatoria, ainda em saneamento (sem sentenga), nao foi
pontuado na planilha de proviséo apresentada pelo Departamento Juridico, valores de eventual
condenagao, até mesmo porque por tratar-se de demanda complexa, os valores envolvidos dependem
de decisdo/liquidagdo judicial, além de considerarmos, enquanto pendente de sentenca, a
possibilidade de éxito na demanda

Quanto a classificagéo de processos com probabilidade de perda possivel, considera-se aqueles
em que ainda ndao ha sentenca judicial. Estes processos, segundo a avaliagdo do Departamento
Juridico corresponde ao montante pecuniario para 2023 de R$ 0,00 (2022: R$ 1.622.506,27)

Quanto a classificacio de processos com probabilidade de perda remota, considera-se aqueles em
que ha decisao favoravel a Companhia, e que eventualmente possam estar pendentes de deciséo do
recurso da parte contraria. Estes processos, segundo avaliagdo do Departamento Juridico corresponde
ao montante pecuniario para 2023 de R$ 0,00 (2022: RS 84.876,23).

Em relatorio o Departamento Juridico apresenta um processo de Agéo de Cobranga de Aluguéis movida
pelo Hotel Vila Rica, em face da COHAB (Processo n° 0026943-86.2012.8.26.0114). Ocorre que a
referida ag&o se encontra em fase de cumprimento de sentenga, pendente de decisdo do juizo, guanto
ao pedido de afastamento total da divida, sob o argumento de estar o prédio da rua S&o Carlos, 677,
construido em area publica, impugnagao dos valores discutidos na ag&o, no caso de entendimento do
juiz, pela validade da divida, e ainda, quanto aobem ofertado a penhora, por parte
da Cohab/Campinas. O processo, foi considerado como provavel sem quantificagao.

Patriménio liquido
Capital social

Em 31 de dezembro de 2023, o capital social era de R$ 108.049.083,00 divididos em 108.049.083
quotas, distribuidas da seguinte forma:

Quotista Quotas Valor R$
Prefeitura Municipal de Campinas 108.048.443 108.048.443,00
Anna Maria Afonso Ferreira 128 128,00
Geraldo Cesar Bassoli Cezare 128 128,00
Antonio Leite Carvalhaes 128 128,00
Elvino Silva Filho 128 128,00
Vera Gomes Julio Balbo e/ou Sonia Gomes Julio Mossa 128 128,00

108.049.083 108.049.083,00

Capital a integralizar
Em 31 de dezembro de 2023 as quotas estéo todas integralizadas.
Reserva de capital

Areserva de capital no valor de R$ 235.898,47, relativos a reserva constituida em 1996, decorrente da
permuta de terrenos com a Prefeitura Municipal de Campinas.
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Despesas Administrativas

No tocante as despesas administrativas, o objetivo da Cohab-Campinas € de atender a demanda do
municipio, pela Administrag&o Municipal, promovendo o planejamento, buscando o financiamento e a
comercializagio de moradias para a faixa da populag&o de baixa renda, denominada de interesse
social, e como empresa, tem o objetivo a politica habitacional do municipio sendo ela toda voltada ao
objetivo principal da empresa e a despesa necessaria para a administragao da politica habitacional do
municipio.

2023 2022
Despesas de Pessoal 23.771.744,62 19.097.074,53
Despesas com Encargos Sociais 6.033.557,57 4.823.498,09
Despesas com Materiais 272.661.43 209.794,23
Total 30.077.963,62 24.130.366,85
Despesas Operacionais
2023 2022
Despesas de Comercializagéo e Desenvolvimento Comunitario 97.609,87 185.200,66
Despesas com Servigos de Terceiros 2.819.14910 2.823.021,03
Despesas com outros encargos 723.539,35 639.646,14
Total 3.640.298,32 3.647.867,83
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