coha Companhia de Habitagao Popular de Campinas - COHAB-CAMPINAS

COHAB/CAMPINAS

RELATORIO
QUANTITATIVO

DE ATIVIDADES

EXERCICIO DE 2024

(O presente Relatério contém 56 paginas)




___COi'iQB' Companhia dé Habitagio Popular de Campinas - COHAB-CAMPINAS

ADMINISTRAGAO DA COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE CAMPINAS -
COHAB/CAMPINAS

~ Prefeito Municlpal
DARIO GIOLLO:-JORGE SAADI

'CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

MARILIO DE CARVALHO MENDES
Presidente

SIDNEI MAZEGA

Substituto Legal

REGINALDO RIBAS DE ALCANTARA
Membro

ARLY DE LARA ROMEO
Membro

PAULA ANDREA PIOLTINE ANSELONI NISTA
Membro

ELIANE MARCIA MARTINS.
Membro

MAURICIO GOMES DOS SANTOS
Membro

NEWTON CESARIO FRATESCHI
Membro

CAROLINA BARACAT DO NASCIMENTO LAZINHO
Membro

ERCILIO DA PAIXAO TEIXEIRA BATISTA
Memibro

SARINA SARTORIO
Membro




ey
e Companhia de Habitago Popular de Campinas - COHAB-CAMPINAS

CONSELHO FISCAL
PETER PANUTO
CLAUDIO LUIZ PAULELLA
PAULO SOARES DE SOUZA
DIRETORIA EXECUTIVA
ARLY DE LARA ROMEO

Diretor Presidente

PEDRO LEONE LUPORINI DOS SANTOS
Diretor Técnico de Empreendimentos Sociais.

ELIANE MARCIA MARTINS'
Diretora Juridica

JONATHA ROBERTO PEREIRA
Diretor Técnico de Regularizagdo Fundiaria

LUIS: MOKITI YABIKU e
RODRIGO FERNANDQ MARTINS
Diretor Comercial, Administrativo e Financeiro




E_O__ I :qE '. Companhia de Habitagéo Popular de Campinas - COHAB-CAMPINAS

Aos Senhores Administiadores e Acionistas,

Em cumprimento 2 Lei das Sociedades por ages e ao Estatuto Social da COHABICAMPINAS a Diretoria vem submeter & apreciagao
de V. Sas,, o relatério da Diretoria e as Demonstragdes Financeiras da Companhia, acompanhada das fespectivas notas explicativas &
do Parecer.dos Auditores indepéndentes, relativos ao exercicio sacial encerrado-em 31 de dezembro de 2024.

COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR DE CAMPINAS — COHABICAMPINAS, empresa de gconomia mista, foi-autorizada a sua
constituigio em 17 de fevereiro de 1.965 atraves da Lei 3.213, tendo como acionista majoritaria a Prefeitura Municipat de Campinas.

De cunho eminentemente-social, teni por '_objeti"m'a execugéo da politica habitaclorial do municipio, em confarmidadé com as diretrizes
tragadas pelo Sistema Financeiro daHabitagao - SFH e pela Administragao Municipal, promovendo o planejamento, a produgio, ©
finahciamerito e a-comercializagao de.moradias para a faixa-da populagao-de baixa renda, denominada de interesse soctal.

Nos ambitos municipat & regional, na qualidade de agente financeiro e promotor do Sistema Financeiro da Habitagdo ¢ responsével pela
aplicag#o da politica nacional de habitagao, cperando com recursos do Fundo de Garantia por Tempo de: Servigo - FGTS, além da
implanta¢4o de dutros programas para financiamento de moradias criadas com recursos proprios e de tercelros, que objetivam a redugao
‘do deficit d& habitagdes. '

No exerciclo de 2024 destacamos;

1-Pela Gerénicia de Govetnanga Corporativa e Compliance: Aprimoramento.da palitica de governanga corporativa & ¢ompliance mediante
atualizagio. efou elaboragfio dos documentos.de transparéncia e contréle previstos na Legislag#o, com apoio técnico’e operacional do.
Diepartamento Juridico. Entre as atividades realizadas no exercicio de 2023 estéo; Atualizagao do Codigo de Etica e Conduta; Atualizagéo
da politica de prevengo contra o assédio & reviso da respectiva cartiiha informativa, ocasido na qual fora. realizada explanagdo aos-
empregados da Companhia sobre a importancia do combate ao-assédio moral no-ambiente de trabalho; Elaboragdc da Carta Anual de
Polticas Pliblicas; Elaboragao e Aprovagéo da politica-de divulgagao de informagdes; entre outras agdes visando alcangar boas praticas

de gestdo. Elaboragdo das Politicas de Transagdes e Apresentagéo do Treinamento on-ine do Cédigo de Etica e Conduta para os-
cotaboradores: Elaboragio de video treinamento sobre 0-gue é o compliance & planejamento das agdes a serem realizadas no primeiro
semésire de 2025.

'2- Conourso Pablico 01/2024: _

Em julho de- 2022, a reforma administrafiva da Cohiab Campinas fol aprovada pelo Conselho de Administragéo, tendo como principal
motivagao o aumento dos trabalhos, principalmente ria dreatécnica, com a expans3o das afividades no EHIS e naregularizagéo fundiaria.
Apbs a implantagdo da nova estrutura administrativa, quis-foi feita no decorrer de 2023/2024, houve a necessidade de ampliagac do
“nimera de empregadds, que deverdo ser lotados nas mais diversas unidades operacionais. '

Desse modo; em fevereiro de-2024, foi langado o: Concurso Piblico 01/2024, visando suprir o acréscimo nas demandas da empresa.
Assitn; o edital foi publicade com 08 vagas: disponiveis, porém visando o preenchimento de no minimo 23 vagas. (20 vagas novas
autorizadas na Reforma & 03 reposigdes) nos cargos de advogado jnior, andlista. programador jlnior, arquiteto janior, engenheiro civil
jiinior, técnico administrativo jonior, téchico financelro jnior, técnico-em informética junior e técnico em edificagdes.

Este foi 0 primeiro concurso realizado ‘pela Cohab Campinas com reserva de vagas para pesscas prefas e pardas, o gue gerou uma;
ampla'discusséo sobre o assunto e -contou com a parficipagac muito importante dos servidores municipais do Centro de Referéncia em
Direitos Humanos na Prevengao.e Combate a6 Racismo e Discriminagéio Religiosa que nos formeceram treinamento e suporie para o
procedimerito de hetercidentificagdo dos candidatos inscritos nas cotasraciais.

O concurse trangcorreu sem nenhum problema e foi homologado na.dia 02/07/2024, possibilitando o inicio-das convecagdes no segundo

semestre.de: 2024, Assim, até-o final.do ano, haviam sido contratados 05 empiegados, sendo 03 arquitetos, 01 téenico financeiro jUnjor &

01 técnico em informética jlnior. Para o decorrer de 2025 estao.previstas mais contratagdes a fim de-suprir a necessidade de mao de
obra atual.

3- Alravés dos Servicos da Central de Atendimento — Servige de. Inforacao ac Cidadgo —SIC, na sede da Cohab/Campinas. foram-
atendidos: 24874, nos postos dos Agiliza. Campinas foram atendidos. Nova Aparecida: 255, Quro Verde: 360 e Campo; Grande: 298,
totalizando um nlimero de 25.777 atendimentas pablicos,

Foram protocolizados 1.103 expedientes, através o SEI - Sistema Eletronico de Informagao-e expedidas 45.759 correspondéncias.

4~ Pela Coordenadoria de Tecnologia da [nformagsio e Gestéo de Dados foram realizadas manutenges -adaptativas nos progfamas

desenvolvidos pela Cohab-Campinas, CIM (Cadastro de Interessados em-Moradia); COE {Confrole de equipamentes), Atendimente Web,

Agiliza, SRF (Sistema de Regularizacdo Fundiéria), SAM {Sistema de Auxilio Moradia), CA (Controle de Almoxarifado):
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Desenvolvimento/Manutengao de Sistemasfiestes; Implementagao: de relatorio no SAM, novos cadastros por periodo; festando o
Gomponente TFDBatchMove; desenvolvido um relatorio para CSRF no SAM de Recadastramento Anual, com todos os anos; para
conferéncia.. Elaboragiio de programa para realizar-consuitas SQL 1o banco de dados DBZ; O programa contém uma lista das tabelas e
dos campos existentes no DB2'¢ tem a.opgio de exportar o résultado em CSV

Implantagao: Teste com OES 2024

Infraestrutura de rede: Criado Clone do Servidorde Banco de dados cohab08; Instalagéo servidor.iprint 23.4; Criagad de Clong do.servidor
ipririt; Inclusdo do-sarvidor iprint no esquema de backup do Arcserve; Atualizag8o do-firmware do firewall fortigate; Testes com partig&o
‘Linux xfs para aufmentar partigaa para 0 banco de dados Mariadb; Clonagem do servidor cohab24 para cohab34, testes bd; Atualizagéo
do-certificado digital do Vcenter Server; Acompanhamento de suporte CpenText (novel) para resolugdo de’ problemas no servidor
cohal11, console ume; Corregéo de problemas do Vmware Vesnter, Sincronizagao dos arquivos do servidor cohab03 com cohaly11.

5- Pela Coordenadoria de. Licitagoes. & Suprimentos:: Abertura de. 03 Processos. Licitatorios realizados sob 0 Modo de Disputa Abertd;
Registrados internamente; 155 Corilratos/Aditamentos diversos; Atendimentoa 198 Progessos de Compras Diversds, com uma despesa
tofal anual de R$ 218:754,38; Atendimento a'75 Solicitagdes para-a Contratagio de Servigos: Diversos; com despesa total anual de
R$ 157.790,39. ' '

Controle e emissdo de 351 Solicitagdes de Pagamentos - SP Numeradas, para o pagamento die Confratos ¢ Seivigos Divérsos; Controle
¢ Expedigao de. 03-Portarias de Nomeagao das Comissées Especiais de Licitagoes, Emiss&o de 02 Ordens de Fomecimentos - OF
diversas e 20 Ordens de Servigos - OS diversas; Expedi¢go de 10 Memorandos diversos; Atendimento ao Sistema AUDESP do Tribunal
de Contas do Estado de Sd0 Paulo, com o envio de informagdes e documentagao referentes-as LicitagBes ¢ Coniratagtes realizadas
pela Companhia, bem como, sua manutengéo periodica; Atendimento aos Agentes de Fiscalizagao do Tribunal de Contas.do Estado de
880 Paulo e Controle do acompanhaimento dos Processes em andamiento. Almoxarifado: -Controle de Estoque; Emisséo de Solicitagies:
de Compras para Reposigao do Estoque; Recebirmento das MercadoriasiMateriais adquiridas, Controle de Entrada e Saida de Materiais

t_{o'E'_stoqueé Aendimento as Requisigoes intémas de retirada de mercadorias do estoque, Elaboragao de Relalé_r’ibs'e Balancetes mensais
e Elaboragdo do Inventéric Anudl.

6<'A Cohab, como gestora do principal cadastro habitacional popular no Municipio: de-Campinas, implantou, em 2001; o Cadastro de
Interessados em- Moradia (CIM). Além disso, firmou parcerias com diversas constriitoras de Empreendinientos de Interesse Social,
compartihando informagbes dos cadastrados com o objetivo.de ampliar a oferta de moradia para a papulagac, Para-a manutengdo do

cadastro, foram-atendidos e orientados 8.314 interessados, dos quais 7.509 foram efetivamente. cadastrados e tiveram seus dados
atualizados.

7- Os seguintes coritrafos de parceria foram formalizados e aditadas:
-HM 27, 85 e 72 Empreendimento Imobiliario Ltda;

- Pozuoli Empreendimentos Imobiliarios Lida;

- Aladino Selmi | Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda;,

- Valpeline Empreendimentos Imobifiarios Ltda;

= TGO SKY Bandeiras Empreendimentos SPE;

- MRY Prime LXIV Incorporagbes Lida;

- MRV Engenharia e Patticipagdes S.A;

- MRV PRIME (Il IncorporagBes Ltda;

- MRV XCl Incorporagtes: Lida;

- Unidio | Campinas Conistrigdes SPE Lida; o

- Petracon Camipinias Empreendimentos Imobilidrios Ltda;,
- Ourro Absoliito-2 e Curo Absoluto 3 Empreendimentos imobiliarios SPE Lida;
- STH Construgao & Incorporagéo SPE Lda;

- Sevilha Residencial Clube SPE Ltda;

- Novo Tempo Empreendimentos Imebiliarios Ltda;

- FYP Campinas 05 Empreendimentos Iimobiliarios SPE Ltda;

- FYP Campinas 06 Empreendimentos Imobilirios Ltda;

- Mello Engenharia Construgdo e Administragéo Lida

- Campo Granide Empresndimentos Imobiliarios SPE Lida;

- Residencial Link 01 Empreendimento Imobiliario SPE Lida;

- Tenda Negécios Imobiliarios S:A.
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A Cohab encaminha todo o processo de isengéo do [mposto de Transmissao de Bens imadveis {ITBI) junto & Prefeitura Municipal de
Campinas dos cadastrados nia Cohab Campinas, beneficiados pelas construtoras parceiras, recebenda uma rémuneragéo fixada em 1,5%
sobre o valor total das vendas.

No ano de 2024, foram comercializadas 14 unidades residencials recebidas a titulo de contrapartida, 10 fofes urbanizades de propriedade
da Cohiab 2 lotes dé propriedade de Associages de Moradores.

8- Termo de Cenvénic n° 14/2023 entre o Municipio de- Campinas, pela inferessada Secretaria de-Habitagdo ¢ a Cohab-Campinas -
PROGRAMA AUXILIC MORADIA EMERGENCIAL ' _

P5 - 2 APOIO TECNICO-SOCIAL INICIAL; para 1,561 (Mil quinhentos e sessenta e um beneficiarios do Programa Arxilio Moradia):

. 2.1 Convacagao dos moradores para comparecimesito ao posto de atendimiento ‘da COHAR; o

- 2.2 Elaboragao de relatéiio técnico social a fim de verificar a situag&o de vulnerabilidade (renda salarial mensal) dos moradores e seu
enquadramento na fegislagac que rege o referido Programa;

-2.3 Atendimento-e coleta dos documentos hecessérios a inclusio de beneficiarios no Programa. de Auxilio Moradia Emergenciel;
- 4.1 Realizagéo de convocagio a cada 12 (doze) meses de todos os beneficidrios afivos para verificagdo, airavés de relatoric tecnico
social, se estdo mantidas as condigtes que ensejaram a inclusao dos beneficiarios no Programa.

9- Os Cadastros Auxilio Moradia sob responsabilidade da CSRF - Coordenadoria Social de. Regularizagdo Fundiaria, para
acompanhamento das-familias.beneficiarias, atingiu em novembro de 2024-a quantidade de 1561 (mil quinhentos @ sessenta e-um).
Quanto a.atividade especifica de “atualizagao cadastral anual™ destes beneficiarios, foram efetivadas, entre agosto & novembro.de 2024,

1048 {mil e quarenta e oito) “Recadastramentos”, equivaiente a 67,14% do total de familias em acompanhamento social. Urha ‘Busca
Ativa” aos cadastrados qlie nd0 comparecem para atualizagao, foi iniciada em novembro de 2024,

- “Autononiia Econdmica.das familias” X o

Foram desenvolvidas atividades. sociais no ambito habitacional, em areas ja regularizadas e ou-em processo; integrado a rede -sdicio
‘assistencial, e ou com liderancas locais, contribuindo para com as. politicas pitblicas no direcionamisnto das familias beneficiarias da
reguiarizagéo fundiaria. & sua-alitonomia econémica. Para-tanto, as atividades em parceria com o FUMEC/CEPROCAMP, e o CEPAT -
Cenitrs Piiblico de Apoio ao Trabalhador, fiveram continuidade durante 6 anc de 2024, asaber:

- Reunio de planejamento com moradares e profissionais do CEPROCAMP, para descentralizagao dos cursos e capacitagdes;

- Divulgagao" das vagas de capacitagao. profissional, e para 0 EJA - Educagdc de Jovens e Adultos, em diversos nicleos résidencials
regularizados e em processo; bem como encaminharmenito para matrictla. '

10- Processos de Regularizagao Fundiana: _ o

- Processos-aprovados em2024: Total de 1.022-das sequintes éreas: - Nicleo Residencial independéngia; Ndcleo Residencial Parque-
Universitario de. Viragopos; Nucleo Residencial Santos Dumant- Fase 1; Nicleo Residencial Tancredo-Neves |- Fase: 1 e Jardim Dom
Gilberto, _

- Processos Registrados nos Cartério de Iméveis: Nicleo Residencial Padre Josimo, Ncleo Residencial Jd. Campineirc [{A - Parte 5'e-

8, Niicleo Residencial Irméo Sigrist |- Fase O; Nicleo Residencial Aero Agroporto; Nicleo Residencial Jd, Palmares- Fase 2; Nicleo
Residencial Nossa Sentiora Aparecida 12 Fase; Nicleo Residencial Vila Brandina II; DIC V 12 Fase e Condominio: Cartola

- Orgamentos para atendimento das solicitagdes de-associagbes de Moradores- REURB € e S: - Distrito Industrial - Viagao Campos
Eliseos; - Distrito. Industrial - Ribeiro Adv., Distrito Industrial Ferrari Bueno '

- Total de argamentos emitidos: R$ §26.493,62 _ _ _ )

- Gestao de Contratos. firmados com a findlidade de regularizagio fundiaria: - -Gleba 98 — Chacara Santo Antonio do Maracaju; - Gleba
95 Chacara-Santo Antonio do Maracaju; - Nicleo Residencial Monte Sizio; - Niicleo Residencial Nova Alianga;

- Atendimento ao piblico com finalidade de cadastro socioecondmico: 2.756 atendimentos

- Orgamentos convertidos em Contratos: Distrito industrial — Riveiro ADV '

11- ‘Coordenadoria de Obras e Avaliagies

Processa Adniiistrativo — PMC.2023.00090055-80

Constitui objeto-do presente Acordo a ampla cooperagao entre as participes, com a finaligade de gue-a COHAB colabore com-subsidios
técnicos de-engeriharia; para a produgéo de laudos de avaliagao de imoveis

-Elabora¢ao de 9-{nove) Laudos de Avaliagio

Avaliagao de Imoveis Patrimoniais e de Interesse da COHAB:

- Elaborag8o de 30 (trinta) Laudos de Avaliagéo

Vistorias para atendimento de. processos intemos:

- Elaboragéo de 4 vistorias com instrugao-de processo proprio.

Pracesso Administrativo — PMC.2023.00047799-01 - TERMO DE CONVENIO N*14/2023
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- Minuta de. atestado de infraestrutiira, relatério fotografico.e-Estudo Preliminar das Desconformidades de infraestrutura:
- Elaborag#io-de 18 relatorios decorrentes de vistorias-em 18 (dezoito) Nucleos Urbanios Informais.

Atendimento / Apoio técnico & PMC-SMSP — Bairro Chacaras. Cruzeiro do Sul:

- Elaboragéo de estudos de drenagem.

12- Cocrdenadoria de Projetos

Processo Adminisirativo - PMC.2023.00047799-01 - TERMO DE CONVENIO Ne 14/2023

Parte—2; Projetos de Infraestrutura . _

- Elaboragao de 6 {seis) projetos de infraestrutura— Geomeétrico de vias; Drenagem; Orgamento.e Memoriais para atendimento de Nicleos
Urtianos Regularizados.

Paite - 5: Vistorias para instriigao de processos — Programa Auxilic Moradia

- Elahorag#o de 65 {sessenta e cinco) vistorias com emissao. de relatério-de engenharia.

Vistorias Técnicas com Elaboragéo de Relatorio - Unidades doadas a titulo de-contrapartida — EHIS-COHAB LC 184/17, LC 312/21 e LEI
10.410/2000 _

- Elaboragdo de vistorias em 43 (quarenta:e trés) unidades autonomas doadas & Cohab a titulo de contrapartida

Apoio Técnico EHIS-COHAB  LC-184/17, LC 312/21 E LEI 10.410 - Andlise de unidades auténomas para efeito de doagdo a titulo.de:
contrapartida o
- Analise procedida para 16 (d&zesseis) empreendimentes de-Inieresse Social - EHIS-COHAB

13- Geréncia de Aprovagdo de Empreentii'mentos Hahitacionais de interesse Social
- Finalizagéo do processo de aquisigao de Plataforma Digital informatizada, implantagéo do sistema e treinamento que' sera utilizada -
principio na anélise de empreendimentos de interesse social.

Flaboragéo do projeto para-a sede nova da Cohab Campinas;

Eleborag#o e adequagéo do layout da sede da empresa; _ L
Elaboragao do projeto de Regularizagéo do prédio da Cohab Campinas junto a Secretaria de Urbanismo - PMC - 2023/11/10962;
Elaboragsio do projeto de desdobrodo lote do Parque Itejal - Protogolo 2024/19/24;

Elaboragdo do projeto-de desdobro-do Padre Manoel da Nobrega - lote 9-- Quadra V.

- Coordenadoria de Anélise de Projetos e Estudos de Impacto de Vizinhanga

Elaboragéo.de 159 Certidoes;

Formalizados 41 confratos de Parceria - EHIS-COHAB;

Andlise-de Estudos-de impacto de Vizinhanga: 20 protocolos;

Elaboragio de Parecer de Viabilidade Técnica @ Socicecondmica: 4 protocolos; _
Forani.subsidiados 4 Termos de Acordo e Compromisso do Municipio com empreendedores parceiros — EHIS-COHAB.

- Cooidenadoria de Andlise de Projetos de Edificagbes:
Aprovago de Condominio HMV pela Cohab Campinas:
HMV em andlise: 47 protocolos =15.296 unidades
HMV aprovados: 11 protecolos = 2.481 unidades

— Coorderiadoria de Anélise de Projetos de Loteamentos: .
Parcelamento de Solo.pela COHAB: 30 profocolos na fase de analise e 6 aprovados.em Analise Prévia= 447 lotés

14~ A Cohab-Campinas e a-atuagio no-Sistéma Financeiro da Habitagdo — SFH - | Os recursos para-a produgéo-das habitagges foram
os provenientes do FGTS: para a execu¢ao dos seus objetivos socials, na condiggio de Agente Promotor e Financeiro,-ulilizou recursos
do Fundo.de Garantia por Tempo dé-Servico - FGTS que the foram concedidos por-empréstimo pelo Banco Nacional da Habitaggo - BNH
o.-assim, edificou as unidades habitacionais & Prometeu vendé-las dos beneficiarios finais através de Instrumento Particutar de Promessa
de Compra-¢ Venda. o S

A época da criagio-do SFH (19684) ja era possive vislumbrar a possibilidade de descompasso nas cperagées do SFH em face das
diferengas entré 0s Indices de reajuste das prestagdes ¢ dos saldos devedores das Promessas de Compra e Yenda: Em razéc disso, em
1965, fol criado 0 Fundo de Compensagéo de Variagbes Salariais- FCVS, para assumir os evenfiiais saldos devedores residuais apurados
a0 final do prazo dos contratos de comercializagdo. das habitagdes. ' _

A Cohab-Campinas paga o reforno do Empréstimo referente: aos empregndimentos habitacionais com oS recursos oriundos das
prestagdes recebidas dos adquirentes das habitagdes; nas condigbes do contrato de promessa dé vénda, ou seja, até o'decurso do prazo
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A réspeito do.Contrato de. Empréstimo: Em 30/03/1894 foi firmado-Contrato Particular de Confiss3o e Composicio de:Dividas entre-a-
Uniad, através do Banco do Brasil S/A, na qualidade de seu agente financeiro, e a Comparihia de Habitagéa Popular de Campinas, na
Forma prevista na Lei 8727 de 05/11/1993". A Prefeitura Municipal de Campina tornou-se interveniente-garante da-divida da qual era’
credora a Caixa Ecendmica Federal (CEF) e que foi transferida para o “Tesouro da Unigo”, que assumiu-o papel de credor. _
Ocorre que ao término de prazo da promessa de compra e venda e havendo saldo residual, esse passara-a responsabilidade do FCVS. .
Por outro {ado, o caritrato de empréstimo-ao afingir o decurso de seu prazo de pagammentd, também podera gerar saldo. residual que,
anteriormente 4 Lei 10.150/2000 era refinanciadc em até 60 meses, prazo esse em-que 0 FCVS deveria-efetivar a cobertura do-saldo.
residual.

A partir da Lei 10,150/2000, que dispde sobre-a Novagéo de Dividas e responsabilidades do FCVS, os créditos:passaram a-ser utilizados:
para amortizagio da divida jurto ao. FGTS, nas condigdes estabelecidas, ou seja, hd uma série de fases para sacramentar 4
Novagao/Assungao. objetivada. A Lef 10.150/2000 vigera até 31/12/2026.

Apesar de. ser obrigag&o legal e contratual, o FCVS nega sistematicamente, a assumir a.cobertura de saldo residual, sob alegagdes
infundadas, além de pastergar indefinideamente as suas decisdes, provocando: assim uma situagdo de. inseguranga para-a Cohab-
Campinas e de injustica em relagao aos adquirentes das habitagfes que-contribuiram compulsoriamente para o Fundo, justamente para
ndo serem onerados com 0 pagamento desse saldo, € que agora nav recebem, por parte do FCVS, a contraprestagéo dessa contribuigdo,
A situagdo das negativas do FCVS agravou-se com 4 edig8o das Leis nlmeros 13.932, de 11/12/2019; Lei N° 14.257de 0111212021 ¢
Poraria ME: Ne 117, de 06/01/2022. A Lei 13.932/2019, alterou a Lei 10.150/2000, da seguinte mangira: “Art, 3°-A. Os crédifos com vafor
j& apurado e marcados como auditados nos sistemas e cortfroles da CEF na posigao de 31 de agosto de 2017 integraréo processos de-
novagao, considerados a titiilaridade e o‘monfante constanies nesses registros. _

Paragrafo tinico. N&o se aplica o disposto ho §:23.do art 3° desta Lei aos contratos referenciados no caput deste artigo. "

A Lei publicada em 12/12/2019 propée efeitos retroativos a 31/08/2017, ¢ que no entendimento da drea financeira fere o principio da
ifretroatividade. Essa lei-fere também todos os demais normativos aprovados e existentes nos’ manuais: & normas de procedimentos
aprovados peld Conselho Curador do FCVS que se refere ao direito de o agente financeiro efetuar, via de régra, a qualquer tempo recurso:
administrativo para discussao de negativas dos saldos devedorés residuais efou’de reconhecimentos' parcial, efetuadas por parie do
FCVS: Até a presente data essas normas n#o foram alteradas nos normativos existentes. De outra maneira € nd6 menos importante s30
as. contribuiges compulsorias efetuadas pelos- promitentes compradores ao longo da éxisténcia do financiamento, e, repassadas pelo
agente financeiro ao FCVS. Qu seja; os promitentes compradores-cumpriram sua parte que & o pagamento das contribuices ac FCVS.
para ao final da contratagéo o saldo residual ser-assumido e pago pelo FCVS, Com essa lei, o-FCVS “deixa de pagar-a divida “muito
embora tenha recebido campulsoriamente as contribuigdes. Em consequéncia, a Cohab-CP/Prefeitura Municipal dé Canipinas assumirao
as dividas nio pagas pelo FCVS/Unigo, visto que os créditos do. FCVS! saldos residuais garantem o pagamento-da divida da Cohab.
perants 0 FGTS (Contratos de empréstimos e retorno}.. ' '

O saldo devedor residual & parte do prego de venda da unidade Kabitacional e estara computado no valor de retorno do-empréstime
concedido & Cohab-Campinas para-construi-la. Sem a cobertura desse saldo residual pelo FCVS/CEF .a Cohab-Campinas ndo tera.
1eCUFSQs para-cumprir os retornos dos empréstimos: _ _

O FCVS/CEF recusa-se por todos os meios a satistazer a obrigagao em comento, em conduta omissiva ¢ marifestameénte recalcitrante,
afirmando. categoricamente, que na didlética enitre-o Agente:Financeiro e o Fundo, o.segundo tem interesse-em néo efetuar a cobertura:
(contestagao da CEF no-processo n® §016158-46.2011.403,6105 ~ 67 Vara Federal - Campinas).

Ao amparo da Resolugao.do Conselho Curador do FGTS = CCFGTS 353 de 19/12/2000, a Cohab-Campinas ofertou-ao FGTS o5 seus
créditos habilitados no FCVS, em garantia da divida até a efetivagdo da NovagdofAssungao de Dividas.

Essa operagac foi aceita pela CEF/FGTS durante'o periodo de 2002 a-2011, no entanto, houve recusa a partir do Ano 2011, visto as,
dificuldades para efetivar a Novagio e Assungéo dos Créditos FGVS, inclusive aquelés créditos FOVS ja ofertados em garantia da divida
a0 FGTS, iniciando-a cobranga em 60 meses dos contratos de empréstimos & retorrio que deram término.em seu prazo original para
esses contratos e-08 vincendos a partir de entdo. o

Por ndo concordar com essa alterago unilateral na sistematica adotada por cefca de 10.anos, .2 Cohab-Campinas promoveu o deposito
em consignagéo extrajudicial em maio/2014, o que néo foi aceito pelo Banco do Brasil, na qualidade de Agente Financeire da Uniag:e
efetivou o débito junto & conta comente da Prefeitura Municipal de Campinas, que figura como interveniente-garante,

Em razo da refengao indevida, o Municipio- de: Campinas adentrou-com Acdo Ordinéria de Obrigagéo de Fazer, Processo originério:
1018538-73.2014.8,26.0114, da 2% Vara da Fazenda Plblica da Comarca de Campinas/SP; para que o Banco do Brasil se abstenha de
realizar os débitos em conta Unica do Municipio de Campinas, em razéo do referido “Contrato _
Parficular-de Confissao e Composicio de Dividas™. O Juizo femeteu.para a Justiga Federal em razdo:-de haver inferesse da Uniao, tende
sido distribuida sob 1 0002712-97.2016.4.03.6105. _ o _

Entretempos, a Cohab-Campinas propés Ago de Consignago em Pagamento n® 0008887-08.2014.4.03.6105, que tramiita péla 4° Vara
Federal de Campinas, e passou a efetuar, mensalments, o depésito judicial das parcelas referentes ao“Contrato Particular de-Confiss&o
o Composigao de Dividas entre a Unido, através.do Banco do Brasil S/A, nos valores que.entende sérem devidos correto. O objeto e:
manitengio dd sistematicalcondices de:pagamento dos contratos de empréstimos. fimados com o FGTS, pelas normas do SFH,
especialmente as relativas do FCVS/FGTS - cansoante autofizado pela Res CCFGTS 353/2000, que vinham sendo cbservadas ate
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abrilf2014, & que observavam a vinculagéo da exigéncia dos:saldos residuais a novagéo.das dividas dos.créditos do FCVS nos contratos
individuais. _

Em relagao aos Processos de Novaggo (VAF1 e VAF2) e Assungdo (VAF3 e VAF4) de Dividas FCVS, esclarecemos que 6 FCVS/Uniao
segrega em 4 partes o saldo devedor residual de sua responsabllidade da seguinte maneira: VAF1 - Valor de responsabilidade do
FCVS, devido ao Agente Financeiro; VAF2 — Valor inicial de responsabilidade. do FCVS, devido & Caixa 2* linha (FGTS), por sua
participagdo na- alocagéo de recursos; VAF3 - Valor de responsabilidade 'da Caixa 2° linha (atualmente responsabilidade da
Unizof Tesouro Nacional guando da novag#o) junto ao Agente Financeiro, relativo a diferengaentré o Saldo Devedor Tedrico-e o Saldo
Devedor Padrdo FCVS - Pré-rata (DL 97.222/88), para contratos: firmados até 24/11/4986, com eventa TPZ ocorridos a partir de
151211988, a serpago a0 FGTS;,  VAF4 -~ Valor de responsabilidade -da Gaixa 24" linha (atualmente responsabilidads da
UnisofTesouro Nacional quando da novagéo) junto-ac Agente Financeiro, relativo a diferenga entre os saldos evoluides & taxa da novagéo
e ataxa de juros contratual (Art. 44 da Medida Provistria 1.985-35/2000 sucedaneas), para contratos firmados até 31/12/1987, Portanto,
encontram-se em trimite os processos de Novagéo efou Assungaio de Dividas FCVS/Tesouro Nacional: a) guarté e quinto lotes de
Novagio de Dividas FCVS: quarto lote Posigdo 01/01/2020 foi sacramentado em 204092021, na quantidade de 1:881 eventos no valor
de R§ 31.703.055 (trinta.e um milhdes, sétecentos. rés mil, cinquenta e cinco reais), e quinto lote Posigao 01/04/2020 foi sacramentada
em 20/08/2021, na quantidade de 23 eventos no valor de R$ 631,637 (ssiscentos e trinta & um mil, seiscentos-¢ trinta e sete reais). As.
assuncoes de dividas { VAF3 & VAF4) que foram urificadas dos quarto e quinto lotes de'novagéo sofreram alteragoes nas caracteristicas
do Processo de-Assungao. A justificativa é que a Secretaria Federal de Controle Interno, da-Controtadoria-Geral da Unido-SFCICGU,
apontou, em junhof2022; inadequagae na forma de apuragZo dos saldos de VAF3 pela Caixa, Administradora do FCVS, motivo.pslo qual

‘ocoirey @ intercupgdo de fodos os processos de VAFs3 ¢4 pela Coordenagad-Geral ‘de Operagbes Fiscais.— CGFIS. No enfanto,
-considerando o prolongado lapso temporal transcorrido-sem que-a controvérsia fosse:superada e que 0s apontamentos atingém apenas

o VAF3, a parte incontroversa VAF4 apresenta-se disponivel para a assungao. Assim, o Oficio SEI N*17497/2024/MF, enviado. a Cohab
em 25/03/2014, solicita manifestagéo desta companhia para.celebrar contrato de Assungao para 0s VAF4 de. 729 contratosfeventos no
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“valor de.R$1.763.972,30 na posicio 01/07/2020, e, o restante de 956 contratos no valor. de RS 5,393.769,56, em 01/07/2020, deveréo

integrar futuro processo de assungao dos-VAF3.e 4, uma vez resolvida a controvérsia; Esse assunto esta sendo tratado pela DiJ no SE!
COHAB.2020.00001513-62, b) sexto lote de Assungéo de Dividas FCVS: Novagao Posicio 01/01/2021 foi. sacramentada em
9/03/2023, na quantidade 1.932 eventos no valor de.R$ 32.363.204 (trinta é dois milhges, trezentos & sessenta e.trés mil, duzentos e
quatro reais), &, ainda em tramite Pré-Assungao Posigao 01/02/2021, na quantidade de-1.806 eventos no valor de R$ 13.917.548 (treze-
milhdes, novecentos e dezessete mil quinhentos e quarenta & oito réais); c) sétimo lote de- Assungio-de Dividas FCVS: Posigao
01/04/2022, foi sacramentado em 23/03/2023, naquantidade de 10 eventos no valor de RS 129.638 (cento e vinte e nove mil seiscentds
e trinta & oito reais), ‘e, ainda em tramite Pré-Assungdo Posicdo 01/02/2022, na quantidade de 10 eventos no valor de R$ 17.472
{dezessete mil quatrocentos & selenta e dois reais), d) oitavo lote de Assuncio. de Dividas FCVS: Posicao 01/03/2022 foi
sacramentado em 17/12/2023, na quantidade de 33 eventos no valor de R$ 513.070 (quinhenios e treze mil e.setenta reais), e, ainda
em tramite Pré-Assungao Posigio 01/04/2022, na quantidade de 28 eventos no valor de R$ 208.047 (duzentos e oito mil € quarenta e
sete reais); €} nono lote de Novagdo € Assungdo de Dividas FCVS: Pré-Novagao Posigo 01/03/2023 -foi. sacramentado. em
311212024 na quantidade de 39 eventos riovalor de R5680:314 (Seiscentos ¢ oitenta mil trezentos & qualorze reais), &, ainda em tramite.
Pré-Asstingao Posigao 01/04/2023 na quantidade de: 39 eventos no valor de R¥ 168,880 (cenio e sessentae-oito i, oitocentos e oitenta
reals) ; f} décimo-lote de Novag3o e Assungéo de Dividas FCVS: Pré-Novacio Posigac 01/02/2023 na-quantidade de 81 eventos no
valor de R$ 1.485.373 {um milhzo, quatrocentos & oitenta cinco mil, trezentos e setenta e trés reais), e, Pré-Assuingao Posicao 01/03/2023
na quantidade de 80 eventas no valor de R$360.031 (trezentos e sessenita mil ¢ frinta.e um teais) PROTOCOLADC NA CGU; g) décimor
primeiro lote de Novagao e Assungao-de Dividas FCVS: Pré-Novag#o Posigao 01/04/2023 na quantidade de 67 everitos no-valor de

R$ 632,148 (quinhentos e trinta e dois mil, cento & quarenta e oifo feals }, &, Pré-Assungéo Posigao 01/05/2023 na quantidade de 44
eventos no valorde.R$ 57.101 (cinquenta e sete mil, cento & um reais} PROTOCOLADO NA CGU. hj décimo segundo lote de Novagao
& Assungo de Dividas. FCVS: Pré-Novaggo- Posigao 01/11/2024 na quantidade de 138 eventos no valor de:R$ 1.382:472 (um milhao,
trezentos e oitenta e dois mil, quatrocentos e setenta e dois reais), e, Pré-Assungao Posicdo 01/12/2024 na quantidade de 110 eventos.
no valor de R$ 244 858 (duzentos e quarenta e quatro mil, oitccentos e cinquenta'e oito reais) em PREPARACAO NA ADMIN!STRADORA,
Nao obstante aos divérsos confratos de hovacdo e assungao de-dividas FCVS sacramentados, restam pendentes dé pagamentos 10.939
contratos/eventos que somam cerca de R$.188 milhBes de reais: Desses, estdo.negados, pelo FCVS cerca-de R$ 92 milhdes e frezentos
mil feais. para 5.961 contratos/eventos: Ocorre que o término da vigéricia da Lei n®10.150/2000 expirara em 01/01/2027 e néo ha como
prever 0 qué ocorrera com os créditos ndo. pagos pelo FCVS; Para-os.contratos cujos: saldos foram homelogados pelo FCVS e esta
Companhia acatou os respectivos valores apurados pelo Furido-FCVS, efetuamos os procédimentos regulamentados para recebimentos
desses créditos: No eritants; quanto-as negativas de cobertura que nao s40 revertidas pela via administrativa perante o FCVS, pendem

de decisdo/deliberagao da direforia desta Comparihia recorrer pela via judicial, objefivando a tentativa de reversiio dos créditos ainda néio
pagos e negados pelo FCVS e-que séo. devidos pela Coiab e garantidos pela Prefeitura Municipal de Campinas visando-a quilagéo dos
contratos CER/FGTS. Esse assunto apresenta-se relatado e sintetizado no SEI'COHAB.2023.00001398-51; enviado ao0s 24/04/2024 para
a dirego desta Companhia afim de-dar ciéncia e defiberar o.que julgar cabivel.
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45- Diretoria Juridica:

No ano de 2024, & Dirétoria Juridica -buscou aprimorar seus fluxos-de gtuaqéo,_-alcangado importantes conquistas na defesa
dos inferesses da‘Companhia, na seara judicial e extrajudicial, dentre as quais destacamos:

o ARQUIVAMENTOS DE PROCEDIMENTOS JUNTO AO MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE SAO PAULO E MINISTERIO
PUBLICO DO TRABALHO

1) Noticia de Fato n° NF 006408.2023.15.000/4, oriunda.da Procuradoria Régional do Trabalho 15 Regisio - CAMPINAS, em face
desta COHAB Campinas e de sua Diretoria Executiva, sendo o noticiante mantido sob sigilo, e tenda como objeto, “suposta prética

anfissindical”. O arquivamenio. deu-se em 15 de feversiro de 2024, fendo como fundamento a inexisténcia de iregularidade e,

sonsequentements, auséncia de interesses tutelaveis.

2) Noticia de Fato n° 0713.0002542/2024 - PP, oriunda da $* Promotorla de Justiga de Campinas, em face desta COHAB Campinas,
denunciante andnimo, tendo como .objeto, questionamentos refativos ao “Concurso, Publico-n® 01/2024, para o fungo de arquiteto,
esclarecendo sobre a elaboragéo das provas e decisao.dos recursos inferpostos, inclusive sobre contetdo semelhante extiaido do “Chat
GPT", refereiife & responsével pela organizagho e realizagho das provas - JGECS Instituto de Gestéo de Cidades - assim como sobre
eventual procedimento licitatério utilizado para a contratagéo desta organizadara”. O arquivamento ccorreu-em. 17 de setembro de 2024,
com base no seguinte fundamento: “Ademais; 110 hi no-caso presente indicio de que estariamos diante de condulas. caracterizadoras

-de um ato de improbidade. administrativa, porquanto ausente o elemento subjetivo necessatio. para tanto, qual seja, ¢ dolo, sendo

inadmissivel a responsabilidade objetiva-em face do atual sisfema legislativo brasileiro. E, diante das recentes alferagdes daLej de

{mprobidade Administrativa (LIA), introduzidas pela Lei n®° 14.230/2021, deixou de ser prevista a conduta culposa para a caraclerizagso

de um ato fmprobo. E 0 art. 11 da Lei n° 8.429/1992 sofreu. profundas modificagdes, sendo revogadas as conditas dos incisos | el e
daixando a conduta-do caput, por sis6, de caracterizar um ato de imptobidade administiative”.

. IMPUGNACAO DE CREDITO TRIBUTARIO - FAZENDA PUBLICA DE AMERICANA

A Companhia fot hatificada sobre o langamento de credito tributério (IPTU/2024) refererite a trés imbveis em que a COHAB figurava no
polo passivo- da cobranga, Identificados sob os cddigos cartograficos n.® 36.0283.0010.0000, n.* 36.0282:0011.0000 e n*
36.0282.0020.0000. O vator total dos trés langamentos era de R$ 444.246,16 (quatrocentos e quarenta & quatro mil, duzentos e quarenta.
e seis reais e dezessels centavos), Foi ofergcida impugnagao administrativa 2os langamentos com fundamento na Lei n® 1.623/1678, do

municlpio de Americana, que dispée que a Companhia goza de isengdo da impostos municipals referente aquelas areas. Em razac da
impugnagio administrativa proposta pela Coordenadoria Juridica Consultiva, a deciséo fol favoravel 3 COHAB, Apds recurso, quanto-ao
imével cadastradosob ¢ n.° 36.0282.0020:0000, :a COHABdeixou- de figurar no polo passivo da cobranga e em relagdo acs imdveis-
cadastrados sob o n.° 36.0283.0010.0000 e n.°36.0282.0011.0000, os debitos de'l PTU faram cancélados, contudo, nio se-estendendo

o caricelamanto & Taxa de Coleta'e Remogao de Lixo.
e IMPUGNAGCAG DE CREDITO TRIBUTARIO -:'FAZENDA'PU_BL_I.CA DE SANTA BARBARA D'OESTE
A Comparihia:fambém foi notificada sobre-o langamento de crédito tributério (PTU/2024), referente & dois imbveis em que a COHAB

figurava no polo passivo.da cobranga, identificados sob os codigos carfograficos 81089 e 81090. O.valor.fotal dos dois fangamentos era
de R$ 240.513,36 (duzentos e quarentamil, quinhientos e treze feals e trinta & sels-centavos). Em resposta.a impugnagéo administrativa
oferecida psla Coorderiadéria Juridica Consultiva, com base no art. 5" da Lei n.° 1:294/1977, do municipio de:Santa Barpara D'Oeste, 0s
débitos tributarios foram integralmente cancelados, '

« RESPOSTA ASIMPUGNAGOES DO CONCURSO PUBLICO 01/2024

Importante também destacar o parecer que subsidiou a-respostd as impugnagdes ao Edital do Concurse Piblica 01/2024. As
impugnagdes versavam sobre alteragdo das femuneragGes.para o cargo de Arquiteto Junior e Engenhieiro Junior, com base na Lein.*
4.950-A/66, que gararite o piso salarial da catégoria, etambem ajuste-na remuneragac do técnico em informatica janior, consideranda a
exigénela de formacdo técrica. Os argumentos das impugnagbes foram integralmente febalidos, o que resulfou na homologagao do
CONCUrso com & manuténcao do edital incélume, inclusive com oito editals de corivocagéo e contratagbes ja formalizadas.

«  EMISSAO DACERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS - CND PERANTE A FAZENDAPUBLICA DE CAMPINAS

Cumpre sublinhar, ainda, a atuagao exitosa da Diretoria Juridica, através da Coordenaderia Juridica de Contratagdes, na emissao de
parecer juridico qué fundamentou ¢ reconhecimento da isengi0 de tributos municipais em favor da Companhia. A tese juridica
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desenvolvida viabilizou a obtengao da Certidao Negativa de Débitos Municipais {CND) e-2 manutengao dos repasses financeiros oriundos
do Termo de Convénio n® 14/2023. A CND-emilida pela Fazenda Piblica de Campinas € documento gssencial para comprovar a
requiaridade fiscal da COHAB perante a Adminisiragao Direta, abrindo-se a possibilidade de realizagao de oulros convénios, acordos e

‘jlistes para fransferéncia de recursos, visando o atendimento dos objetivos finallsticos da Coripanhia, Quitrd ponto positivo obtido com

o parecer juridico foi o afastamento do langamento tributério referente aos imveis compromissados a. verida em face da COHAB. Isso
evitara noves executivos fiscais-ou outros meios de cobranca extrajudiciais, como protesto. g inclusdo em cadasiros de inadimplentes,
gerando economia a médic e longo prazo aos cofres da Companhia.

e AGAQCGIVIL PUBLICA COLETIVA N° 0012176-61.2023.5.15.0131 - SINCCHAB:

A Agdo Civil Piblica Coletiva n® 0012176-61.2023.5.15.0131, que tramita na 12* Vara do Trabalho de Campinas/SP, oi proposta pelo
Sindicato dos- Trabahadores nas Empresas e Cooperativas Habitacionals e Desenvolvimento Utbano no Estado de S&o Paulo -

‘SINCOHAB, Os principais pedidos pleiteados séo os pagamentos de adicional de tempo de servigos (quinquénio) aos funcionérios:que .

completaram tal beneficio no periodo da pandamia de-covid-19 e a implementagéo do plano de cafgos £ 'salario.

‘Cabe destacar que houve audiéncia em 28/05/2024; que. resultou em 27/09/2024, na senienga do Juiz de 1° grau, acolhendo a tese.

defensiva, & julgando o processo exfinto, sem resclucdo de mérito considerando que, A Justica do Trabaiho néo é competente para’
processar e julgar as agdes ajuizadas pelo sindicato autor, o qual representa extrajudicialmente servidores cefetistas, contra o Poder
Publico em que se discutem beneficios de natureza adminisirativa.

Houve interposico-de Recurso Ordinario-apresentado pelo SINCOHAB questionando deciso judicial que havia sido favorével & COHAB.

Em sede de Contr_arrazf:-esac Recurso QOrdinaric sUsteﬁtamos: 1+ A népeia dapeticao inicial do sindicato que néo apresenta argumentos:

claros e consistentes para- embasar suas reivindicagoes; 2- Competéncia da Justiga Comum: As questdes lsvantadas pelo'sindicato sdo
de natureza administrativa e, portanto, devem ser julgadas pela Justica Comume nao pela Justicado Trabalho; 3- Legislag&o emergencial:
A suspenso do pagamento do quinguénio se deu.em cumprimento & Lei Complementar 173/2020, que estabeleceu medidas

emergenciais para enfrentar a pandemia da COVID-19, e ao Decreto Municipal n° 21.243/21; 4- Constitucionalidade das leis: As normas -
mencionadas s&o constitucionals e.a COHAB apenas cumpriu sewr dever legal ao aplica-las; 5 Natureza da COHAB: A COHAB.é-uma’

.empresa fé econoriiia mista e, portanto, esté sujeita & mesmas regras que os demais érgéos da administracao publica

Em 29/01/2025, 0 Juizo de 2° Grau decidiu em seu acordo por seus magistrados da 82.Camara - Quarta Turma do Tribunal Regional do-
Trabaltic da 157 Regifio, em julgar o processo nos termos do- vato ‘proposto pela Exma. Sra. Relatora, com votagdo undnime em
CONHECER: o recurso ordinario interposte por SINDICATO DOS TRABALHADORES NAS EMPRESAS E CQOPERATIVAS
HA_BITAC_}IONAIS-E-’DE_SEN_V_OLVIMENTO'URBANO NO‘ESTADO DE SAOQ PAULO - SINGOHAB e PROVEU EM PARTE para fimitar a
incompeténcia da Justica do Trabalho a0 pedido de diferencas salariais decorrentes do planc-de cargos e salarios, a0 relatorio atualizado
dos empregados é consectarios dscomentes e declarar a competéncia dessa Especializada quanto aos demais pleitos e, julgando-
parcialmente procédente o pedido, rejeitando a preliminar de inépoia da inicial e no mérite em-condenar a reclamada ao pagamento do
quinquéniono periodo de 1/5/2022 e-31/3/2023 para 0s empregados que implementarain o direito riesse inferregno, de mufta normativa:
& dos honorarios advecaticiosno importe de 10% sobre o.valor que resultar da-condenagdo: Para fins recursais, ficou artitrado o valor
da condenagio em RS 100.000,00, fixando-as custas processuais em R§ 2:000,00, acargoda reclamada.
»  RECLAMAGAQ PRE-PROCESSUAL N° 0022596-96.2024,5,15.0000 - ACORDC COLETIVO DE TRABALHO 2024/2026

A Reclamacio. Pré-Processual n® 0022596-96.2024.5,15.0000, framitou. na. Segao de Dissidies Colefivos no Triburial Regional do
Trabalho da, 15° Regido, fendo sido movida pela COHAB Campinas, em face do Sindicato dos Trabalhadores nas Empresas &
Cooperativas Habitacionais & Desenvolvimiento Urband no Estado-dé. Séo-Pauio — SINCOHAB.

‘A COHAB Campinas buscou par melo desta réclamagéo, colocar fim ao impasse nas negeciagdes do Acorde Coletivo de Trabalho:

202412026, e-garantir a assinatura do acordo, evitando assim futuras disputas judiciais. _ o

O principal ponto-de divergéncia entre as partes fot a composigéo da Comisséo de Plano de Cargos e Satarics, sends que inicialmente,
0 SINCOHAB havia coricordado com a praposta da COHAB sobre a composigdo da Comissdo, mas, posteriormente, passou. a.exigira
paridade na composigio da Comiss3o. _

Em audigncia de conciliago convocada, as partes apresentaram propostas e contrapropostas, havendo acordo parcial sobre diversos
pontos, incluindo reajustes salariais e beneficios, ficando a discussdo da.compasigio.da Comissgo penderite de resolugao.

Sobre o conflito coletivo de trabalho, a COHAB/Campinas € o SINCOHAB-concordaram em contratar, até 31 de julho de 2625, uma
empresa para elaboragéo de um plano de cargos e salarios, e agresentar os resultados 4 cormisséo-de 5 empregados, constituida de 2
indicados pelos empregados e'3 pelo.empregador, até o final da vigéncia do Acordo Coletivo de Trabatho atual (30 de abril de 2026).
Comg desfeche, o-sindicato levou-a proposta agima a Assembleia de Trabalhadores, gue foi aceita, sendo chancelando o acordo nos
autos em 11/10/2024. Desta forma, o processo foi solucionado junto-aos 6rgdos competentes e arquivado.

e AGAOCIVIL PUBLICA N. ° 0038761-40.2009.8.26.0114 (JARDIM MIRIAM)
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Trata-se de aggio ¢ivil piblica proposta pelo Minlstério Publico de Sao Paulo em face da Prefeitura Municipal de-Campinas; Cohab
Caripinas; Sérgio Carniglli; Carnielli Investimentos e Participagtes LTDA; Goldfarb IncorporagSes e Canstrugdes Lida., Goldfarb PDG 2
Incorporagbes Lida.; PDG Realty S/A Empregndimentos e Participagdes e Avance Negocios Imobiliarios S/A (Avance Brasil Brokers).

Aduzo Ministério Piiblico, que.teria acorrido o parcelamento irregular da gleba denominada Gleba A-1,.com 277.236,00 m?, de propriedade
de-Sérgio Camielli, ¢ que a Prefeitura Municipal de Campinas-e a Cohab Gampinas teriam permitido e favorecid o parcelamento da
gleba de terras em desacordo com a legistagdo municipal, estadual e federal, sobiretudo a lei 6766179, que trata do parcelamento do-solo

‘urbanc, com-desvio de finalidade para facilitar a implantag#o de Emipreendimento-Imoblliario; para beneficiar particular, gerando prejuizos
a0 melo ambiente, urbanisticos e aos consumidores, o

Limirarmentg, dentre os varios pedidos; em relago & Cohab requereu o MPF a vedago da pratica de qualquer ato, visando a venda,
permuta-ou. aliénago a qualguer titulo-da gleba de propriedade da Cohab com 197.763 m*.- matricula n° 76252, dentificada na Lei n°
Municipal n°. 9.701/1998 € na Lei Municipal n°10.108/1999, sob pena de milta diaria de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais}, em caso de
descumprimento, Este pedido liminar foi deferido em juriho/2009-permanecendo a area intacta: '

Da drea'doada s Cohab pela PMC _

Esta area de. 197.763 m? foi doada & Cohab Campinas pela Prefeitura Municipal de Campinas através da Lei Municipal 9.701/1998 com
.afinalidade exclusiva. de nela implantar lotes urbanizados, de interesse-sacial, nos termos da Lei Muricipal n® 9.342/97, visando sua
‘comercializagio a municipes de baixa renda.

Censta ainda na referida lei que a Cohab se obriga a reinvestir o valor (fquide auferido nas vendas, feitas as.dedugdes com as despesas,
em novos projetos com a mesma finalidade, & também a destinar 20% desta atrecadagao-liquida ao FUNDAP,

Insta consignar, contudo, que posteriormente, através da edigao da Lei Municipal 10.1 0811999 foi-autorizado a Cofiab permutar, o alienar
aGleba, para a.aquisicio de-outra que melhor atendesse & finzlidade da doagdo.

DaSentenca. _

Em 18/10/2023, a agéo foi sentenciada e julgou parcialmente procedente a.agéo civil publica para condenar os requeridos &.obrigagao
de fazer previstas nos TAC's, contudo em relagéic & Cohab Campinas e Prefeitura Municipal, julgou improcedente. B
Atualizando a contexfo, informa-se que, em face da referida decis&o foram interpostos recurs de apelagdo em 082024 €:09/2024 por
alguns condenados, bem como pelo Ministério Pubfico, 0-qual requereu a reforma da sgntenca para que TODOS os apelados sejam
condenados, solidariamente, na reparagao de TODOS os danos provocados ad mefo ambiente, & ordem urbanistica e acs consumidores.
Até o.momento n&o-foi proferida decisac em segunda instancia.

‘Pode inferir-se da decisdo Judicial que & 4rea doada a Cohab, outrora impedida-dé-ser utilizada em decoméncia da liminar, estaria
desembaragada para a afienagac, permuta ou até mesmo implantagéo de lotes urbanizados, respeitando as condigdes impostas nas Leis
Municipais n®.8.:342/97 e n° 9.342/97.

» AQOES CIVIS PUBLICAS - FCVS

Ligadas ao'tema da liberagéo de dados para a-outorga de Escrifuras de Compra e Venda, existem.em framitagio junto a Justica Federal,
06 AgBies Coletivas (AcSes Civis Pablicas - ACP's}, sjuizadas pelo. Ministério Piblico Federal nos anos de 2013, 2015, 2017 e 2019,
contende, em comum, pedido para que seja solicionada a questdo da demora nas outorgas das -escrituras definitivas: Estas agtes:
tramitam por meio dos seguintes protessos e jurisdigdes.

Processo n° 0000579-97.2013.403.6134 (Americana), Processo n° 0005603-79.20134,03.6143. (Limeira), Processo n® 0006870+
20.2015.4,03.6110{Sorocaba), Processo n° 5004349-49.2017.4,03.6108 (Piracicaba) e Proc. n°.5001783-42.2017.4.03.6105 {Campinas),
Processo h. °5001397-72,2019.4.03:6127 (S#io Jodo da Boa Vista).

Destaca-se qué no ambito da ACP Campinas, a sentenga prolatada em junho de 2019, parcialmente favoravel & COHAB, impondo ao-
FCVS/Uniao. prazos certos para efetivagdo dos pagamentos relativos aos saldos residuais apurados nps contratos habitacionals, foi
réformada pelo Triburial no juiganiento dos recursos. de.apelagio interpostos pelas partes e fixou tese juridica geral para declarar o direito
dos titulares dos. contratos de financiamerito quitados, fimados.no &mbito do SFH, & fiberagao da hipoteca e & outorga:de .escritura:
gefinitiva do-imavel pelo agente financeiro, mediante a quitagfio do-residuo do saldo devedof remanescente da liquidagao dos contratos.
de financiamento habitacicnal, através dos recursos recolhidos ap FCVS, _ '

O acordéo também deu provimento 4 apelag3o do Ministério Pilblico Federal para condenar a COHAB-Campinas a restituir aps mutuarios
os valores pagos indevidamente a titulo de-complementagéo dos saldos 7esiduals dos contratos de financiamento habitacional. E negou
orovimento-aos recursos de-apelagao da Caixa Econdmica Federal & da Unifio Federal.

Fixoii 0 prazo de 180, dias para cumprimento das obrigagdes de fazer impostas as Rés, assinalando como termo inicial do decurso do
prazo, em relagdo a cada contrato, a dala da promegéo pelos lesados, em carater individual, da liquidagao e ‘execugéo da. sentenga
genérica, observada a incidéncia de multa moratéria. ' o

Em relagio & referida Decisao, a CEF e Unido recorreu. &s Insténcias’ Superiores, porém nao obleve &xito na admissibilidade dos
Recursos, tendo.em. conseqiiéncia apresentado agravo em RESP e RE;-e depois agravo intemo, & no momento aguarda-se ©
julgamento desses recursos. ' _ _ _

Importante consignar que a Deciséo do Tribunal proferida na:ACP de Campinas, gerou reflexcs nas demais ACP's, que se encontravam

em.arau de recurso; tendo o TJSP no ano de 2023 e no ano de 2024, quando do julgamento das ACPS de-Américana, Piracicaba, S&0.
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Jodo da Boa Vista reformado as respectivas sentengas de primeiro-grau para julgar extinta a agdo, sem julgamento do mérito, ante a
constatagio-da continéncia em relagdo 4 ACP de Campinas. o _ N

‘Nesse contexto, também-entendeu o Tribunal que 08 promitentes compradores -abrangidos por aquelas- ACP's poderiam se beneficiar do
‘comando jurisdicional proferido nos autos 5001783-42.2017.4,03:6105 (ACP Campinas), em razéo da eficacia erga omnes dos efeitos da
gentenca. _

Por sua véz, em relagao a ACP de Limeira, em agosto/2024, o Tribunal manteve a sentenga gue julgou improcedente os pedidos-em
relagdo a CEF e Uniao & em relagao a Cohab Campinas julgou procedente os pedidos para determinar que a Companhia, em até 60 dias;
outorgue a escritura definitiva. aos seus mutuarios que pagaram integralmente. as parcetas do financiamento habitacional cujo contrato
previa a cobertura pelo. FCVS; independentemente do deferimento dessa cobertura pela-CEF ou por outro rgdo federal. A Cohab
interpds:embargos de declaracag, o qual ainda ndo foi julgado: ' _

Jana ACP-de Sorocaba, a sentenga reconheceu 4 ilegifimidade passiva da CEF e Unido e condenou-a Cohab Campinas a outorgar aos
adquirentes de Itu, Cerquiiho & Porto Feliz a escritura de compra e venda. A Cohab Campinas recorreu da ‘decisgo e ainda astd
pendente o julgamento.

¢ AGCAO CO_NS_IGZNATORIA (DIVIDA FGTS) - PROCESSO-N. 0006887-08.2014.4.03.6105

Trata-se de-agao ajuizada pefa Cohab-Campinas em jultio de 2014-2m face da Uniio,- quando esta através do seu Agente Financeiro,
Banco do Brasil, passou a rejeitar o valor mensal pago-pela Cohab Campinas a fitulo de amortizagdo da divida que possui perante o
FGTS. Este valor mensal correspondia ao:retomo relativo. as contratos de empréstimo ainda ndo vencidos.

Canstatada as divergéncias entre a Unido e Cohab-Campinas quanto aformafprocedimento e quanto aos valores mensais, que deveriam.
ser pagos a titulo de retomo dos contratos de empréstimos junto a0 FGTS, a Cohab-Campinas decidiu por proper a citada medidajudicial.
Diante deste contéxto, a Cohab Campinas passou a consignar em. juizo o valor que entendia devido, requerendo a manutencdo da
sistematica até entéo praticada; ou seja, amanutengo da caréncia para a utilizagio dos créditos que.a Cotiab Campinas possuifpleiteia
perante o FCVS para pagamento da divida que tem perante o FGTS, nos termos. da Resolugéo n® 353/2000 do Censelho Curador do
FGTS e Lei 10.150/2000. ' ' _

Foram efetivados pela COHAB os depdsiios judiciais no periodo de 2014 a.2019, que afualizados na data de 27/12/2022 somam o valor:
total de R$ 8.458.900,26 {oito milhdes, quatrocentos & cinguénta e olto mil, novecentos reais e vinte e seis centavos).

Esta ag&c encontra-se pendente de julgamento, em fase-de saneamento processual, fende a Cohab. nesta fase, reguerido ao juizo a.
inciusao do Banco-do Brasil, bem como a-extensio da tutela jurisdicional vinculada ao-presente processo aos demais Empreendimentos,
reputando-se vélidos os depésitos para o fim da consignagao em. pagamento, Nesse contexto, o juizo indefériu a inclusdo do Banco do.
Brasil, & sobre.a inciusdo dos contratos, a CEF & Unido manifestaram-se conrarias. Apos, o-Juizo proferiu despacho informando que.
estes autos serio julgados eni conjurito com ¢ processo.h? 5006985-58.2021 4.03,6105, explica-se.

Sobre 0 processo n° 5006985-58.2021.4.03:6105, trata-se de ag&o cautelar incidental ao processo da.Consignatoria, ajuizada pela Cohab

Campinas em abril de 2021, diante da constatagio de fato superveniente & propositura da agao consignatoria, com reflexos na efetividade
do processo principal em tramite. Esse fato foi a computo dos juros de.mora e encargos correlatos pela CEF-FGTS/Unio no valor da:
divida da Cohab Campinas-junto a0 FGTS, concretizado quando efetuada a baixa nos Contratos de-Empréstimo e Retorno (CERs),
decorrente-dos créditos sacramentados na NovagZo realizada pela CEF/Unido. Neste ato.a CEF-FGTS.e Unido ignoram por completo a
agao consignatoria.em andamento, inclusive os valores incontroversos |4 depositados, tendo praticado ato ilegal a0 conisiderar a mora,
face adiscussdo em juizo da divida, ' _

Neste contexto-a Cohab requereu que o FGTS-CEF/Uniéo se abstenham-de imputar nos créditos da:COHAB decorrentes das Novagdes
e Assuncéo de Dividas em tramite, ¢ ou outros {créditos) decorrentes dopagamento em éspécie dos saldos residuais, na divida contraida
perante o FGTS com o cdmputo de juros & encargos de mora, como se a COHAB inadimpiente fosse, bem como seja determinado-ao
FGTS/CEF/Unifio que impute o crédito na divida, reconhecido ‘e sacramentado na Novagao’ e Assungdo de Dividas (contrato- n°
193/2020/CAF e coritrato n° 192/2020/CAF), sem computo de juros e encargos de mora, & promova olangamento contébil dos encargos
dessa natureza em separado, até a solugéo da demanda principal, que determinard quanto a sua exigibilidade,

O juiz manifestou-se nestes: autos requisitando: informacbes & Serventia do-Cartdrio quanto ac andamento processual da-Agao Civil
Poblica (ACP- Campinas) 5001783-42.2017.4.03.6105, considerande a matéria em discussdo. Apos tomar conhecimento da fase
processual da ACP de Campinas, o Juiz proferiu despacho no seguinte sentido: “aguarde-se o transito em julgado dos: aufos da
Agio Civil Pibica n® 5001783-42.2017.4.03.6105", Este é o Ultimo andamenito processual. _
Considerando que-a agao consignatbria foi atrelada pelo Jiiizo ao tréansito em julgado-da ag#o.Civil Piblica de Campinas, € considerando.
que esta encontra-se-em rectirso po Tribunal Superior (STJ e STF), pendente de julgamento, no ano de 2024 ndo houve movimentagéo
processuat na agdo de consignagéo em pagamento., ' o

Insta-cansignar, contudo, gue caso a Cohab na obtenha éxito nesta demanda, os encargas da divida perante o FGTS seréo computados,
& a.CEF/FGTS. podera realizar o bloquelo das contas da Cohab Campinas e/ou da Prefeitura Muricipal de Campinas, a qual é a
garantidora da divida, para pagar a totalidade do débito dos contratos de ermpréstimos & retorno.

o AGAO COBRANCAALUGUEL HOTEL VIL A RICA- PROCESSO N, ° 0017609-25.2018.8.26.0114)
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A Cohaby Campinas'em 20/12/2002 assinou cornitrato.de locagao-comercial de-prédio vizinho a Companhia, local em que atualmente esta
lotada a SEHAB. Os aluguéis estavam sendo pagos regularmente. pela Cohab até.o més de margo de 2008, ocasido em-que foi constatada
que propriedade do terreno no-qual se-encontrava a quase totalidade do prédio pertencia a Prefeitura Municipal de Campinas'e nac ao-
Hotel Vila:Rica.

Assim, diante do apurado, foi determinada-a suspenséo da pagamento de aluguéis ac Hofel Vila.Rica‘a partir de abril do ano de 2008,
haja vista que o mesma nao. & proprietario de-todo o terreno do prédio locado. _

Em-abril de 2012, diante do ndo pagamento dos encargos locaticios, 0 Hotel Vila Rica.ingressou com ag#o de despejo cominada com
cobranga de aluguéis-em face da Cohab Campinds, processo n° 0026943-86.2012.8.26.0114; em tramite perante a 102 Vara Civel da
Cornarca de Campinas/SP. o _

O processo foi sentenciado (1° e 2° graus) e a Cohab Campinas foi condenada ao pagamento de todos os alugueres vencidos, bem
como 0§ que Se vencerem no.curso do processo, devendo inclusive-ocorrer a desocupagao do local, além.da condenagéo da Cohab em
honorarios de sucumbéncia, _

Ern abril dé 2018, apés o transito ém juigado, o Hotel Vila Rica ingressou.com cumprimento. de seritenga, um visando a desocupagéo do
prédio Jocado e o recebimento dos alugueres n&o. pagos.

No.cumprimento de sentenga n° 0017809-25.201 8.8.26.0114, iniciado em abril/2018, o Hote! Vila Rica executa 0s-alugueres.de 06/2008.
a 04/2018, no importe, 4 época, de R 3.095.348,19-{trés milhdes, trezentos e quarenta e nove mil ¢ dezenove centavos).

A Gohab apresentou impugnagéo ao cuimprimento de sentenga; alegando-dentre outros. poritos, a inexigibilidade do valor exectitado, em
raz40 da superveniéncia de sentenga que reconheceu a ocofrénciade detengo imegular da area, cuja propriedade & do Municipio. Alem
disso, impugnou o célculo do valdr apresentado na.execucao; e ofertou-bem & penhora, no caso um terrenc, malricula §3.426, localizado-
no loteamente Conjurito Habitacional 31 de Margo, em Santa Barbara D Oeste.

Contudo, 6 pracesso ficou suspenso por alguns meses a pedido das:partes, em razéo de fratativas sobre eventual realizagéio de acordo,
fato que N30 OCOMeu, & 0 processo retomou seu curso, tendo o juiz decido em abril de 2024 pela fixagio dotermofinal para cobranga.
dos alugueres, considerando a data do transito-em julgado da agdo reivindicatéria n°4004457-05.2013.8.26.01 14, além de aceitar
o bem nomeado & penhora. Vale ressaltar que em relagéo ao crédito perseguido nesta agéo ha penhora no.rosto dos autos em favor
da Municipalidade, em decorréncia das execugdes fiscais existentes em face.dos Hotéis Vila Rica.

Ainda néo & possivel identificar o valor tofal da execugHo, uma vez que com‘a fixagio do termofinal para a cobranga dos aluguéis, a
apuragdo da quantia dependera de liquidago de senténca; o que provaveimente acontecera nos proximas andamentos do processo.
Contudo, pode ocorrer eventual blogueio das contas.da Companhia.em relagéic a0 valor incontioverso. Muito embara, em razio da
penhora no rosto dos autos, a totalidade do-valor (ou parte dele), tenha a destinagao & Prefeitura de Campinas.

¢ CUMPRIMENTO DE SENTENGA CASO MESTRA - EXECUGAC CARLA CORTEZIA (Processo n.° 0009147
62.2024.8.26.0114)

Ern 2009 a-exequente Carla Cortezia ajuizou.agéo de'resciséio contratual c.c: indenizagdo por darios materiais e morais.em face da Mestra
Engenharia, Empresa Investimentos Campinas e Cohab Campinas, afirmando-que celebrou em 04/04/1998, com as requeridas "Termo
de Adesdo a Plano de Pagamento Objefivando a Producdo de. Empreendimento Habitacional”, denorminado’ Residencial Cosmos .
Relatou que pagou 105 parcelas acrescidas de todas as. parcelas das chaves e do lance dado em 2003. Alegou que -G praze para’c
tarmino das obras e entrega-das unidades nio foi cumprido. Dessa forma, requereu a rescisac.do termo de-adesao e acondenagio das
rés a restituir-lhe-os valores das prestagfies pagas, bem-como & reparago-dé danos materiais e morais,

Sobreveio sentenga em favereiro/2014, quie julgou extinto o processo ser juigamento do mérito em relaggo as rés Cohab Campinas e
Empresa de Investimentos Campinas, ¢ em relagio a Mestra, julgou parcialmente procedente o pedido: Contudo, o Tribunal, em
jurino/2018, por unanimidade, reformou a decis3o, recorinecendo a legitimidade: da Cohali Campinas € Empresa. de Investimentos
Campinas_ para figurarem no polo- passivo da ag8o, por considerar que-participaram ativamenté no’empreendimento, - que cantrato &
claro a¢ mencionar a existéncia de "Parceria enire 0 Empreendedor, o Proprietério do terreno 8 a COHAB- CAMPINAS; para a produgao
do Empréendimento habitacional”. Dessa forma; as rés foram condenadas solidariamente & devolugdo dos valores pagos, conforme
determinado. na sentenga-de primeiro grau, e ao pagamento de indenizagao por. danos morais no imperte de RS 20.000,00 (vinte mil
reals), com corregio monetéria € juros, além do pagamento de custasidespesas processuais & honorarios de:sucumbéncia. O processo
transitou em julgado-em 01 junho-de 2020.

Em 03/04/2024, a Autora da ag2o instaurou o cumprimento de sentenca e reguereu a infimagao das executadas Cohah Campinas, Mestra
Engenharia, e Empresa Campinas Invesiimentos para o pagamento de R$ 527.661,56 {quinhentos e vinte e sete mil, seiscentos. e
sessenta e um reais e cinquenta e seis centavos), atualizados para abril/2024.

Intimada, & Coordenadoria de Contas a Pagar e a Receber, validou os célculos apresentados em Cumprimento de-Sentenga, no total &
data acima informados, & a Cohab apresentou peficao requerendo a inverso da ordem de penhora, & para tanto nomeadu béns imoveis
& penhora: 1) Area de:911,96 m?, situado 4 Rua Luiz Alves de Souza Camargo, n. 43, nesta cidade, perimetro ubano do Loteamento
denominado Conjunto Habitaciona! Antenio Merdonga de Barros” {DIC II); e 2)-area de 749,28 m? situado & Rua Moyses Strachaman,

gsquina com a Rua Iracema Andrade, nesta cidade. pefimetro urbano do- Loteamento- denominade Conjunto. Habitacional Antonio

Mendonga.de Barros" (DIC ).
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Emnovembro de 2024, a exequénte peticioiiou nos autos requerendo gue.a Impugnagao ao Cum primento de Sentencainterposto
séja julgada improcedente, € seja realizada a PENHORA ON LINE das contas bancarias da EXECUTADA no vélor atualizado de
R$ 658.532,01 (seiscentos e cinquenta e oito mil, quinhentos e frinta‘e dois reais e.um centavo). Este é o ditimo andamente do
procésso, o qual encontra-se concluso para deciséo em 2410112025,

«.  AGOES TRABALHISTAS

Er relagao as Reclamagdes trabathistas, ha 29 processos em andamenta, sendo a maioria juizada-por funcicnérios dé ‘empresas
terceirizadas, contratadas pela Companhia. Nessas agdes, via de regra, quando nao ha acordo na audiéncia priméria, a Cohab Campinas
é condenada de forma subsidiaria, ou seja, responsével de forma secundaria pela divida. ' '

0s demais processos sao de funcionarios e ex-funcionarios da Companiia; destacando-se neste contexto, frés agdes em que & Cohab
Campinas.foi coridenada {Dr. Manoel, Dra. Claudia de Lourdes Silva e Dra. Mariana Lopes da Palmiro da Silva}, sendo que duas-delas,
Dr. Manoel e Dra Claudia Lourdes, j4.se-encontram em fase de cumprimento provisoriofexecugéc de-senfenga, iniciados em 2023 & 2024,
conforme a seguir exposto:

1. RECLAMATORIA TRABALHISTA DR. MANOEL - 0011265-88.2019.5:15,0131 (CUMPRIMENTO DE SENTENCA - 0012221-
65.2023.5.15.0131)

A ago i distribuida em 2019, sendo que o feito foi sentenciado em 25/03/2020, com sentenga favoravel a Cohab, indefefindo os pleitos
do autor de invalidagsio da demissao e reintegragéo aa trabalho, com o pagamento de todos os vencimentos noperiodo afastado.

0 reclamante recorreu da sentenca e obteve acdrdao favoravel em 02f06/2021, o.qual deferminou a reintegragao do reclamante na
gmpresa, bem como 0 pagamento do salério e demais vantagens devidas.a0 reclamante, desde a data da deniissao, bem como o
pagamenta de 15% de honorarios de sucumbéncia. _

A Cohab intempds recurso de revista em 30/09/2021, no entanto, 0 mesmo-teve negado o seu prosseguimento em decisdo exarada em
22102021, diane da falta de recoliimento das custas respectivas.

ACohab interpas agravo de instrimento em 09/11/2021 da decisa0 quenegou o prosseguimento ao recurso e procedeu ao recolhimento
das custas respectivas. O agravo de instrumento tramitou no TST, serido julgadc em 14/12/2022, com negativa de-deferimento por
unanimidade; diznfe-do recolhimento de custas intempéstivo. _

Diante do indeferimento do agfavo- de instrumento que negou seguimento ao securso de revista a Gohab ingressou com recurso
extraordinario em 16/02/2023, visando reverter a decisae do-agravo, com a aceitagao do recurso.de revista para julgamento.

Assim o ulzo:de primeira instancia determinou o envio do recurso extraordinario para 0. TRT, e posterior remessa ao- TST em
211012023, Até.o'momento o recurso extracrdindrio nio foi-apreciado. _

Os exequenites herdeiros do reclamante ingressaram com o cumprimento provisrio de sentenga em 14/12/2023, requerendo os ciculos
¢ pagamento da condenagao. '

Os-caleulos apresentados pelos exequentes, datanda de-30/09/2024, totalizaram a quantia:de R§1 .792.771.48 (um milh&o, setecentos &.
novenfa e dois mil, setecentos e setenta-e'um reais e quarenta & nove centavos). o _

Os calculos apresentados pelo perito contratado da Cohab foram maiores. do que os caleulos apresentados pelos exequentes, motive
pelo qual néo fof ofertada impugnag#io. Assim, em 30/10/2024 a Cohab se manifestoy pela concordancia com os célculos dos exequéntes,

Desta feita, provavelmente o proximo despacho do juiz ¢ para intimar a Cohab para efetuar/ comprovar o pagamento.

9. RECLAMAGAOQ TRABALHISTA CLAUDIA DE LOURDES SILVA (PROCESSO N.° 0010777-38.2019.5.15.0001).

Agdo distribuida em 04/06/2019 junto & 11# Vara do Trabalho de Campinas, tendo como cbjeto, “Dispensa do emprege piblico de
advogada jnior para o qual foi contratada por concurso piblico em 04/07/2018, e desligada em 04/04/2019", e valor da causa,
R$ 520.000,00 {quinhentos e vinte mil reais). A sentenga publicada-em 11/05/2020, deu.procedéncia.parcial a0s pedidos, para declarar
a nulidade da dispensa, determinar a reintegragio com pagamento de salarios.e consectarios refroativos: atualizados e com juros; além
de dano-moral no'importe de R$ 20.000,00 {vinte mil reais). Por sua vez, 0 Acérdéo exarado pélo TRT 15, com publicagao em 10103/2023,.
manteve a sentenga, indicando o dano moral em 20 vezes o maior salario. _ _

Na fase atual, verifica-se pelo' Cumprimento de Sentenga - incidente-0011075-89,2023.5.15.0130, que houve homologagao de caloufo
realizadlo pelo perito do juizo, no importe de R$ 864.198,95 (vitacentos e sessenta e quatro mil, cenfo e noventa'e cito reais e noventae.
cinco centavos), ‘atualizado para agosto/2024, em face do-qual foram opostos embargos 4 execugho, ndo conhecidos em razéo dé ndo
ter sido formalizada a pentiora do-bem indicado pela COHARB. Eriv paralelo esta sendo encaminhado pela. difetoria da COHAB proposta

de-acerdo.

3, RECLAMAGAO TRABALHISTA MARIANA LOPES DA PALMIRO DA SILVA (PROCESSO N.° 0010899:89.2018.5.15.0129.
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Acdo distiibuida em 02/06/2022, junto & 10* Vara do Trabalho de Campinas, tendo como objeto, “Dispensa do emprego piiblico de
advogada jinior-para o qual foi contratada por concurso piblico em 05/03/2018, € desligada-em 29/05/2018", e valor da causa,
R$95,489,95 (noventa e.cinco mil, quatrocentos & oitenta'e nove reais ¢ noventa & cinco centavos). A séntenga publicada em 11/05/2020,
deu improcedancia acs pedidos, sendé que em acorddo éxarado pelo TRT 15,-com publicaggo em 25/10/2024, houve reforma da
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sentenca, para declarar a nulidade da. dispensa, determinar a.reintegragdo com pagamenté de salérios & consectarios ‘refroativos

atualizados e com juros, -além de dano moral no importe de-R$5.000,00 (cinco mil reais). Atualmente estio sendo processados os.
recursos de embargos de declaragao interpostos por ambas as partes, em face do acérdao do TRT.

4, AGGESTRABALH!STAS'DOS_FUNC_I.ONARIOS’TERCEIRIZADO’S

No ano.de 2024 houve um aumento significativo de agbes ajuizadas por empregados terceirizados:que prestam servigos juntos & Cohab
Campinas, com a entrada de 10.(dez) reclamatérias trabafhistas, Este aumento se deve-ao fate da empresa contratada ENGER, ter
indicios: de que- encerrou imegularmente as atividades; o que gerou a rescisac do contrato junto & Cohab Campinas, em razéo do
descumprimento-contratual, e airida ocasionou reflexos junto 20s empregados terceirizados, que nao tiveram-as verbas rescisorias pagas,

-6 hem fesmo o recolhimento o FGTS durante a vigéncia do contrato,

O indicio de encerfamento irregular das afividades da empresa também & demonstrado-nos processos: judiciaig, uma vez.que os-
representantes da empresa n3o séo encontrados para a citagdo, além da sede da empresa enconfrar-se fechada.
Estima-se, considerando o valor da causa dessas agiés, um fotal de R$ 1:500.000,00 {um milhéo e mei¢-de reais), que em

caso de condenagiio subsidiaria da Cohab, poderd refletir em seu Caixa, se n&o houver o pagamento pela empresa térceinizada EN GER,

A Dirstoria
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PRESIDENCIA

COORDENADORIA DO GABINETE DA PRESIDENCIA

RESUMO DAS PRINCIPAIS ATIVIDADES DESENVOLVIDAS

o Descrigao. da Atividade. Quantidade
Escriturago de atas de reuniges de Diretoria 47
Escriturago de atas de reunides do Conselho de Adniinistraggo. 13
Escriturago.de atas de Assembleias Gerais Ordinaria e Extracrdinéria 04
Elaboragao de pareceres e despachos em protocolfados flsicos 35
Processos SEI —-Sistema Eletranico de Informagdes tramitades: nas Unidades DIP'e GAB 968
Despachos.em processos SEI 3.560
Processos eletrénicos — SEi gerados nas.Unidadés DIP e CGAB 49
Preparagdo de processos para registro de Atas na-junta Comercial de S&o Paulo 04
Oficios diversos 58

COORDENADORIA DE GESTAO DE PESSOAS

ESTRUTURA-ORGANIZACIONAL .

CENTRO DE CUSTOS SIGLA. [ UNIDADE ADMINISTRATIVA
10101 DIP DIRETORIA.DA PR_ES!D'E"ENCIA.
10102 CGAB’ Coordenadoria.do-Gabinete da Presidéncia
10103 CCINT Coordenadotia de-Controle Interno
10104 ADIDIP | Assessoria de Diretoria da Presidéncia
10105 CGPES | Coordenadoriade Gestdo de Pessoas
10115 " SAPES | Supervisdo de Adminsitragdo de Pessoas
10125 SGPES | Supervisio de Gestdp de Pessoas
101 06 CTID Coordenadoria de Techologia da Informagdo e Gestao de Dados.
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10107 CRINS | Coordenadoria de Relagbes Insfitucionais

1108 CCOMU | Coordenadoria de Comunicagéo

40109 CMAMB | Coordenadoria de Meio Ambiente

10201 GGCT Geréncia de Governanga Corporativa e Coinpliarie

10202 CGCe Coordendaoria de Governanga Corporativa e Compliang

20101 DITRF. | DIRETORIA TECNICA DE REGULARIZAGAOQ FUNDIARIA
20102 AD/DITRF | Assessoria da Diretoria Técnica.de Regularizago. Fundiaria
20201 GRF Geréncia de Regularizagio Fundiaria

20202 CPRF | Coordenadoria.de Projetos de Regularizagac Fundiaria.

"202{_}'3 CSRF Coordenadoria. Social de Regualrizagac Fundiéria

30101 PDICAF DIRETORIA COMERCIAL, 'ADMI_NISTRATIVA E FINANCEIRA
30102 AD/DICAF | Assessoria da Diretoria Comercial, Administrativa @ Financeira-
30201 GFC. Geréricia Financeira e Centébil

30202 CCPR | Coéordendaoria de Contabilidade ¢ Contas a Pagar & a Receber
30212 SCPR. | Supervisio de Contas a Pagar e a Receber

30203 .CCOB’ | Cobrdenadoriade Cobranga

30204 CLAC Coordenadoria de Liquidactes e Anélise-de Conltratos

30301 GA Geréncia Administrativa

30302 CMAN Coordenadoria de Manutencéo:

30303 cLIS Coordenadoria de Licitagtes e Suprimentos

30304 CADM Coordendaoria de Administragéo

-30314 SATEN | Supefvisdo de Atendimento

30324 STRAN | Supervisio de Transporte

30401 GCN Geréncia Comecial e Novas Negdcios

30402 CCOM Coordéendaoria de Comerdializagad

30412 SNNEG | Supervisio de Novos Negacios

30403 .CCCS Coordenadoria de Contratagdo, Conitrole de Créditos e Seguros.
40101 ol DIRETORIA JURIDICA

40102 ADIDIJ Assessoria da Ciretoria Juridica

40201 GJC Geréncia Juridica do Contencioso

40202 CcJuc Ceoordenadoria‘do Contencioso Judicial

40301 GICC Geréncia Juridica Consultiva e de Contratagies

40302 CJCON | Coordenadoria.Juridica Consultiva

40303 CJUCT Ceoordenadoria Juridica & de Contratages

40401 GJRES | Geréncia Juridica de Reguilarizagao Fundiaria e /empreendimentos Sociais
40402 CJRES Coordenadoria Juridica de Regularizagéo Fundiaria'e Empreendimentos Sociais
50101 DITES DIRETORIA TECNICA DE EMPREENDIMENTOS SOCIAIS
50102 ADIDITES | Assessoria da Diretoria Técnica de Empreendimentos Soclals
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50201 GEP. Geréncia de Engenharia & Plangjamento
50202 COAV Coordenadoria de Obras e Avaliagbes
50203 CPRO CGoordéndadofia de Projetos
50301 GEHIS Geréncia de Aprovacio de Empreendirmentos Habitacloanis de Interesse Social
1 50302 CAPED | Coordenadoria de Andlise de:Projetos de Edificactes
50303 CPLOT Coordanadoria de Analise de Projetos de Loteamentos
50304 ' CAEN .Sic;'or:gg;iggqﬁa de Anélise de Projetos, Gestdo de Contratos-e Estudos de Impacto de

Sirdicato dos:Empregados: Sindicato dos Trabalhadores em Empresas de: Planejamento e Desenvolvimento Urbano, Empresas e
Cooperativas do Estado. de $#0 Pauld - SINCOHAB

Data hase : més de maio - _

Quinguénio: acréscimo de 5% ao salario base, a cada cinco ancs de trabalho, de forma ‘hido cumulativa

Salarios dos empregados em comissao: fixados pela diretoria e com aprovagao do Conselhe.de Adminisiracéo

Pagamento dos salarios: pagamento no quinto dia ol de.cada més.e-adiantamento de 40% no-dia 20 de-cada més

Farma de pagamento: créditc em conta salério-do Banco Bradesco.

DIREITOS PREVIDENCIARIOS

Auxilio doenca e auxilio doenga acidentério

Salario familia

Salario matemidade _ _ _

Aposefitadorias: por invalidez; poridade; por tempo de coniribuigdo integral € aposentadoria especial

DIREITOS LEGISLATIVOS
Férias

FGTS

13°-salério

Vale fransporte

DIREITOS.DO ACORDO COLETIVO

Horasextras

Auséncias justificadas-

Estabilidade para adotantes

Licenga para adotantes

Estabilidade para empregados em via de aposentadoria

BENEFICIOS DO ACORDO COLETVO

Vals refeigio/alimentagao no valor R$2:112,00 mensafs para todos os.empregados

Auxlio creche no valor de R$601,04 mensais para filhos de empregados (idade de zero asete anos) _ )
Auxilio especial a0s empregados’ que possuam fihos com deficiéncia, sem limite de idadeno valor de 01 salario minimo
Seguro de vida em grupo em favor de todos os empregados-

Bénus supermercado — Multi Chieque

Auxfiic funeral novalor de R$11.730,48

Auxilio previdenciario < complementagéo do vaior.do bensficio até.o iimite-do:salér_lu(é_ meses por doenga & 12 por acidente de trabalho)

Casta basica no valor de R$260,58 para empregados com salarios inferiores a R$2.936,09
Convénio médico regulamentado e conformidade com a:Lei 9.656/98.

DIREITOS LEGISLATIVOS _ _

Vale fransporte —~ concedido acs empregados efetivos; comigsionadas, estagiarios e aprendizes

Férias — pagamenta do- petiodo aquisitivo; um tergo constitucional & abono pecunirio, quanto sclicitado pelo empregado
FGTS - recalhimento referente a 8% da remuneragéo do empregado; até o séfimo dia de cada més

13° salario — pagamento da primeira.parcela até o dia 30 de nigvembro & 27 parcela até o dia 20 de dezembro
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TABELA SALARIAL - ENCARGOS MENSAIS - DEZEMBRO/2024

_ Caracteristica N° Vencimentos.— R$ Encargos Méensais - R$| Total -R$
Funcionarios ativos (gfefivos ¢ comissionados) 148 1.344.770,50 87145180 | 2.196.242,39
Diretores empregados: .05 108.029,97 11.227,20 149.257,19 |
Aposentadoria por invalidez: 0 00. 00 ]
Estagirios 34 40.529,10. 34.537,35 75.096,45
Aprendizes 04 5.648.00 4.931,74 8.086,12
Totais 193 1.498.877,57 922.148,18 2.421.125,75

'RESUMO QUADRO DE PESSOALIMOVIMENTACAC

Caracteristica Em 31.12.23 Admissdes Demissdes Em 31.12.24

Empregados efetivos 17 05 01 129
Conttato suspenso de trabalho i 00 00 01
Aposentadoria por-invaiidez 0 0 0 0.
Empregados comissionados 29 085 06 28
Diretoria 05 00 00 05
Estagiarios 35 34 35 34
Aprendizes 04 04 04 04
Totais 191 48 46 193

Contratosde trabalho suspensos

= Jonatha Roberto Pereira — contratado-como mestre de obras; e junho de 2004. A partir de janeiro.de 2014 assumitu o cargo
de Dirator Técnico, permanscendo até o momento,

«  Gisela Baplista Tibiriga — advogada - liceriga sem vencimento a partir de 03/03/2023;

CUSTO COM PESSOAL
‘Verbas Salariais Qtde. Empregados Pagamentos - R$

Salario nominal — dias trabalhados 150 12,288.951,16
Anugénio-Quihquenio 13 1.801.694,84
Gratficagbes diversas 2 1.400.078,80
Férias, abono pecuniario e 1/3 férias 225 1.578.185,04
13 salério 151 1.410.575,00
Salario maternidade/paternidade 01 4,819,886
Honorarios de sucumbéncia o7 25.599,90
Complemenito de Auxllio Previdenciario 06 10.750,31
Verbas Rescisoriag + multa FGTS: o7 16344241

18.694,027,38

CUSTO ANUAL COM BENEFICIOS E ENCARGOS
Beneficio Qtde empregados Subsidio - R$

Gonvénio médico — Salde. Santa Tereza. 120 624.248+,80
Vale fransporte 14 1 23.805,14
Vale alimentagdofrefeicac 160 4.512.348,21
Auxilio creche & auxilio PCD 20 "157.836,38
Auxilio funeral o 11.313,03
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INSS 150 8.409.377,50
CAMPREY (Previdéncia de- Servidores Municipais) 0 21.09915
FGTS 150- 1.357.860.,81
Segquro-de vida em grupo 150 -48,889,33
Programa de Controle Médico de Satide Ocupacional 185 _ 27.865,00
15.234.645,35

COODENADORIA DE TECNOLOGIA DA INFORMAGAO E GESTAO DE DADOS

ATVIDADES DA COORDENADORIA; _ _
Desenvolvimento, implantagdo, suporte e treinamento a sistemas-de informagao e aplicativos utilizados pelos funclonarios;
manuténgao dos equipamentos dé informética da empresa; encaminhando para conserto quando necessario;
Administragéo de servidores; garantindo a seguranga, acessibilidade e integridade dos dados;

Manutengao do Sistema de arquivos / usuarios-da rede, e demais servigos de rede;

Publicagao de rioticias da empresa na intranet e Intemet;

Pesquisa e avaliagdo dé novas tecnologias para possivel implementagao.

SOFTWARES - MANUTENGAQ ADAPTATIVAIPROCEDIMENTOS:

Relatdrio-de escolaridade dos titulares, conjuge e dependentes, dos conjuntos 006B, 100; 105 para CSRF;
Atualizagéo do COE, incluinda um campo para tipo de HD (SATA ou SSD) na fela de equipamento;

Corregao.no CIM, ha rotina de Unificar Cadastio, que nZo esth apagando o Titular2;

Verificagho do céidigo do sistema CIM - Cadastro de Interessados em Moradia para identificar possivel falha;
Altéragao dos programas: Biblioteca, Condominio, ExportaDadosElogica, EleicaoCIPA, GedTool, Licitagio-Registral.ance e Oficio para
funcionarem com-a fungo de tradugao de mensagens “changevaiues”;

Alteragao da biblioteca MyLib, utilizada.em nossos programas Delphi; _ _
Revisao da tabela “Licituser” - aténdimento do-SIC e revisdo do codigo do programa Ateridimento-Web (S C-Web;
Verificaggo do codigo fonte AGILIZA; '

Elaboragas do menu para encaminhamento do SIC-Web;

Correcao doerro Sistema de Regularizagéo Fundiaria (SRF);

Preparagao das planithas de remunaeragao.no banco.de dados da Hostinger;

Altera¢ao do programa de Cadastro. de Interessados em moradia {CIM);

Alteracao do enderego da SEHAB nos relatérios do Programa de Remogéo (REM);

Alteragao do programa de Eleigao da CIPA;

Alteragéo do Sistema de Regularizaggo Fundiéria (SRF) para funcionar com o tema “Windows 10 Dark;

Correcio.do médulo de consulta de log-do Sistema dé Regularizagéo Fundiéria {SRF);

Griagao de rotina no Sistéma de Regularizagao Fundiéria (SRF) para congultar o Sistema de- Auxilio Mo_rad.‘;.._('s'AM)';

Criagao do “Termo de. adeso.a0 programa de auxilio moradia emergencial® para impresséo:na aba "Relatorios/declaragies”;
Términe da alteragéio e teste do programa de Gadastro de Interessados-em moradia (CIM; '
Altéragéo do cadastro de bairros do programa de-Cadastro d¢ Interessados em Moradia (CIM);,

Alteragao do.cadastro de dependentes do programa de Cadastro de Interessados-em Moradia (CIM);

Conversao do arquivo e Excel enviado pela CCOM contendo ndmeros:de CPF para 0 nosso banco de dados:MariaDB;

Metharias na fotina de visualizagéo de documentos no-CIM;. _ _
Inclusdo do campo “consfrutora’ na tela do CIM & na rotina de campos obrigatorios;

Gorregso do programa de Cadastro de Interessados em Moradia —CIM

Testes no CIM para identificar o erro de néc peimitir o cadastro de pessoas solfeiras; _
Elaboragio de rotina para cohsulta dé documentos para 0s cadastros inativos do Gadastro de Interessados em Moradia - GIM;
Criagao de rotina no programa de Exportagéo de Dados da'Eldgica para fratar o escape de backslash seguido de apéstrofe (V' );
Corregao dos erros das movimentagdes.do programa de Controle de Almoxarifado — CA apontados pela CLIS;

Exportagéo dos dados do SIC Web para Excel ¢ elaboragéo da repositorio de 2023 para ser publicada na intemet;

Elaboragdo de consulta SQL no CIM para saber a quantidade de cadasiros ativos nos anos 2021, 2022 e:2023;
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Exportagéo dos dados da Quvidoria Web para Excel e elaboragéo do repositério de 2023 para ser publicado:na Intemet;

Corregao da visualizagdo de documentos dos cadastros inativos do CIM - primeiro cadastro consulfado pelo usuario; _
Elaboragao de SQL para verificar possivels inconsistéricias entre a quantidade saldo da dlima movimentacéo de produtos ¢ a quantidade-
em estoque do programa de Almoxarifado; ' -
Elaboragsio de consulta SQL para idenitificar todos os codigos:de produto que foram cadastrados fora do padréo {99.999-9) no.programa,
de Controle de Almoxarifado — CA; -

Inicio da otimizagdo da rotina de Fechamento das Requisigies de Material do programa de Controle de Almoxarifada — CA;

Geragao dos repositérios do-SIC & da Quvidoria para¢ intervalo.de 01/01/2013 a 09/1 2/2024:

Conclus&o daotimizagéo da rotina.de Fechamento das. RequisigBes. de.Material no programa.Cantrole de Almoxarifado - CA;

Alteragiio na rofiia de Auditoria do Controle de Almoxarifado (CA) pafa considerar a quantidade solicitada do produto.em ‘fodas as:
Requisigies de Materias enviadas, & fim de evitar auditorias com quantidades incorretas e garantir a consisténcia dos dados.

DESENVOLVIMENTO DE SISTEMAS'

implementagdo de relatrio no SAM, novos cadastros por pericdo;

Dasenvelvido ur relatdrio para CSRF no SAM de Recadastramento Aniial, cor todos os-anos, para.conferéncia;

Elaboragio de programa para realizar consultas SQL no banco de dados DB2. O programa contém uma fista das tabelas e dos campos
existentes no DB2 e tem a apgéo de exportar o résultado em CSV, Na lista de tabelas ¢ s6 dar duplo clique e:a-consulta ja é montada-
com'todos 0s campos € s& 0 Usurio preferir campos especificos & so dar o duplo cligue no nome. dos campoes. S6 & permitidd o uso de
SELECT. '

BANCO DE DADO_S

Backup e verificagéo de dados;

Restore mensal na base 37, para teste de integridade-do backup.;

Verificando os Log do banco, diariamente;

Criagéo de tabela coe_tp_hd e a inclusdo de campotipo.de HD na tabela;

Importagio da base de dados Elégica;

Qtimizagao de Logs da base 37, para depois.colocar em-produgao; _

Alteragac SRF gue compareceu para nfo rea 302M, quadrarA e Lote 000007,

Crisg&6 de usudrio para Sidnei Antonio Morelli-Junior, na Hosting , para-acesso no sistema ouvidoria na web;
Promogaio-de treinamentos aos funcionarios: (SEI).

HARDWARE/SOFTWARE - Sistema de Compras

Material de suporte, cabos de rede, conectores, adaptadores, teclados, mouses;
Testes com OES 2024, _ _

Criagao de conta trimble para administragao de licengas skefchup; _
Cfiago conta portal Microsoft para administragio de licengas Microsoft 365 (Office),

INFRAESTRUTURA/SISTEMAS DE REDE

Criagdo Clene do Servidor de Banco de dados cohab 08;.

Instalago. servider iprint 23.4 - maquina virtual no servidor vmware;

Instalago do appliance iprint 23.4; '

Instalaggo do licenciamento; C

tiagao dos objetos impressoras @ caregamento dos drivers;

Upgrade.para versao fprint 24.1.;

Criag&o.de Clone do servidor iprint;

(nclus&o do servidor iprintna esquema de backup-do Arcserve;

Atualizagao do firmware do firewall fortigate;

Testes com partigio Linux xfs para:aumentar parfigéo para ¢ banco de dados Mariadb;
Clone do-banco.de dados atual;

Criagao de um novo disco vitual;

Extensao de tamanho do disco virtual; _

Clonagem do servidor cohab24 para cohab34, testes bd;-

Atualizagio do certificado digital do Vicenter Server;

Acompanhamento de suporte OpenText (novel) para resolugac de problemas nio servidor cohab11, console ume;
Corregiio.de problemas do Vmware Veenter;

Acesso ao portal vimware Broadcom;
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Resolugéo do problema de acesso ao portal Broadcom, com direitos. concedidos a0 usuério eduardo@tohabep.com.br;
Vmware veenter licenciado.com &xito;

Resolucao de preblema do servider Cohab11;

Remogde do servidor Cohab11 da atvore;

Reinstalagdo do servidor Gehabi 1 — UMC host {lecalhost);

‘Estudo do Opentext Identity Console;

Sinctonizagao-dos arquivos do servidor cohab03.com cohab11;

ROTINAS DE REDE/SERVIDORES
Backup.dos dados da Companhia; Atualizagdes plug-ins da plataforma Wordpress;
Aplicagao de Packs de- atualizagéo no Servider Open Enterpnse Server 2;
Aplicagio de Packs de atualizagdo no:Servidor Groupwise;
Atualizacdo nas-estagles de trabalho do subsistema Iprint (Servicos de impresséo em rede);
Manutengao no Servidar Zenworks Configuration Management (Serwgos de Inventariado, aplicagdo. de politicas de seguranga e controle
das estagdes de trabalho);
Manutengdo do Gatewsy de e-mail (filtre-de e-mail, anti-spam, antivirus);
P Atualizagbes do Radar Folha;
Manutengéo preventivas / corretivas nos.sistemas dos. servidores:
Servidor Linux — Gerenciador de Crédito Imobiliario - Sintese;
Senvidor. OES2 - Servidor de Arquwos!Senndor dé ImpressacfServidor de Backup;:
Servidor Groupwise — Servidor de e-mail;
Servidor Linux — ProxyfFlrewaII:‘Gateway dee-mail;
Senvddor Windows 2008- Servidor Folha."PontoIContablIldade,
Servidor Windows 2008 ~ Servidor Software Juridico;
Servidor Windows 2008 - Radar Folha;
Manutengac do “Site” da. COHAB;
Alimentagéo do portal da transparéncia;
Manutengéio da “Intrariet” da COHAB:.
Manutencio e criagio.das contas de e-mail da.empresa;
Atualizagio de publicagdes EHIS;
Solicitagac para criagdo de usuarios novos na. SEI;
Manutengaes preventivas em estagbes. de trabalho-da Cohab;
Atendimento-a 812 solicitagdes de servigo;
Atendimento a 783 chamadas infernas;

™ | DIRETORIA COMERCIAL, ADMINISTRATIVA E FINANCEIRA

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO.
COORDENADORIA DE ADMINISTRACAO

ATENDIMENTO AO PUBLICO NOS POSTOS DO “AGILIZA CAMPINAS”

REGIAD ATENDIMENTOS
Campo- Grande 298
Nova Aparecida 285
Quro Verde 350
TOTAL 803
[ Atendimento ao plblico na'sede da COHAB 24,874

23




coha Companhia de Habitagéo Popular de Gampinas - COHAB-CAMPINAS

ARQUIVO GERAL
Pastas da adquirentes requisitadas para consulta 1.268
Caixas de arquivos consultadas e énviadas para guarda ' _ 204
Dcoumentos recebidos para arquivamento 1.262
Digitalizagso de documentos (pastas de adquirentes) _ 5872
Total.dé folhas digitalizadas. _ 766.882.
Expedientes tramitados através do Protocolo Geral 1.053
Processos recebidos da Prefeitura e Sistema 156 229
Correspondéncias expedidas pelo Coreios: 45.759
Processos afquivados 64
Oficios expedidos 419
Desldcamento de veiculos pararealizagio de. atividades diversas 1.066

TELEFONIA {PABX, linhas diretas, celulares e Internet)

Custo'meédio mensal Custo anual
R$5.688,57 R$68.262,93
DESPESAS COM TRANSPORTES/FROTA
Quilometragem Combustivel ‘Gasto Custo (iasto anual Média
rodada litros Combustivel Manutengéo kmilitro.
41.844km 4.145,04 R$24.532,54 R$32,045,00 R$56.577,24 10,08

DESPESAS COM CONSUMO DE ENERGIA ELETRICA E AGUA

| Energia elétrica - R$127.363;61 | Agua-R§93.689,85 [ Total anual - R$199.303,28°

SERVIC0S TERCEIRIZADOS

| 3 profissionais Limpeza e manutengio; 01 copeira lider; 01 zelador; 01 servigos gerais; 02 porteiros ¢ 02 folguistas

PATRIMONIO DA COHAB/Campinas

iméveis comerciais cedidos . 05,
Iméveis em processe de desapropriacao 03
Imbvel. comercial (sede da COHAB-Campinas} _ iy
Iméveis comercidis sem destinagao de uso 04
Iméveis destinados a projetos habitacionais: _ 05
Imébveis em 6Utros municipiog: o 06
Iméveis residenciais.cedidos 02
Lotes residenciais vagos (Regularizagéo fundiéria) 04
Reflorestamento 0
' Apartamentos contrapartida EHIS-COHAB para comercializago- 63
Terrenos contrapartida EMIS-COHAB para comercializagao ' 105
TOTAL BENS-PATRIMONIAIS 199
COORDENADORIA DE.LICITAQOES.'E SUPRIMENTOS
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_ TOTAL DE LICITAGOES
Processo Licitaterio/Pregc Presencial (Lei 13303/16) 03
Portarias editadas 03
Instrugdes Normativas- 08.
Ordens de Fornecimanto ' 02
Ordens de Servigos expedidas 20
Confratos diversos formalizados ' ' 155
Renovagdo de assinaturas de.revistas & jormnais 18.
Memerandos. expedidos ' 10
Solicitagdes de compras 199
Solicitagdes de Servigos 20
Solicitagbes de pagamentos ' 351

DESPESAS COM COMPRAS E SERVICOS

COMPARATIVO MENSAL COMPRAS - RS SERVICOS -R$ TOTAL MENSAL
Janeiro 12.143,31 4,704,64 597.388,31
Feverairo 14.201,18 11.743,87 571.621,57
Maco 27.096,49 5.359,62 810.899,10:
Abril 14.428,24 2.628,00 568.770,86°
Maio 17.036,67 7.979.79 600.360;20
Jurho. 18,026,868 293386 | 644.514,46.
Julho ' 10.853,84 5.018,49 725.081,17
“Agosto 46.905,83 69.537,26 606.465,70
Setembro _ 17.67842 | 18.099,00 700.171,40
Qutubro: 15,089,086 3.146,70° 700.167,69
Novembro 11.828,71 | 41801,19 817.574,25
Dézembro 13.165,77 21.647,97 956.906,85
TOTAL ANUAL -218.754,38 157.780,39 8.299.921,56.
OUTRAS ATRIBUI(;OES

« Servigos de conserto e manutengao corretiva @ preventiva de maguinas, equnpamentos de escritério, informéatica e veiculos;

s Conferéncia, apurago;calculoe demonstraqao -dos impostos retidos nas notas fiscais de- Sefvigos;

¢ ‘Controle sobre as retengbes deimpastos, com emisséo de guias para recolhimento;

«  Manutencgo didria do sisterna 1SS Digital da Prefeitura para apuragdo. de valores a serem recolnidos;

»  Atendimento 2os agentes de fiscalizagdo do Tribunal de Conitas.de Sio Paulo:

+ Atendimento a-formecedores e prestadores de serviges;

o Montagem.de processos de remessa ap TC, em conformidade com as normas vigentes;

» Apresentagdo de defesas e justificativas; para atender-aos questlonamentos da.Corte de Contas’

»  Elaboragdode relatdrios mensais de previsdo das despesas decorrentes de contratos, compras e servicos;

. Eiabora(;éo de relatorios mensais. e anual das atividades da Coordenadoria;

» Controle. e coordenagao dos servigos de Almoxarlfado {materiais-de construgso e de consumo);

COORDENADORIA DE MANUTENCAO

« Realizoutodas as afividades para manutencao interria e externa do prédio'da sede da COHAB e da SEHAB, reformas para
readequagéo dolayout;
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»  Conservagao e impeza de ferrenos pertencentes ac patriménio da COHAB;
«  Apoio & SEHAB em demolicio de casas localizadas em 4reas de TisCO;.
+  Apoio & SEHAB para refirada de moradores de 2 areas de risco;
. Log|st|ca em-evento com.¢ Prefeito para- entrega de titulos aos moradores do-Conjunto Habitacional Chico Mendes— DICV
o Apoio na realizagio de feirdes de iméveis realizados em parceria com construtoras;
DEPARTAMENTO COMERCIAL E NOVOS NEGOCIOS
COORDENADORIA DE COMERGIALIZAGAO
| ATENDIMENTOS DIVERSOS REALIZADOS
Apoio e orignfagdo a outras unidades da COHAB 383
Atendiments ao-plblico {presencial) 8.684
Atualizacio CIM - Cadastro de Interessados em Moradia 3453
Novos ¢adastros CIM — Cadastro-de Interessados em Moradia 4056
Atendimento CIM - Cadastro-de Intezessados em Moradia com documentagao incompleta. _ 805
Comercializagao-de imdveis da COHAB e de Associagdes 16
Comercializago de lotes urbanizados 10
Convocagdes expedidas (impressas, por email e por telefone} 30.519
Fnvio de processos a Prefeitura para isengéo de ITE 2075
Atendimento e rientagbes por meio-de telefone. 38.000
Vistas domiciliares ' 60
Processos para isengao de ITBI 1238
Formalizagao.de coniralos parceria para-permissao de.uso do-cadastro CIM - COHAB. 13
VALORES ARRECADADOS POR SITUAGAO - RS.
Comercializagdo de imoveis: ' R$2.315.693,32
“isengdo de ITBI - remuneragiio da COHAB. R$6.950,331,43
TOTAL. R$9,266.024,75
COORDENADORIA DE CONTRATAGAO, CONTROLE DE
CREDITOS E SEGUROS
EMISSAQ DE RECIBOS
Tipo de Contrato Quantidade Valor - R$
Sistema Financeiro da HabitagéofLotes Associages Moradores 94.371 ' 16.548.253,59
MOVIMENTAGJE&O.DE'CONTRATOS
Encerramento de prazo contratual ' 961
Liquidagao Antecipada Voluntéria ' 43
Amortizagio com redugzo de prestagioforazo ' 04
Alteragao de plano de financiamento ' 22
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AlteragBo prazoftaxa de juros 08
Alteragso de taxas. 10
Avisos de sinistros 02
Comercializagéio definitiva 05
Emisséo-de Termo.de Quitagio 55

| Emisséo de fluxo.de término de financiamento. 42

| Atendimentos. (presencialitelefone/E-mail e.outros} ' 3.628
Fornecimento.de Z° via de contratos e termos de quitag&o 30
Forregimento de minutas de escritura (diversas) 1117
.Conferéncia de escitura emitidas pélos cartérios 33 |

| Solicitagdes para isencao de ITBI 321
Emissdc de convocagdes ' - 620
-ComercializagaoiAverbagso de contratos: 170
Memorandos expedidos 39

_ ARRECADAGOES - R$
[Fomecimento 2° via de documentos/emissdo minutas de escrituras- 124.697,00 |

FUNDAP - FUNDO DE APOIO A POPULAGAO.DE SUB-HABITACAO URBANA (prestagdo de servigos pela COHAB)
Atendimento presencial 199
Novas contratagdes’ 07

GERENCIA FINANCEIRA E CONTABIL

RELATGRIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS”

Aos Administradores da
Companhia de Habitagio Popular de Campinas - COHAB
Campinas —SP.

OPINIAQ

Examinamos as demonstrages contdbeis individuais e congolidadas, assim como ©
resumo das principais praticas contébeis e demais notas explicativas, da-Companhia de
Habitagdo Popular de Campinas - COHAB, que compreendem o balango patrimenial em
31 de dezembro de 2024 e as respectivas demonstracGes do resultado, do resultado
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abrangente, do fluxo de.caixa; das mutagdes: do patriménio liguido e da demonstragéo do

valor adicionado, para o exercicio findo naquela data.

'Eni nossa opinifo, as demonstragdes contdbeis referidas apre sentam adequadamente, em

todos os aspectos relevantes, a posigio patrimonial e financeira da Companhia de
Habitacfio Popular de Campinas — COHAB, em 31 de dezembro de 2024, o.desempenho
de suas operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo

com as praticas contabeis adotadas no Brasil.
PARAGRAFOS DE ENFASE

Conforme relatado em Notas Explicativas fo1 firmado “Contrato Particular de Confisséo
e Composigio de Dividas entre a Uniéo,_ através do Banco do Brasil S/A, na qualidade de
seu agente financeiro, e a Companhia de- Habitagdo Popular de Campinas, na Forma
prevista na Lei 8727 de 05/11/1998". A Prefeitura. Municipal de Campinas tornou-se
interveniente-garantidora, da divida da qual era credora-a Caixa Fcondémica Federal

(CEP e que foi transferida para o “Tesouro da Unido”, que assuiniu o papel de credor.

Ao término do prazo dos contratos de promessa de compra e venda, e havendo. saldo
residual, este passaria para a responsabilidade do FCVS. Por outro lado, o contrato de
empréstimo, ao atingir o-decurso de seu prazo de pagamento, também poderia gerar saldo
residual que, anteriormente a Lei 10.150/2000, era refinanciado em até 60 meses, prazo

este em que o FCVS deveria efetivar a cobertura do saldo residual.

A partir-da Lei 10.150/2000, que dispds sobre a Novagio de Dividas e Responsabilidades
do FCVS, os créditos passaram a ser utilizados para amortizagio da divida junto ao
FQTS, nas condigbes. eS'tabelecidas_, ou seja, uma série de fases para sacramentar a

Novagiio/Assungéo objetivada.

Apesar de ser obrigac¢io legal e contratual, o FCVS nega sistematicamente, a assumir a

cobertura de saldos residuais, sob alega¢Bes infundadas, além de postergar

indefinidamente as suas decisdes, provocando assim uma situaciio de inseguranca paraa
COHAB-Campinas e de injustica em relagdo aos ‘adquirentes das habitagdes que

contribuiram compulsoriamente para o Fundo, justamente para néo serem onerados com
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os pagamentos desses saldos, e que agora ndo recebem, por parte do FCVS, a

contraprestacio dessa contribuigio.

Em virtude das dificuldades de novagbes de dividas pelo FCVS/Tesouro Nacional e
-n‘ega-tivas proferidas pelo FCVS, no reconhecimento e pagamento d(")S; saldos residuais,
yeferentes aos contratos firmados, através das promessas de compra e venda, pelos
promitentes compradores dessas unidades habitacionais do SFH, os saldos residuais dos
contratos originais de empréstimos firmados pela Cohab-CP junto ao FGTS nfo foram
quitados, ¢; consequentemente a divida foi refinanciada pela CEF- FGTS no prazo de 60

meses.

Em razio da cobranca indevida pela CEF- FGTS, a COHAB-Campinas ajuizou Acdo de
Consignagiio em Pagamento n° 0006887-08.2014.4.03.6105, que tramita pela 4° Vara.
Federal de Campinas, e, a partir de entfio, foram efetuados, mensalmente, depdsitos
judiciais pela Cohab, pertinentes ds parcelas que reconhece como devidas ac Fundo de
Gar.antia-, referente ao “Contrato Particular de Confissfio e Composi¢io de Dividas entre
a. Unifio, através do Banco do Brasil S/A”. Essas parcelas sfo valores dos contratos de
émpréstimes ativos conforme prazo original e a comissdo de administragio cobrada pelo
Banco do Brasil.

Por outro lado, o FGTS desconsidera que o assunto. est sub-jlidice e enquadra a Cohab-
Campinas na situac¢io de. in'adjimplente, o que resulta na pos‘iq'ﬁo. da divida em 31 de
dezembro de 2024, apresentada pelo Banco do Brasil, no valor de R$570.8338.300,75,
incluindo a demonstragio de mora, de R$347.038.080,26.

Os valores sem os efeitos da “inadimpléncia sio. demonstrados & seguir:

DESCRICAO BANCO DO BRASIL COHAB
Divida em 31/12/2024 570.238.300.75 | 223.300.220,48
Desconto da Mord -347.038.080,26 | -
Posicéio em 31/12/2024 223.300.220.4% | 223.300.220,4%9

A Cohab-Campinas ndo reconheceu o langamento da multa de R 847.038.080,26, pois

essa demanda esta sub-judice, desde 2014.
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o Em 2021, a Cohab ajuizou a¢do cautelar incidental (Processo n.® 5006985+
58.2021.4.03.6105) ao processo da Consignatéria diante da constatagiio de
¢omputo de mora pela--GEF'FGTS/U'niéo 10 valor da divida da Cohab Campinas
perante o FGTS, quando efetirada a baixa nos Contratos de Empréstimo e Retorno
proporcionalmente aos valores equivalentes dos ¢créditos FCVS sacramentados nas
Novagdes e Assun¢des de Dividas realizadas pela CEF/Unido.

« Neste contexto a Cohab requereu que o FGTS-CEF/Uniio se abstenha de imputar
nos créditos da COHAB decorrentes das Novagies e Assungies de Dividas
efetivadas e em tramite, como se a COHAB inadimplente fosse, bem como seja
determinado ao FGTS/CEF/Unido que impute o crédito na divida, reconhecido e
sacramentado nas Novagies e Assuncdes de Dividas FCVS.

¢ O wvalor para 31/12/2024 a ser creditado para a Cohab-Campinas, peld cémputo
indevido da mora, das novagdes ja efetivadas, e, consequente baixa dos Contrato
de Empréstimos é de R$20.402.601,17.

e A Cohab-Campinas aguarda a. decisfio judicial para a utilizagfo do crédito de
R$20.402.601,17 visando a amortizacio da divida perante o FGTS.

QUTROS ASSUNTOS

No exercicio encerrado em 31 de dezembro de 2024, a Companhia contabilizou um lucro
de RS 5.155.452,60; 0 que fez com que-o “Patriménio Liquido negativo” decrescesse para
R$ 5.362.283,67..

Conforme. relatério da diretoria, a Companhia de Habitagio Popular dé Campinas —
Cohab-Campinas, vem promovendo acdes de Lionigo Praze, com o intuito de tornar uma
empresa saudavel financeiramente.

O Municipio de Campinas, Prefeitura Municipal, pela interessada Secretaria Municipal
de  Habitagdio, fimou um  Termo de Convénio n® 14/2023 1o
valor R$ 65.393.127,11 (sessenta e cinco milhdes, trezentos e noventa e trés mil, centoe
vifite 6 sete reais e onze centavos), com a Companhia de Habitagdo Popular de Campinas,
em 14/08/2028, com um prazo de vigéncia de 24 meses e tem como Objeto: Cooperagéo
entre as participes para o desenvolvimento, implementagfio e manutengéo das agdes do

Municipio, aplicades aos segmentos de relevante contribuicdo para a Politiea
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‘Habitacional no Municipio, permitindo, principalmente, assisténcia & populagfo de baixa

renda.

RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRACAO E DA GOVERNANCA PELAS. DEMONSTRACOES

CONTABEIS.

o A administragio & responsével pela claboragio e adequada apresentagiio das
demonstragdes contébeis de scordo com as praticas contébeis adotadas

e no Brasil e pelos controles intérnos que ela determinou como necessarios para permitir
a elaboragao de demomnstragdes contdbeis livies de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

o Na elaboracdo das demonstragbes contibeis, a administragdo é responsivel pela
avaliacio. da capacidade de a -COmp‘_anhia ¢ontinuar operando, divulgando, quando
aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional & o uso dessa

base contabil na elaboracgido das demonstragdes contébeis.

o Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢iio relevante nas demonstragbes
contébeis, independentemente sé causada por fraude ou erro, planejamose executamos
procedimentos de auditoria em resposta a taig riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada € os responsdveis pela governanga da Companhia séo agueles
com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracio das demonstragdes

contabeis.
RESPONSABILIDADE DO AUDITOR PELA AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

Nossos. ‘objetivos sfo obter seguranca razoavel de que as demonstragbes contébeis,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorgéio relevante, independentemente se causada
por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga
razodvel 6 um alto nivel de seguranca, mas nfio uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude
ou erro e sio consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro. de uma perspectiva razoavel, as decisfes econdmicas dos usuarios

tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis. Como’ parte: da auditoria
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realizada, de acordo com as normas brasileiras e intérnacionais de auditoria, exercemos

julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além

‘disso?

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdio relevanter nas demonstragbes
contébeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e-executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de.
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa -opinifo. O risco de ndo.

detecgdio de distorgio relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de

errs, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,

falsificagéio, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

Obtivemos entendimento dos controles internos. relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados nas-circunstancias, mas néo com
o objetivo de expressarmos. opiniio sobre a eficicia dos controles internos da
Companhia.

Avaliamos a adequacdo das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis ¢ respectivas divulgagbes feitas pela administracgo.
Concluimos sobre a adequagiio do uso, pela ‘administracio, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe

uma ineerteza relevante em relagio a-eventos ou condigdes que possam levantar dtavida

significativa em relagfio & capacidade de continuidade operacional da Companhia. ‘Se

concluirmos. que existe incerteza relevante, devemos chamayr atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragbes contabeis ou

incluir modificacio em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas: Nossas

conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de

nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a néo

miais se manter em continuidade operacional.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeifo, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas
de auditoria, inclusive as deficiéncias que eventualmente possam ser identificadas ao

decorrer de nossos trabalhos.
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Campinas; 3 de fevereiro de 2025

Audcorp Auditoris e Asséssoria S/5 JOSE AUGUSTO BARBOSA

CRC 28P 023426/0-0 Sbcic - Diretor Téenico

Registro CVAf 11.240 Contador - CRCISP120808/0-6
Perito Judicisl - APJESP 918

Auditor Independente - CNAT 2291
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conag COHAB-CAMPINAS

Demonstragédo dos resultados do exercicio
Exercicios findos em 31 de dezembro
(Em reais, exceto quando indicado em outra forma)

Nota 2024 2023
Receita de Produgdo 240:425,10 37512241
Receita de Comercializagso: 11,847.026,84 4.880.386,95
Receita de Gestao e Crédito. 331.963,18 361.456,43
Recéita de Repasse 32.696.563,54
11.770.762,88
(-) Dedugao Pasep e Cofins (680.876,78) (353.218,33)
Receitas liguidas. de vendas e servigos 44.435.101,88 17.034.510,74
Despesas adminisirativas 17 (32.607.843,78) (30.077.963,62)
Despesas Tributarias (20.488,30) (23.371,37)
Despesas operacionais 18 {6.267.143,51) {3.640.298,32)
Quiras receitas 282077 3.189,22
LucrofPrejuizo operacional antes do resultado financeiro 5:542,256,06 (16.703.933,35)
Resuitado financeiro
Receitas financeiras 2.223.097,04 1.979.126,69
Despesas financeiras - -
Resultado financeiro liquido | 2:223.097,04 1.979.126,69
IRPJ - Impesto de Renda sobre pessoa Juridica (1.622.937,81) —
CSLL- Contribuigao Social sobre o Lucro liquido (986.96269) 000000 -
LucroiPrejuizo do exercicio 5.155.452,60 {14.724.806,66)
Cotas do capital secial no final do exercicio 108,049,083 108.049.083-
LucrofPfejuizo par cota do capital social ao final do exerclcio 0,05 0,14}
' 2024 2023
Lucro/Prejuizo do exercicio 5:155.452,60 {14.724.806,66)
Resuftados abrangentes: - -
LucrofPrejuizo do exercicio 5:155,452,60 (14.724:806,66)
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COHAB-CAMPINAS

Demonstragdo dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 31 de dezembro
(Em reais)

2024 2023
Fluxos de caixa das atividades operacionais o
LucrofPrejuizo do exerciclo 5.155.452,60 {14.724.806,66)
Ajustes por: _ _ ’ _ _
Provisaof reverséo de provisbes para contingéncias 2.167.438,89 148.959,56.
Depreciagao. e amortizag&o 529.003;35 £35.526,55
Jures contratuais (479.017,99) {499.554,98)
_ _ 7.372.876,85 (14.439.875,53)
Aumento e diminuigéo: - -
Nas contas:a receber (1.517.843,08) - 686.981,60
Nos estoqles e terrenos para urbanizagao- (4:487.141,71) {2.266.353,83)
Emimpostos a recupérar ' '8.969,04 (183:719,00)
Em crédito do FCVS3 (T.__557.0?4-,69)' 26.273.183,60
Em depositds judiciais {648.747,58} (657.382;18)
Em fomecedores. 13.961,33 11.053,74
Ein obrigagtes trabalhistas e sociais 265.691,44 776.347,58
Eim impostos.e contribuigdes a recolher {526.415,42) 90:511,90
Em recursos de ferceircs 3.057.967,09 2.787.573.45
Em adiantamento de adquirentes: 2.225.24 (10.770,01}
Em Credores por recursos vinculados 2.696.702,08 61.963,62"
~ Em-outras contas a-pagar 72.708,50 - 364.763,28"
Caixa aplicado nas atividades operacionais 456.826,11 15.761.892,02°
Fluxe de caixa das atividades de investimantos _ ' _
Aquisicies de imobilizado (29.739,86) (614.669,84).
Caixa aplicado nas-atividades de investimentos 437.086,25 (614.669,84)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento _
Captagao de empréstimos 8.205.822,27 (25.615.801,44)
Aumento de Capital - 15.400.000,00
Caixa aplicado nas atividades de financiamento 8.205.822,27 {10.215.801,44).
{Dimintigao)l aumento nas disponibilidades 8.642.908,52 4,931,420,74
Demonstragio do aumento nas disponibilidades
No inicio du exercicio 14.295.479,83 $.364.059,09.
Na final do exercicio. 22.838.388,35 14,295.479,83
{Diminuig#o) aumento nas disponibilidades 8.642.908,52 4.931.420,74
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Contexto operacional

. AGompanhia de Habitagao Popular de Campinas — Cohab é uma Sociedade Andnima de Economia Mista Municipal, constitufda de acordo

com-a Lei Municipal n® 3.213 de 17 de fevereiro de 1.965, com a participagdo majoritaria da Prefeitura-Municipal de Campinas, tendo por

‘finalidade essencial concorrer, direta efou indiretamente, para ‘a redugéo do déficit habitacional ‘&-minimizar a taxa de seu crescimento,

promoveéndo o planejamento, a produgéo, a comercializago de unidades habitacionais, bem como, o repasse de financiamento & populagao
de-baixa renda. ' '

ACompanhia esté sujeita, no que-couber, &s normas instituidas pela Caixa Econdmica Federal.As diretrizes e normas para financiamentos,
através do Sistera Financeiro de Habitagdo, sujeitam-se as-disposicoes ¢-determinagBes do Banco Cenlral do Brasil.

 Apresentaigdo das demonsragbes contabeis

As demonsragges financeiras da Companhia foram jelabOrada's e estdo sendo apresentadas de acordo com as praticas .cphtél__)_eis adotadas
no Brasil, as quais abrangem a legislagéo societéria, os Pronunciamentos, as Orientagdes e as Interpretacbes emifidas. pelo Comité de
Pronunciamentos Contateis (CPC) e as normas emitidas, pelo. Conselho Federal de Contabilidade. (CFC).

Principais préticas contabeis

Estimativas contabeis =~ -
A elaboragéo das demonstragoes financeiras; de acordo com as praticas contabeis adotadas no Bresil, requer que a Administragao da
Companhia use de julgamento na determinagao e no regisiro de estimativas contabeis. '

A liquidagao das transagdes envolvendo essas estimativas podera resuitar em valores diferentes dos estimados, em razao de imprecises
inerentes ao processo da sua determinagéo, A Cempanhia revisa.as estimativas & as premissas pelo menos anualmente.

Caixa ¢ equivalenté de caixa _
Caixa e equivalantes de caixa s&o avaliados pelo custo e compreendem depdsitos bancarios.e outros investimentos de curto prazo de alta
liquidez com disponibllidade imediata. As aplicagdes financeiras estédo demonstradas a0 custo, acrescido-das remuneragdes contratadas e
reconhecidas proporcionalmente até-a data das demonsiragfies financeiras.

Contas a receber _ _
S#o°0s moritantes.a vencer dos coniratos de financiamento para construgdo de unidades habitacionais, repassados aos-adquirentes dos
imaveis, estando estes repasses garantidos pelos bens finariciados.

Estoques

Os estoques de maleriais para obras s&o avaliados ao custo médio de aquisicao e os produtos em elaboragao e acabados-ao custo de
produggo. Os valores de estoques contabilizados néo.excedem.os valores de realizagZo.
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Os estoques 540 avaliados quanto @o seu valor recuperavel nas datas de bafango. Em caso de perda por desvalorizaggo (impairment),
gsta & imediatamente reconhecida no resultado do-exercicio.,

Propriedade para investimento _
A propriedade para investimento ¢ inigialmente mensurada pelo custo e subsequentemente o valor justo, sendo que quaisquer alteragdes

‘no valor justo s3o reconhecidas no resultado.

Gantios e perdas na alienagzo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenga enire d valor liquido recebido na venda:¢

0 valor contabil-do item) so reconhecidos no resultado. Quando uma propriedade para invéstimento previamenté reconhgcida como ativo:
imobilizado & vendida, qualquer montante reconhecido em &juste de avaliagéo patrimonial é transferido para lucros acumulados,

Imobilizado. .
Os-itens do imobilizado:séo mensurados pelo custo histérico-de aquisiglo ou construgéo; deduzidos de depreciago acumulada Gue g

calculada pelo método linear para baixar o custo de cada ativo, de acordo com &s taxas divulgadas na Nota 9.

Quando- 0 valor contabil de um ativa & maior do-que o valor recuperavel estimado, ele € imediatamente reduzido ao seu valor recuperavel.-
Reparos e manutengao sao apropriados ac resultado durante o perfodo.efm que &0 incortidos.

As vidas Gteis estimadas para os pericdos correntes.e comparativos s40 as seguintes:

Vida til
Edificios 47 anos
Moveis e:-ufensilios 2-12anes
Mégquinas e equipamentos 2-10 anos
Veiculos 4«12 anos
Quires componentes 2-10-anos

Os métodos de-depreciagéo, as vidas ifels e os valores residuais s2o revistos a cada data de balango e ajustados caso seja apropriado.

Redugao ao valor recuiperavel dé ativos - ativos ndo financeiros.

Os afivos s50 revisados para a verificagdo de impairment sempre que eventos ou mudangas nas: circunstancias indicarem que o-valor
contaif pode ndo ser recliperavel. Uma perda por-impairment e reconhecida pelo valor ac.qual o.valor contébil do ativo excede seu-valor
recuperave!, Este Ultimo.¢é o valor mais-alto entre o valor justo de um ativo menos os custos de venda € 0 seu valor em uso. Para fins de
avaliacdo do impairment, os ativos so agrupaddos nos: niveis mais baixos para 08 quais existem fluxos de caixa identificavels
separadamente (Unidades Geradoras de Caixa - UGC).

Fornecedores & contas a pagar

S#o obrigagbes-a pagar por bens ou servigos que-foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negdcios, sendo classificadas
como passivos circulantes se o pagamento for devide no periodo de ate um ano. Gaso contraro, as. ontas a pagar s&o apresentadas somo
passivo naa circulante..
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Empréstimos do Sistema Financeiro de Habitagdo - S.F.H. o
Empréstimos relacionados 4 divida existente junto & Caixa Economica Federal, assumida pelo Banco do Brasil, que se tomou credor.da
Cohab / Campinas, conforme Contrato de Confissdo e Composigéo de Divida firmado.com a Unido. Tratando-se de empréstimos
relacionados ao-Sistema Financeiro de Habitagae, os mesmos tém vencimentos em até 25 anos, depois de decorrido.o prazo de caréncia,
com'juros que variam de 0,4% a'10% a0 ano mais-variagio monetéria, e com o término para.o ano de 2019. _

Os empréstimos estdo garantidos pelos iméveis vinculados aos respectivos planos de habitagdo, alem de aval da controladora Prefeifura
Municipal de Campinas.- '

Provisdo para contingéncias

As provistes s&0. reconhecidas quando a Comparihia term uma obrigagau presente-ou formalizada resultado de: eventos passados; &
provavel que uma saida de recursos.seja necesséria-pava liquidar a obrigagao, € o valor fiver sido estimado com seguranga. © aumento da
obrigagao em decofiéntia da-passagem do témpo é reconhecide como despesa financeira.

Reconhecimento de receita _
A receita compreende o vator justo da contraprestagdo Tecebida ou a receber pelas vendas e servicos prestados no curso normal das
atividades da Gompanhia. A receita & apresentada fiquida dos impostos, dos abatimentos e dos descontos,

Receita de comercializagdo _
As receitas s&o decorrentes da diferenca entre. o custe da unidade retomada e © valor de revenda confratado.

Receita de gestio-de crédito - ) _ _ _
Receitas decorrentes. da remuneragao dos ‘servigos: prestados no atendimento da comerializagéo & recomercializagdo das unidades
habitacionais.

Receifa financeira o o
A receita financeira é reconhecida usando'o método da taxa de jures efetiva,

Imposto de renda e contribuigéo social corrente: o _ - _
As despesas fiscais do periodo compreendem o imposto de renda e:contribuigao social corrente. O impogto & reconhecido na demoenstragao
do resultado, exceto, na.proporgao em due estiver relacionado a itens reconhecidos dirstamente no patrimonio liquide.

Gerericiamento-de risco financeiro _ N
A politica de vendas da-Companhia estd intimamente-associada ao nivel de risco de crédito a que. esta disposta a-se sujeitar no cursc de
sels-negocios. A Companhiapossui crédito do FCVS para garantir sua liquidez.

Para administrar a liquidez do-caixa, s&o estabelecidas premissas de desembolsos e recebimentos futuros, sendo monitotadas diariamente
pela drea de tesouraria..

Caixa e squivalentes de caixa

2024 2023

Caixa e bancos Cohab 303.527,28 136.923,92

Aplicagies financeiras Cohab 9.821.765.65 4.403.427.59
10,125.292,94 4.540.351,51

Caixas e bancos de terceiros (Notaexplicativa 12} 71.569,60 89.101,36
Aplicagdes financeiras de terceiros (Nota explicativa 1 2) 12.741.525,81 9.666.026,96
12.813.085,41 9.755.128,32

Saldo total disponivel 22.938.388,35 14.295.479,83
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Contas a receber

2024 2023
Contratos de financiamentds a receber — Néo Circulante 15.319.477 64 15.765.117,68
Contratos de financiamentos a-receber em-atraso: 3.764.491,14 '3.347.315,78
Contratos a receber transferidos do Longo-para o Curto Prazo 2.045.985,54 -2.053.018,68
Saldo a Receber - PMC — Convénio & Levantamento Judicial 2.615.725,08 3.851,55
Valor a Receber— Contrato IPTU T.de Acordo 3.854.624.59 4.434.139,23
27.600.303,99 25.603.442,92

Valores apresentados-no:
Circulante 12,280.826,35 9.838.325,24
Nao circtilante- 15.319.477 64 15.765.117,68

Os:saldos de confratos de financiamentos a receber s&o apresentados pelomantante acumulado dos contratos para aquisigdo de unidades
habitacionais, aos adquirentes dos iméveis, estando estes garantidos pelos bens fi nanciados,. cujo montante- no ative circulante & de
R$ 5.810.476,68 e de R$ 15.319.477,64 no ativo ndo circulante.

O-saldo. a.receber — PMC.— Termo de Convénio_ 14/23, celebrado entre & Cohalb-Campinas e o Municipio, através da Secretaria de
Habitagao, no-valor de R$ 2.615.725,08 refere-se & medigio de dezembro/2024, ndo repassada pela Prefeitira Municipal de Campinas.

O valora réceber — Gontrato IPTU — Termo de Acordo, no valor de R$ 3.854.624,59 refere-se a0 Termo de-Acordo entre a Cohab Campinas:
& a Prefeitura Municipal de Campinas, para regularizagdo. de’ débitos wnculados &' Cohab-Campinas, pelos Contrate$ de Promessa &
Compra,

Créditos do FCVS _
2024 2023

Crédito do funde de compensagéo de variagdes salariais - FCVS '181.610.637,84 174.053.563,15

181.610.637,84 174.053.563,15

850 valores a receber referentes ‘ao Fundo: de Compensagéo de Variagbes Salariais (FCVS) constituido para absorver eventuais saldos
residuais 4o fingl dos contratos firmados entre a Companhia & os adquirentes.

Os. valores estdo apresentados pelos montanies acumulados das liquidagSes: antecipadas ou transferéncigs de saldo devedor, com
desconte e témaino de prazo de pagamento: tendo sido habilitadas e outros pendentes de habilitagdo, Gujos saldos serao objeto de revisdes
especificas futuras nos termos das resclugdes-do Conselho Curador do Fundo de Compensagdo de Vanagoes Salariais (FCVS) e demais
dispesitivas Iegats e regulamentares aplicaveis, procedimentos estes denominados depuragdes. Essas depuragdes, guando concluidas,
podergo acarretar aumento ou redugéo no patimdnio soctal-da Companhia, nao passiveis de mensuragio afé a presente data;

Em face-das inimeras hegativas de cobertura, sem qualguer-fundamento legal, 2 COMAB vem apresentandotecursos administrativos.que,
por N0 serem aceitos pelo FCVS, acabam gerando procedimentos judiciais, na tentativa do reconhecimente incontestavel do direfio .4
cobertura-do saldo residual.

Em tifima andlise, caso n&o se consmga pelavia jUdlCEEﬂ oreconhecimento da devida cobertura de- saldo residual, o passivo resultante desse
saldo residual, reconhecldo como empréstimo no passivo, tratado especialmente na: Nota Explicativa n°® 11, sera assumido
inteiramente pela Prefeitura.de Campinas, na cond_:_gao de Interveniente Garantidora, nos termos do contrato de Confisséio & Composicao
de Divida firmado pefa Unido, através do Barico do Brasil "

Estoques e Terrenos para Urbanizagéo

Estoques:

No Circulante os éstoques referem-se a materiais de escritério, limpezae manutengsia de obras.

No Nao Circulante os estofques sdo imdveis disponiveis em: conjuntos habitacionais para- fulura comercializagao no valor de R$
400.641,68.

A Cohab-Gariipinas recebeu também:em ‘gumprimento -ao-paragrafo segundo; do artigo 13, .da Lei Complementar n® 184 de 01/11/2017,
doages de fragdes ideais correspondentes a futuras unidades autonomas de apartamentos’ integrantes do empreendlmento de intéresse
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social, perfazendo um total de R$ 7.344.732,73. Esse valor enconfra-se no passivo também como receita a realizar, dependendo das

entregas dos iméveis, nota explicativa n® 14

Quanto ao valor restante de R$ 4.045.777,09 referenm-se a unidades residenclals, que séo doadas 4 COHAB-Campinas, em virtude-dos.

Empreendimentos Habitacionais de Interesse Socia-EHIS - Lei 10.410 de 17/01/2000, estdo apropriadas na contabilidade no ativo.e, no-
‘passivo comio valores a pagar, pois de acordo com areferidas léi, quando houver a-comercializagdo das areas; o produto sera destinado

20 FUNDAP - Fundo de Apoio & Populagéio de Sub-habitagdo Urbana, descontadas as despesas realizadas pela COHAB-Campinas.

2024 2023
Circulante 54:902,10 59.714,38-
N&o Circulante 11.791.151,50 6.022:427,39

‘Tetrenos para Urbanizagdo:

Quanto a6 valor de Terrenos para Urbanizagdo, temos o Jardim Mirim no valor de R$ 6.183.332,80, que a Cohab-Camipinas recebeu-em-
doagao da Prefeitura Municipal de Campinas.

Quanto.ao. valor restante de R$ 6.187.609,63 referem-se a areas destinadas aos Empreendimenitos Habitagionais de Interesse. Social -
EHIS; que 30 doadas & COHAB-Campinas, em virtude da Lei 10,410 dé 17/01/2000, estdo apropriadas na .contabilidade ne ativo e, no
passivo como-valores a pagar; pois-de acordo com a referidas lej, quando houver a comercializago das areas, o produte sera destinado:
a0 FUNDAP — Fundo de Apoio 4 Popuilagdo de Sub-habitagao Urbana, descontadas as despesas realizadas pela CCHAB-Campinas.

2024 2023
Naa Circulante. 12.370.942,23 13.837.712,35
Imobilizado _ .
2024 2023 Vida util
Terenos 848.266,70 848.266,70
Edificios 134,207,717 137.936,81 47 anos
[Maveis e utensilios: 33.950,35 32.369,02 2-12 anos
Maquinas & equipamentos 23.094,18 28,960,76 2- 10 anos
Veiculos. ) 3.894,50 10:201.96 4-12 anos
Computadores e Periféricos 114,607,563 140,931,653 2-5anos
Qutros Componentas 8_35.-8_69,96_ '._1 .294.488,70 2-10 anos’
1.993.890,99 2.493.154,48
{a) Redugao ao valor recuperavel de ativos

Durante -0 -exercicio .encerradc em 31 de dezembro. de 2024, a Administragio nc identificou a existéncia de indicaderes de que
determinados afivos desta poderiam estar recanhecidos contabilmente per montantes acima do valor recuperavel, além dos: valores
reconhecidos na provisao para perdas.

Obrigagdes Trabalhistas & Sociais

_ 2024 2023

Férias a pagar 2.063.542,55 1.923.877.45
Contiibuigbes frabalthistas’ 1 .-398}200,0‘1 1.317.705;40
Salarios a pagar' 609.746,99 5__7-7.-5_8?,_1 0
Qutros 93.690,52 80.318,68
4.165.180,07 3.899.488,63

Impostos e Contribuigdes a Recolher o

IRPF arecolher 514.0587,77 484.318,57
[PTU —Termo.de Acordo - 530.513,30
PIS/PASEP e COFINS 48__.-_?2"3_,?8? 1788713
Qutros 7.785,66 426361
570.567,21 1.096:982,63
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Empréstimos .
2024 2023

Empréstimos - Sistema Financeiro de Habitaggo 223.300.220,48 215.094.398,21

Empréstimos relacionados 4 divida existente junto-a Caixa Econdmica Federal, assumida pelo Banco do Brasil; que se tornou credor da
Companhia, conforme Contrato de Confisséc e Composigao de Divida firmado.com a. Unido. Tratando-se de-empréstimos relacionados o
Sistema Financeiro dé Habita¢ao; os mesmos tém vencimentas.em até 25 anos, depois de decorrido o prazo de caréncia,.com juros. que
variam de 0,4% a 10% ac ano mais variagio monétéria, e término de prazo para o ano de 2019. '

Os empréstimos estéo garantidos pelos imoveis/unidades habitacionais vinculados aos planos de comercializagao concedidos com recursos
ariundos do FGTS, alémi da avalizago da controladora Prefeitura Municipal de Campinas.

Em virtude das dificuldades de novagdes de dividas pslo FCVS/Tesouro Nacional e negativas proferidas pelo FCVS no reconhecimento ¢
pagamenta dos saldos residuais referentes aos contratos' firmados alravés das promessas de compra e venda pelos: promitentes
compradores dessas unidades habitacionais do SFH, os saldos residuais dos contratos-originais de empréstimos firmados pela Cohab-CP
junto a0 FGTS rido foram quitados, e, consequentemente a divida foi refinanciada pela CEF- FGTS no prazo de B0:meses.

Em razéio-da cobranca indevida pela CEF- FGTS,.a Cohab-Campinas ajuizou Agso de Consighago em Pagamento n® 0006887-
08.2014.4.03.6105, que tramita pela:4® Vara Federal de. Campinas, ¢, a parfir de entéio, foram efetuados depésitos judiciais pela Cohab
gertinentes as parcelas que reconhece como devidas mensalmente ao Fundo de Garantia, referénte ao *Confrato Particular de:Confissao
& Composigao.de Dividas entre-a Unido, através do.Banco do Brasil S/A", Essas parcelas sdo valores dos contratos de empréstimos ativos
conforme prazo original e a comiss&o de administragdo cobrada pelo Banco do. Brasil.

Por outro lado; o FGTS desconsidera que o assunto esta sub-judice e enquadra a Gohab-Campinas na'situagac de inadimplente, o.que
resulta na posio da divida em 31/12/24, apresentada pelo Banco do Brasil, no valor de R$ 570.338.300,75, incluindo.a demonstragéo de
mora, de R$ 347.038.080,26, '

Os valores sem os efeitos da “inadimpléncia s&o demonsirados neste item 11.

_ BANCO DO BRASIL COHAB-CAMPINAS
Divida em 31/12/24 R$ 570.338.300,75 RS 223.300.220,48
Desconto da Mora R$(347.038.080,26)
Posigao.em 31/12/24 R$ 223.300.220,49 R$223.300.220,48

Essa ag#o ainda nao foi sentenciada e encontra-se em fase de saneamerito processual, sendo que em 23/10/2023, o Juizo proferiu
despacho informando-que estes alitos seréo julgadds em conjurito corn o processo.n.® 5006985- 58.2021.4.03.6105.

Em 2024, a Cehab ajuizou agao cautelar incidental (Processo n.? 5006985-58.2021.4.03,6105) a0 processo da Consignatéria diante da
constatagéo de computo dé mora pela CEF-FGTS/Uni&d no valor da divida da Cohab Campinas perante o FGTS, quando efetuada abaixa
nos Conlralos de Empréstimo e Retomo proporcionalmente aos valores equivalentes dos créditos FCVS sacramentados nas Novagdes e
AssungBes de Dividas realizadas pela CEF/Unigo. _ _

Neste contexto a Cohai requereu que.o FGTS-CEF/Unio se absfenha de imputar nos créditos da-COHAB decorrentes das Novagties e
Assungbes de Dividas efetivadas & em tramife, como se a COHAB inadimplente fosse, bem como seja determinado ac FGTS/CEF/Unido
que impute o ¢rédito na divida, reconhedido e sacramentado nas Novages e Assungbes de Dividas FCVS.

O valor para.31/12/2024 2. ser creditado para @ Cohab-Campinas, pelo- computo indevide da mord, das novagdes ja efetivadas, e,
consequente baixados Contrato de Empréstimos.é de R$ 20.402.601,17. _

0 juiz manifestou-se nestes autos requisitando informagdes & Serventia do Cartério quanto-ao andamento pracessual da Agdo Civil Publica
(ACP- Campinas} 5001783-42.2017 4 03.6105, considerando a matéria'em disoussio. N o
Apbs tomar conhecimento da fasé processual da ACP de Campinas, o Juiz proferiu despacho-em janeirof2024, no seguinte sentido;
“aguarde-se o julgamento dos autos da Ago Civil Pdbica n°5004783:42.2017.4.03.6105". Este ¢ o tiltimo. andamento processual.

A citada Acgo Civil Publica n° 5001783-42,2017.4.03.8105, encontra-se em tramite nos “Triunais Superiores, téndo a CEF e- Unidio
apresentado Agravo-em Recurso Especial, ainda nao julgado.

Nests contexto, considerando: a fase processual da agdo consignatoria, ainda em saneamento (sem sentenga), ndo foi apresentado na
planilha de provisao pelo Departamento Jurldico, valores de eventual condenagao, até mesmo porgue por tratar-se de demanda compiexa,
0s valores envolvidos dependem de deciséoliquidagdo judicial, além de considerarmos, enguanto pendente.de sentenca, a possibilidade
de éxito na demanda.

Recursos deterceiros

Os recursos de terceiros se referem ao-contrate firmado entre a Cohab e associages para regularizagha de éreas invadidas. Este fem por-
finalidade a regularizagéo dos assentamentos habitacionals. Prestag&io de servigos de agente assessor arrecadador junio aos associados
da contratante e preparagéo para regularizagdo do empreendimento, no vaior de R$ 12.811.600,70.

Os valores recebidos pela Cohab s#o apresentados no disponivel, havendo uma obrigagéao de igual valor aprésentadario passivacirculante;
a fim de demonstrar o saldos a sérem repassados pela Cohab &s-associagdes.
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Adiferenca.entre os saldos do Ativa ¢ Passive & de RS 1:494,71, referente ac blogueio judicial de-agéotrabalhistana Associagéo Residencial
Vila Penteado. {Nota 05 no Ativo e Nota-12 no Passivo)

Adiantamentos de adquirentes

Correspondentes a recebimentos antecipados'a celebragao dos confratos com adquirentes e'aderentes, cuja compensagao sera efetuada
nas parcelas-finais do financiamento. - _ _ S

Em afendimento &s determinagfes da Caixa Econdmica Federal, o valor para 2024 de R$ 789.902,14 (2023: R$ 787.676,90) esta registrado
contabiimente em conita do passivo circulante. Todavia, com base nos contratos mantides com os adquirentes, que conritemplam prazos
superiores ‘a 360 dias, o valor foi apresentado'_'na‘s'demonstra(;aes.ﬁnanceiras no- passiva nio circulante, para adequagao da realidade
econdmico-financeira da Companhia de Habitagdo Popular de Campinas. '

Receitas a realizar

A Cohab-Campinas recebeu em cumprimento ac paragrafo sequndo, do arligo 13, da Lei Complementar n®184 de.01/11 {2017, doages de
fragbes idéals correspondentes a futuras uriidades autbnomas de apartamentos integrantes do empreendimente de interesse social no valor
apresentado de R$ 7.344.732,73, tambéim descritas em nota explicativa n® 8 '

Provisio para contingéncias

A Companhia é parte em ages e questionamentos judiciais em andamento, envolvendo questdes trabalhistas, civeis e tributarias. A
Administragéio, com base. em informacBes - disponibilizada pelo Departamento Jirridico, consfitui: provisio em montante considerado

suficiente-para cobrir as perdas provéveis estimadas com as agdes em curso, e como nido tem data especifica de pagamento, foi transferido
para:0 longo prazo, COmMO Se segue.

_ 2024 2023

Processos trabalhistas 3.223.199,82 1.403.675,92
Processos.civeis/Tributarios 1.459.062.22 1.111.147,23
4.682.262,04 2.514.823,15

Depositos judiciais- {9.765.030,00) (9.116.282,42)

Quanto aos depositos judiciais, esclarecemos:

Erh maro.de 1994:a COHAB Camipinas assinou um contrato de confissao e composicac de Divida com a UNIAQ por meio do seu agente
Banco do Brasil, pela Lei 8727 de 1993. A partir.de entéo a Unido, alravés do Banco do Brasil passou a ser credor dadivida dos Emipréstimos
do Sistema Financeiro' de Habitagdo (SFH), recursos oriundos do FGTS. As prestagdes eram disponibilizadas pela Caixa Econdmica
Federal, que detém os saldos dos coritratos de eMmpréstimos.

Para.a segregagéo de alguns dos saldos de contratos de emprestimos a Cohab-Gampinas, ofereceu créditos do F CVS em garantia da
divida ao FGTS,é, assim, foram firmados novos aditivos confratuais: Esses contratos devem permanecer em fase de caréncia 'a__té_ gue 08
créditos FCVS sejam aceitos e renovados pelo tesouro nacional, transformando-se em titulos CVS para que entdo as dividas: dos
empréstimos sejam definitivamente quitadas.

No entanto, em 2014 a UniZo alterou unilateralmente e-arbitrariamente a‘sistematica até entéo praticada, condizente na manutengao da
caréncia para a utilizagdo dos crédifos que-a Cohab- Campinas fiossuilpleiteia perante o FCVS para pagamento da divida que tem
perante o FGTS, nos termos da'Resolugo n.°353/2000 do Conselho Curador do FGTS e Lei 10.150/2000.

Sendo assim, constatada. as divergéiicias  enire a Unio & Cohab-Campinas quante & forma/procedimento e quanto-aos valores mensais
que deveriam ser pagos a fitulo de retomo dos contratos de empréstimos junto ao:FGTS, a Cohab-Campinas ajuizou aglo judicial de
consighagio em pagamento.

Dessa forma, o saldo de-tepdsitos judiciais se refere aos pagamentos realizados pela Gohab-Campinas na citada ag#o,-correspondente
zos valores que entende ‘como devidos a titulo de retorno dos contratos de empréstimos junto a CEF; atualizados i:dn_form_e-extrato para
3112/2024

Considérando a fase processual da agho consignatéria, ainda em saneamento {sem sentenga), ndo foi pontuada na planilha de proviséo
apresentada pelo Departamento Juridico, valores de eventual condenagdo, até mesmo porque por tratar-se de demanda .complexa, 03
valores envolvidos dependem de decisio/liquidagao judicial, além de considerarmos, enquanto pendente de sentenga, a possibilidade
de &xito na demanda _

Quanto-a classificagéio de processos com probabilidade de perda possivel, considera-se aqueles em que.ainda néo ha sentenga judicial.
Estes processos, sequndo. a avaliagio do Departamento Juridico comesponde a0 montante pecuniario para 2024 de R$-9.710.732,42

Em relatorio o Departamente Juridico-aprésenta um processo de Agio de Cobranga de Aluguéis movida pelo Hotel Vila Rica, em face
da COHAB (Processo n° 0026943-86.2012.8.26.0114).

Pela.incerteza quanto ao dispéndio. do valor, foi avaliado sua probabilidade de perda possivel, sehdo considerado ¢ seu nmontante.
pecuniario,-no valor indicado acima.
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Quanto.a classificagio de processos com probabilidade de perda remota, considera-se agueles em que h& decisdo favoravel &

Companhia, & que eventualmente possam estar pendentes de detiso do recurso da parte.contréria. Estes processos, segundo. avaliagio

do Departamento Juridica corresponde; ac montante pecuriiério-para 2024 de'R$ 26.247.074,61

Patriménic. liquido

Reserva de capital

Capital social _
Em 31 de-dezembro dg 2024, o capital social era de R$ 108.049.083,00 divididos em 108.049.083 quotas, distribuidas da seguinte forma:
Quotista Quotas Valor R$
Prefeitura Municipal de-Campinas ' 108,043,443 108.048.443,00
Anna Maria Afonso Ferreira 128 128,00
Geraldo Cesar Bassoli Cezare’ 128 128,00
Antonio Leite Carvalhaes 128 128,00
_Elvino Silva Filho 128 128,00
Vera Gomes Julic Batbo efou Sonia Gomes Julio Mossa 128 128,00
'108.049.083 _ 108.049.083,00

A reserva de capital no valor de R$ '_235'.89'8_.47,' felativos & reserva constituida em 1996, decorrente da permuta de:terrenos com a Prefeitura

Municipal de Campinias.

Despesas Administrativas

No.tocante-as despesas administraivas; o objefivo da Cohiab-Campinas é de atender a demanda do municipio, pela Administragdo
Municipal, promovendo o planejamentd, buscando o-financiamento e -a.comercializagio de:moradias para a faixa da populag2o de baixa
fenda, denominada de interesse social, e como empresa, tem o objetiva a politica hahitacional do.municipio sendo ela toda voltada.ao

objetivo-principal da empresa e @ despesa necessaria para a administragao da politica habitacional do municipio.

_ Rodrigo Fernando Marting
Direfor Comercial, Administrativo-e Financeiro

Eliane Marcia Martins:
Diretora Juridica

Jonatha Roberto Pereira
Diretor Técnico de Regularizagéo Fundiaria

~ Pedro Leone Luporini dos Santos.
Diretor Técnico de Empreendimantos Sociais

Albia Regina Aleixo Campos de Almeida
TC CRC 15P098724/0-3

2024 2023
Despesas de Pessoal _ 2579170312  23.771.744,62
Despesas com Encargos Soclais 6.443.064,12 6.033.557,57
Despesas com Materiais 373.076.54: 272.661.43
Total 32.607.84378  30.077.963,62
18 Despesas Operacionais 2024 2023
Despesas de Comercializagéo e Desenvolvimento-Comunitario 43.777,40 97.609,87
Despesas-com Servigos de Terceiros 5.630.899,43. 2.819.149,10
Despesas-com oufros encargos 592.466,68 723:539.35
Total 6.267.143,51 3.640.298,32

Arly de Lara Roméo
" Presidente
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COORDENADORIA DE LIQUIDAGOES E ANALISE DE CONTRATOS

LIQUIDAGAQ ANTEGIPADA VOLUNTARIA - RECURSOS DO SFH

Origem ~ 'Quantidade “Valor - R$
Recursos préprios e recursos.do FGTS 0g 96.906,00
‘Lotes urbahizados _ 08 97.147,00

Valores nas posi¢oes das _r_es_pectivas novag¢ao e assu nq_ﬁd-d_e dividas — Total de créditos utilizados pelo
FCVS para pagamento de contribiticéo ao FCVS elou extraordinaria dos CER/IFCVS

: Valor na
e Valorna Valor na e
Data PosiGdo 1, anfigal  posigio posicio |, POSIGa0 »
Novagéo e dede | Novacio | Assuncio Novagao/Assu ~SEle
SEl n® Lofe Assungao de Ev | Novagao [ AsSUNG ngao {(VAF Contrato n® PGFN STATUS
Pl entos) (VAF1e2)| (VAF3e4d) :
Dividas : - 1+2+3+4)
‘Bacramentada
; . . Novagac em
1 O1M0/2003 | 550 | 29736108 | 2.541.428 | 32.277.531 1911/2010,
01/10/2003 - 2010
Assuncic em
2271172010
. Sacramentada
: Novagéo eny
01/02/2009 :
: . . . 867.107
2 01/0212009 306 1.696,057 171.050 1 107 04_{04(%01_2.
Assungac em
05/04/2012.
480-14/2020 SEl Sacramentada-
- 00190.111053/2019-83 Novagao em
a 01/14/2018 a 1833 | 30.100.233 | 8.833.082 28,923,324 | ' 18/12/2020.
011122018 181220
. ! Assungédo em
15/01/2021
Relatério Geral FCVS-
Eventos de Responsabilidade do FCVS
P3026- Pasi¢3o. 01122024
' GCOHAB CEF DIFERENCA
SITUAGAO DOS EVENTOS i
: GTDE |VALORRS QTDE [VALORRS.
1-HOMOLOGADOS FELO.FCVS - RCV - AUDI @ NAUD - (ACATADOS PELO FCVS)
*1.1- Aguardando Pré -Assungio.{01/07/2020 } - JA NOVADOS -(4° ¢ 5° lotes) - VAF4.
1.1.1 - Nao Pré - Assungao - VAF3 956 {6:439.860 956 | 6439860
1.2 - Aguardando Pré-Assungdo (01/02/2021) - JA NQVADOS - (6 lote-] - VAF4 - 544 1.624:689 544 1.624.689
1.2.1-Néo Pré - Assungdo - VAF3 1262 |14696.584 |1.262 [14.696.584
1.3~ Aguardando Pré- Assungzo ( 01/02/2022 ) - JANOVADOS - [ 7*iote } - VAF4 6 13.344 8 13.344
13,1 -Nao Pré-Assungao - VAF3 4 6503 4 16503
1.4~ Aguardando Pré- Assungao  01/04/2022 ) - JA NOVADOS {.8° lote ) - VAF4 12 28574 T12- 28291
1.4.1.- N8o Pré - Assungdo - VAF3 16 206.673 16 206.673
15 -SUB-TOTAL ( SOMATORIO DOS ITENS 1A+1.14+1. 2012191 3+1.3.141.4+141) 2620 |25121961 |3520 |26421961
1.6 - HOMOLOGADOS PELO FCVS -RCV e AUDI 1,322 {30.977.724. 1.322  |30.977.724
1.6:1- 5UB JUDICE 989 [25.649810 (989 125649910
1.6.2 - NAQ ESTAONA COND|CAO SUB_ JUDICE PRE OVADQ -325 - R$ 5.079.888 Kxk] 5327814 . 333 5.327,‘3:.14.
1:7-HOMOLOGADOS PELO FCVS -RGY e NAUD 44 1.120.928 a4 1.120.928
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2. HOMOLOGADOS COM RCNP (Relagdo de Contratos nao Passiveis de Recurso) 22 566.784 2 266,784

3 EW ANALISE PELA COHAB - 54 E/OU NAG HOMOLOGADOS PELO FGVS o e et |ssates
3.1-EMANALISE PELACOHAB --SM 48, 5{31.7.9.1 _43 801 _.z_aﬁ'

3.2-NAO HOMOLOGADGS PELO FCVS 13 56394 13 56.304:

* 4 - HOMOLOGADGS PELO FCVS - RNV (NEGADOS PARCIALMENTE PELO FCVS) 1811 |42509126 {1811 57.405;393 5103733
*2.7- HOMOLOGADOS PELO FCVS - RNV e AUD) até 31/08/2017 010 22;954.;705 o0 |20.487 764 .2'_4;5"_941
4.2 -HOMOLOGADOS PELG FOVS - RNV e AUDI apos 310812017 o 18138945 |794  |15632662 |2.206.284
73-AOMOLOGADOS PELO FCVS - RNV NAUD P P Py P
75~ HOMOLOGADOS SEM RESSARCIMENTO PELO FCVS (NEGADOS PELO FCVS) 4068 |85460548  |4068 |0 26,469,348
* 5.1 -HOMOLOGADOS SEM RESSARCIMENTO PELO FCVS - RNV e AUDI até 31/08/2017 1885 |38537.347 |1885 |0

5.2 - HOMOLOGADOS SEM RESSARCIMENTO PELO FGVS - RNV e AUDIapds 31/08/2017 W |1owses i3 |0

5.3 -HOMOLOGADOS SEM RESSARCIMENTO PELO FCVS - RNV NAUD - RCNP-8M 2070 |46021406 |2070 |0

6-ESTOGUE (IMPEDIDA HABILTAGAO | 82  {659.965. 22 |0 o965
7-SUB-TOTAL { SOMATORID DOS ITENS 44546) 5951 |120.648439 (5961 |95750975 (92.243.046
8-TOTAL { SOMATORIO DOS ITENS 1424347 ) 10930 [187.994021 |10.930: |95.750.975 |92.243.046

Total Sacramentado Novagao e Assungio de Dividas - Créditos FCVS _
Valores nas posicoes das respectivas novagao e assuncgéo de dividas — Total de créditos utilizados pelo
FCVS para pagamento de contribuigéo ao FCVS elou extraordinaria dos CERIFCVS

Data Posigio :"2‘;? gg Valor na posigiio | Valor:na posi¢ac
_ Novagioe | Qidede | [ o'.?agc}éo Assungio  [NovagiolAssune| oo
SEIn® Lote Assung_ﬁo. de Eventos: W AF_'1 €2) (VAF3ed) [a0(VAF 1+2+3+4) Contrato n° STATUS
Dividas s R$ R$ :
3 PGFN
Sacramentada Novagéo
1 g;;}gﬁggg 5120 | 20736108 | 2541423 | 32.277.531 lem 19111120110,
Aasuncao em 2211142010
Sacramentada Novagdo
01/02/2009 : =m 04/04/2012,
2 B 08. .696.057. 171.05 1.867. el
: 0110212000 X 1,696 0 7.107 esuncéo e
5/04/2012.
SEl  [Sacramentada Novagao
480-14/2020 11112018 S _ ) 00190,111053/2fem 18/1212020.
3 0 1} 1-. 21018 1.833 30.100.232 8.833.002 -38.933.324 _.0_19_-.33- Assungdo em 15/01/2021
Contrato:
193/2020/CAF
Novagio Sacramentada — Assungio em Tramite {4°,5°, 6°, 79, 8° e 99
|, 112020 TABT 1 31700085 | 2041298 | 33744353 SEIN Novado e 20/09/2021
5212020 4 N0 Pré. : 12100.100345/2021-56  [Assungio em Tramite e
' M 949 6.385.712 Contrato: 236/2021/CAF  Unificado 4° e 5° lotes
Assungéo : _ :
15402 glig%ggg 23 631637 | 064788 | 696425 [SEIN® _ Novado em 20/09/2021
512020 5 15 12100.100.344/2021-10 | Assungéo em Tramite-e
' Nio Pré- Contrato: 240/2021/CAF  |Unificado-4° e 5° lotes
- o7 54.147
Assungio
TR | Novado om 2200312023
ot | 31,{3353? 1932 | 32363204 | 1624689 | 33.987.893 (00190,109157/2022:23 ﬂ;’:ﬁ:"é‘z";izﬁgﬁgf
vele 544 Contrato N>3/2023/CAFIN| 52" c
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P

Nao Pré- ‘a
pssungao | 1292 14:696.583
01/01/2022 i Py - -
01/02/2022 1_0__ 120638 13.344 142982 |SEIN* Novado em 23/03/2023
06-26/2022| 7 06 12105.101226/2022-51 rssuncao em Tramite
Néo Pré- o4 6,503 Contrato N° 4/2023/CAFIN [ >3 1N¢ '
Assungio- '
01/03/2022 33 _ ' SEI Ne
B3 | o [otoamozp| 12 | SO0 28221 | SN h100.1017652023-71 | Novado em 17/12/2023
13/2022 | © | NaoPré. 16 206.673 Confrato N° Assungao em Tramite.
Assungao ' ) 68/2023/CAFIN
i 39
01/03/2023 I \ ey SEINC o
17|, | 0042023 6031 | 181255 | ST \i7oqs 0017281202487  Novado em 3111212024
; 9 38 A e
|4/2023 Nao Pre- Confrato.N° Assunctic em Tramile-
Assuncio 39 198{2024/CAFIN
Novacao e Assungao em Tramite (Lotes 10°, 11°,12°, 13 e 14°%)
. s uantidade [Valor na Valor na Valor na posigao[
ﬁz:{a:;:]gao posicao posigdo Novagao/AssungSEl e _
SEIN® |Lote As'su‘r;u 50 de Eventos Novagdo ASSUNGAD lio (VAF Contrato N° [STATUS
Ay NovagdolAs((VAF 1e2) [VAF3ed) [(1+2+3+4) PGFN
ividas = ;
uncio R$ RS R$
. ; 81 .
b0z 10 b0y L, 1485373 [360.031 1,845,404 PRGTOCOLADO NA CGU
i I 67
229- 1« 01/042023 ; . ,
l1r2023 11 01/05/2023 ” 490,323 56.908 547.231 PROTOCOLADO NA CGU
5053- 0111112024 138 N - . : EM PREPARAGAO NA
lamoza 12 omomozs  fiio 1367803 44856 1.632.661 ADMINISTRADORA
5676- | | N30 Registrado no FCVS
91/2024 Quantidade e Valor
j176a- 1, N#o Registrado no FCVS
62/2023 Quantidade e Valor

Novagio e Assungio.em Tramite (Lotes 10°, 11°, 12°,13° e 14°) — Valores atualizados para 01.12.2024

o . Quantidade Valor da _
| parose Gl s s Nl oo |
SE[N® [Lote LA Eventos AR S e e |ngdo (VAF  N° STATUS
g?‘:g:gaq de NovagaolAs %AF 1e2) %AF 3ed) 142+3+4) PGFN
o isinigdn - ' R$
- - 81 |
5567- 0170272023 ; ; A _
06/2022 10 0110312023 " 1.607.556  [385.326 1.995.882 PROTOCOLADO NA GGU
' A . 57 '

229- . 0110472023 . X _ 14 il
11/2023 11 01/05/2023 " 530,150 51.078 591,228 PROTOCOLADO NA-CGU
5053- 01172024 1138 s e aad EM PREPRAGAC NA
oaooos [12 pinzoos 110 1367605 pa4ds 1632661 ADMINISTRADORA
5876- 1. ' N30 Regisirado-no FCVE:
19142024 Quantidade-e. Valor
1764/92/2 i4 N&o Registrado rio FCVS
023 ' {Quantidade g Valor
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Total: 3525500  psaze2 (219774
Valores de Assungio Pendentes de Quitacéio — Valores atualizados para 01.12:2024°
R A A . Valor Agsungdona |
Data Posigao da Quantidade de PP At \S :
SEIN® | Lote | Assungdo de Eventos p“‘f;:f;'gk}z"zs el contrato 1 STATUS
Dividas NovagdolAssuncio. RS a
21 T N : SE|; 12100.100346/2021-56 | Novado-em 20/09/2021
151862200 | 4 | O10m2020. M 208129 b iialo: 2362021/CAF | Assungdio em Tramite
annn . ; SES: 12100.100.344/2021-10 | Novado em 20/09/2021
1540-85/2020. | | § | 0172020 15 64788 b st 2402020/CAE | Assungao em Trémite
_ SEI N° 00180:109157/2022- . .
7763002t | 6 | ot 544 1624680 D3 o [Novado em 22032023
Contrato N° 3/2023/CAFIN | ASSUnGa0 em Tramre.
- _ _ SEI N° 12105:101226/2022- _ B
ogoe022 | 7 | oto202 i 13.344 51 ﬁ"-"?“‘;em?ﬁ,’.ﬁ?’?fm
: Coritralo N° 4/2023/CAFIN__[*S54NG0 &M Lramie
S } iy y _ SEI N° 00190.101765{2023- |, ] .
813430020 | & | 01042022 12 28.221 I | ovadd o 171272023
Contrato No 68/2023/CAFIN | \S8ungao em Tramite.
. SE N® 17944.001726/2024- " FURTU
1278-44/2023. | 9 010412023 39 181.253 87 o i;’;’ﬁ,?"i";ri‘#ﬁiﬁﬁi“
. Contiato:N® 198/2024/CAFIN & -
Totak: 4.330 3.953.593
9 - Relatério Sintético na Posigdo 01/12/2024
Quantidade.de Contratos Novados- 1477
{Lotes: 19.27.3°,4°,59,6° 7°, 8 ¢ 89)
T T QUANTIDADE, VALOR - R$
" Pendentes Assungéo em Tramite dos Contratos Novados . _
‘Lotes: 4% 8° 62, 7%, 8%e 9° 1.330 3.953.593
_ QUANTIDADE VALOR -R$
Efn Tramite Novagdo e Assungdo de Dividas’ _ :
Lotes; 10°, 11°,12°, 13° @ 14° 286 4.219.711
_ ATIVIDADES DIVERSAS
Emiss&o de relagdo de contrafos néo validados 100
Emiss&c de relacéic-de contratos validados 24
Emissao de Termos de Quitagéo 38
Recursos administratives FCVE. 129
Solicitagao. de saldo devedor 34
Cossies.enviados ao FCVS o
Atendimento presencial e-via teleforie 2.092
Contratos liberados para outorga de- escrifuras 581
| Contratos qualificados 34,346
Inclusao de contratos SFH e PSH 38
Cantratos néo qualificados 1.010
Oficios expedidos 71
Depuragdo de contratos 332
Consultas CADMUT — Regularizagéo fundiaria 390
Protocolos de depuragio (processos da Diretoria Juridica) 74
Saldo devedor remanesceiite negociado 08
Saldo devedor remanescente ndo negeciado 04
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COORDENADORIA DE COBRANCA

ACORDOS FIRMADOS

Discriminagdo Quantidade
Atendiménto presencial 2,825
Emissao de holetos 1.245.
Envio de boleto de prestagBes por e-mail & whatzApp 12,637
Acordos farmalizados - ' 904
Envio de cartas de cobranga de IPTU 404

18.115

DIRETORIA JURIDICA

GERENCIA JURIDICA CONSULTIVA E DE CONTRATACOES E COORDENADORIA
JURIDICA CONSULTIVA

RESUMO DAS ACOES PROPOSTAS E OUTRAS ATIVIDADES REALIZADAS

Discriminagéo da atividade ' quantidade

Formalizagdo de contratos de parceria para a produgée de EHIS 19
Analise e pareceres em pracessos parceria CIM — Cadastre de Intéressados em Moradia 10
Analise e pareceres juridicos em processos licitatorios 12
Elaboragéo de aditivos contratuais 18
Analise juridica sobre procedimentos de contratagbes/licitagdes diversas. _ 21
Pareceres em processos de demanda trabalhista 16 |
Pareceres em processos sobre Programa Auxxdiio Moradia M1
Manifestagdes e pareceres em Requerimentos da Camara Municipal ' _ 55

~ ManifestagBes e pareceres em Oficios oriundos c_io Ministério. Publico 16
Emails respondidos 231
LAl - Lei de Acesso & Informagao (processos respondidos) 05
Processos SE! tramitados e respondidos 1037

GERENCIA JURIDICA DO CONTENCIOSO ]
COORDENADORIA DO CONTENCIOSO JUDICIAL E COORDENADORIA JURIDICA
DE CONTRATAGOES
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L

RESUMO DAS ACOES PROPOSTAS E OUTRAS ATIVIDADES REALIZADAS

Discriminagao do trabalho. guantidade-
Andlise de-processos de confratagéo direta 05
Aprovago de Instrumentos contratuais 155.
Andliase de Editais de licitaghes 03
Andlise de processos — Auxilio Moradia 170
- Adjudicagéio compulsoria 105
Agao consignatdria o
Agao publica Jardim Miriam D1
Agdo de cobrangla de aluguel — Hotel Vila Rica 0
Agbes individuais _ 1089
Agdes civis pablicas coletivas ~ FCVS (otitorga de escrituras) 06.
Execugdes fiscais 425
Cumprimento de Sentenga — caso Mestra — execugao Carla Cortezia o
Agdo de Execugioicobranga de taxa condominial 20
Processos eletronicos (SEI) tramitados 1992
Elaborato de despachos/manifestagbes 2880
Interpelagies & agdes de rescisdo contratual com reintegragdo de posse 130
Processos em tramite perante aJustiga Federal 134
Processos em tramite perante a Justiga Estadual 975
Processos em tramite perante-a Justica do Trabalho 30
Processos judiciais ém andamento 1139
GERENCIA JURIDICA CONSULTIVA E DE CONTRATAGOES E COORDENADORIA
JURIDICA CONSULTIVA
RESUMO DAS ACOES PROPOSTAS E OUTRAS ATIVIDADES REALIZADAS _
Discriminagao do trabalho quantidade
‘Pareceres diversos 05
Impugnagdes-administrativas o7
E-mail respondidos 297
Emissao de oficios 107
Concesstes de direitos analisadas: 58
Processos eletrdnicos. (SE) tramitados. 503
Elaboragao de despachos/manifestagbes 1055

GERENCIA JURIDICA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E EMPREENDIMENTOS

SOCIAIS
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Realizou afividades de assessoramento € orientagAo juridica para a Diretoria Técnica de Empreendimentos Sociais e Diretoria Técnica de
Regularizagao Fundiéria, nos.assuntos de suas competéncias, exarando pareceres, interpretando as normas éatreladas ao cumprimento de
suas fungdes (ver relatérios da Geréncia de Engenharia.¢ Projetos'e da Coordenadorias de Regularizacdo Fundiaria).

DEMAIS AGOES Clvis PUBLICAS
o Acfo consignatéria ajuizada em face da Unido — Processo n° : 0006887-08.2014.4.03.6105
Agéo-Civil Pablica Jardim Miriam (Processo n® 0038761-40.2009.8.26.0114 - 2* Vara da Fazenda Piblica de Campinas)
. -Achc Cobranga deé Aluguel ajuizada pelo Hotel Vila Rica - Processo n? 0017809-25.201 8.8.26.0114;

+ Agho Civil PUblica'~ Cargos em Comisséo — Processo n® 1041263-22.2015.8.26.0114; - {2\/ara da Fazenda Publica;
. Ago Popular —proposta per Felipe Tortorelo Teixeira Nogueira EM FACE D& Municipio de Campinas — Processo n®
1020953-82.2021.8,26.0114.

GERENCIA JURIDICA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E EMPREENDIMENTOS
SOCIAIS

ATIVIDADES RELACIONADAS A REGULARIZAGAO FUNDIARIA

» Busca de matriculas junto a0 competente Gartorio de Registro de Iméveis, dos imdveis atingidos pela regularizagéo fundiaria dos niciecs
urbanos informais;

» Notificagao de todos os proprietarios das matriculas: atingidas para o atendimento ao disposto no art..31 da Lei Federal n®. 13.465/2017;
« Orientago em relagdo ao-cadastro socioeconbmico das familias beneficiadas pela Reurd;

« Elaboragdio-dos Relatérios Juridicos atestando a possibilidade ou.n&o da Reurb pretendida;

» Elaboragao da Certiddo de Regularizagao Fundiaria — CRF nos termos da Lei Federal n’. 13,465/2017

» Protocolo, junto.ao competente Cartorio de Registro de Imovels, do. processo de regularizagio fundiaria, aprovado pelo municipio,
requerénde-o registro do. mesmg; '

« Atendimento das eventuais Notas de Devolugio encaminhadas pelo CRIs. _

« Reuniges técnicas com os demais.orgao pablicos € coniunidades de moradores para tratar do processo da regularizagéo fundidria.

Foram solicitadas mais de 500 {quinhentas) matricufas junto. aos-'CaﬂériOs-dezRegi’s_tm-de Imbveis para subsidiar as regularizagéo fundiarias
de 70 (setenta) nicleos urbanos informis provenientes dos Convénios 14/2023 ¢ 0312021 firmado entre a Prefeitura Municipal ¢ esta

Comparihia; Elaborambs 05 {cinca) Certiddes de Regularizagdo Fundiaria, protocolamos junto a0 competente- CRI 06 (seis) pedidos de.
registro de Reurb e respondemos 11 (onze} Notas de Devolugéo, 92 (noventa e duas) notificagdes e elaboramos 23 relattrios juridicos.
-Quanta as orientagBes & equipe e reunido com demais orgéo publicos e reunidesivisitas a comunidade; ndo teros - come-quantificar.

ATIVIDADES RELACIONADAS A APROVAGAO DOS EMPREENDIMENTOS DE INTERESSE SOCIAL - EHIS COHAB
‘Elaboragao dos contratos de parceria EHIS COHAB visando a aprovagéo de emprééndimentos habitacionais ou parcelamentos de solo de
interesse social;

-« Conferencia de dotumentagéo para instruir a elaboragao dos contratos de parceria; _

« Tratativas com 0s empreendedores visando esclarecer diividas sobre 0.processo de aprovagao.EHIS COHAB;

« Orientagao juridica & equipe de aprovagac EHIS COHAB; '

» Tratativas com os demais.orgaos piiblicos visando-a aprovagéo dos:EHIS COHAB;

» Elaborag&o de aditivos coniratuas; _

« Elaboragéo das minutas.de escritura de doagao das unidades a serem doadas 4 COHAB como contrapartida‘social conforme dispde a
Lei Complementar 312 '

Foram elaborados 18 {dezoito) contratos de parceria-EHIS COHAB; 17 {dezessete} aditivos contratuais; 02 {dois) distratos & 05 {cinco)
minutas de escritura$ de doagdo, culminando com a aprovagao de 09 {nove) empreendimentos de interesse social.
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DIRETORIA TECNICA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

COORDENADORIA DE PROJETOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Continuidadé dos trabalhos — Parte 01 do TERMO DE CONVENIO 14123 - formalizado entre COHAB x SEHAB, visando o
desenvolvimentd de: projetos de regularizagéo fundidria de interesse social 1io Minicipio de Cafipinas, mediante a realizagéo de atividades:
@ servigos técnicos urbanisticos, ambientais, juridicos € sociais™.

NUCLEOS RESIDENCIAIS GOM CADASTRO SOCIAL CONGLUIDOS

-~ IDENTIFICAGAQ DA AREA " N°DE LOTES
" 16 de Feverairo 7
Jardim Marialva 183
Bairro da Vitéria — Fase 3 ' 50
Pargue Universitario. De Viracopos 14
Parque Iris. ' 182
Congeigéo Liria - Fase 1 38
{Independéncia 106
Vila Princesa ' 73
Cantinho do Céu 320
Tancredo Neves Il - Fase 1 37
8a0 Lucas (Jardim Rosalina) 22
Jardim Canaa 41
o llha do Lago ' 44
Condominio Afaci de Almeida. 40
Condominio Atatilfo Alves a2
Condominio Carlos-Galhardo 24
‘Condominio Carmem Miranda 40
Condominio Clara Nunes 24
Cendominio Dalva de Olivéira 24
“Condominio Dolores Duran A
"Condéminio Elis Regina 32
~Condominio Francisco Alves ' 2
'_Con_dominio Lupicinio Rodrigues. 24
Condominio Nara Le&o 24
Condomifio Nelson Cavaquinho: 24
Condominio Noel Rosa 24
Condofinio Criando Dias 24
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Condoniinio- Tofquato 24
Condoeminio Vicente Celestino 24
TOTAL 1.595
NUCLEOS RESIDENCIAIS APROVADOS
IDENTIFICACAO DA AREA N° DELOTES

Independéncia 106

' Parqgue Universitario de Viracopos 13

| Santos Dumont — Fase 1 ' 118
Tancredo Neves — Fase 1 181
Don Gilberto 606

| TOTAL 1.022

NUCLEOS RESIDENCIAIS COM PROCESSOS DE REGISTRO CONCLUIDOS

IDENTIFICAQ;&O DA AREA N°DE LOTES
Paranapanema — Fase 2 ' 60
Padre Josimo- 258
Jardim Campingiro Il A — Partes 5.€ 6 64
Parque Cidade Campinas il 200
lrméos Sigrist | - Fasé 1 152
Aero Agroporio 82
Jardim Palmares — Fase 2 13
Nossa Serihora Aparecida —Fase 1 703.
Vila Brandina il 45
DICV —Fase 1 492
Cendominic.Cariola ‘24
TOTAL 2.093

ELABORAGAQ DE ORGAMENTOS PARA ASSOCIAGOES DE MORADORES

IDENTIFICAGAO DA AREA METRAGEM - M* VALORES - R$
Distrito Industrial - Viagéo Campos Eliseos 69.000,00 164.659,98
Distrito Industrial — Ribairc Advogados 27.588,00 144.292,28
Distrito Industrial — Ribgiro Advogados 27.588,00 65.834,80
Distrito Industrial - Ferrari Bueno 69.273,27 303.478,97
TOTAL 826.493,62

e GESTAQ DE.CONTRATOS

SE| - COHAB.2022.00000579-51 - Coniratagéo dos Servigos- Técnicos Especializados consistentes no Levantamento Aerofotogramétrico
para Geragdo de Carta Cadastral Planialtimétrico na.Escala de 1:500 para fins de Regularizagdo- Fundiaria de 33 (trinta e frés) Nicleos
Urbanas Informais de Interesse Social, localizados na Municipio de Campinas/SP;
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SEl - COMAB.2021.00004360-81 - Contratacdo dos servigos técnicos especiafizados consistentes na Elaboragdo de Diagndsticos.
Situacionais e Laudos Técnicos {ambiental, hidroldgicos e geologlco) necessarios, em até 44 (quarenta & quatro) Ndcleos Urbianos Informais.
de Interesse Social, ‘localizados no- MUI‘IICIpIO de Campinas/SP;

Contrato: 3501/2022 - Nicléo Residencial Chécara Buriti - Execugao de servigos técnicos urbanisticos, ambientais, ]i.lrldICOS & Sciais,
-a principio caracterizada como regularizagéo fundiaria de interesse social, de acordo com a Lei Federal n. °13:465;de 11 de julho de 2017,
e Decreto Federal n. ©9:310, de margo de 2018, necessétios para instriir processo de regularizagao fundiaria;

Contrato 3500/2022 ~ Nucleo Residencial Nova Alianga - Execuqao- de servigos técnicos. urbanisiicos; ambientals, juridicos e-soclais, a
principio caracterizada como regularizagao fundiéria de interesse social, de acordo con a Lei Federal n. * 13.465, de 11 de julho.de 2017,
o Decreto Federal . ® 9.310, de'targo de 2018, necessérios para instruir processo de regularizagao fundiéria;

Contrato 3665/2023 - Nicleo Residencial Monte Sido - Execugio de servigos técnicos urbanisticos, amblentais; juridicos e socials, a
‘principia ¢aracterizada como regularizagao fundiaria de interesse social, de acordo com a-Lei Federal n. ° 13.465, de 11.dejulhode 2017,
e Decreto Federal n. © 9.310; de margo de. 2018, iecessérios para instruir processo de reguiarizagao fundiaria;

Contrato 350012022 — Nticleo Residencial Gleba 98 Lot. Ch. Santo Antonio do Maracaju - Execug#o de servigos técnicos urbanisticos,
ambientdis, juridicos & 'sociais, a principio caracterizada como regularizagao fundiria de interesse social, de acordo com a Lei Federal n. °
13.465, de 11 de jutha de 2017, e Decreto Federal n. © 9.310, de margo de 2018;

Contrato 3771/24 — Distrito Industrial - Fase 1.- Execugéo de servigos técnicos urbanisticos, ambientais, juridicos e sogials, a principio
caracterizada como regulatizagao fundiaria de interesse sogial, de-acordocom a Lei Federal n. 2 13.465, de 11 de julho de 2017, e Decreto
Federal n.° 9.310, de margo de 201 8, necessarios para instiuir processo de regularizaggo fundiaria.

COORDENADORIA SOCIAL DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

QUANTITATIVO DAS ATIVIDADES. DA CSRF

TIPQ DE:ATIVIDADE QUANTIDADE
Atendimento e orientagéo social (presencial} 1.836
Elaboragéo de parecer social 1,351
‘Atualizagio CIM — Cadastro de Interessados em Moradia 2.066
Alendimentos diversos e orientagdes via telefone/E-mail 1.762
Expedigao de convocagbes (impressas e:por telefone) 632.
Participago em reunides diversas _ 148
Visitas {em domicilios & em areas destinadas a projetos habitacionais) 171

DIRETORIA TECNICA DE EMPREENDIMENTOS SOCIAIS

GERENCIA DE EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE:
SOCIAL/ICAPED/CPLOT e CAEIV

ATIVIDADES DESNVOLVIDAS.
Certidao Informativa (novas.e atualizadas) 159
Anlise de Estudo de Impacto de Vizinhanga 20
Contratos de Parcetias formalizadas — EHIS-COHAB 44 |
Parecer quanto 3 viabilidade técnica e sdcioecendmica 04
Areag protocoladas 67
Areas aprovadas 17
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OUTROS TRABALHOS:
«  Treinamento para a plataforma "Aprova Digital’
Elabéragdo de projeto para ampliagéo-da sede da COHAB

Responsave! pela coleta de dados e elaboragéio do Relatbrio:
Rosane Machado Urvanegia — Coordenadora do Gabinete da Presidéncia

Campinas, 11 de abril de 2025,

.-
s Adequagdo Layout da COHAB
«  Elaboragao do projeto. para regularizagéo do prédio da COHAB
* elaboragdo de projeto para desdobro de lotes Parque tajal
» glaboracio de projeto para desdobro de lotes Vila Padre Manoel da Nobrega
GERENCIA DE ENGENHARIA E PROJETOS
COORDENADORIA DE OBRAS, AVALIAGOES E PROJETOS DE ENGENHARIA
o, PRINCIPAIS ATIVIDADES EXECUTADAS
- ‘Atividade Quantidade
Laudos de-avaliagSes imobilidrias através de termos de-convénios 27
| Laudos de avaliggdes — iméveis.contrapaitida EHIS-COHAB 18
| Apoio tcnico em areas - EHIS-COHAB 18
Elaboragao de laudos de avaliagbes imdveis pertencentes 8 COHAB 30 .
Areas.vistoriadas com-elaboragao de'relatérios. 22
Projefos de infraestrutura 08
Vistorias iécnicas com elaboragao de relatdrios 06
Servigos de topografia em areas de regularizagao fundiaria 17
Servicos de topografia de interesse da COHAB 04
Laudos técnicos de engenharia 65
Relatorio Quantitativo de Atividades da Companhia de Habitag&o Popular de Campinas —
COHAB/Campinas, referente ao Exercicio de 2024,
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